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Imoveis residenciais usados

Venda e Locagao

Mercado imobiliario de Franca registra recuperacao consistente
em maio e reforga confianga de compradores e locatarios

O mercado imobiliario de Franca e regido voltou a apresentar resultados
positivos em maio de 2026, confirmando a recuperac¢ao do setor apos a
desaceleracado observada no més anterior. Pesquisa realizada pelo CRECISP
junto a imobiliarias e corretores de imdveis de cinco municipios da regiao
apontou crescimento de 43,97% nas vendas e de 13,58% nas locagdes de
imoéveis residenciais usados, evidenciando um ambiente de maior confiancga
entre consumidores, investidores e proprietarios.

Cenario econémico favorece retomada das negociacdes

O desempenho registrado em maio reflete um conjunto de fatores
econdmicos e sociais que contribuiram para a retomada da atividade
imobiliaria. A estabilizagdo das taxas de financiamento habitacional, a
manutengao da oferta de crédito pelos agentes financeiros, a melhora gradual
da confianga dos consumidores e a continuidade da geracéo de empregos em
diversos segmentos da economia estimularam familias a retomarem projetos
de aquisicdo da casa propria.

Outro aspecto importante foi a busca crescente por iméveis que
conciliem localizagéo privilegiada, qualidade construtiva e potencial de
valorizacao patrimonial. Ao mesmo tempo, o mercado de locacdo permaneceu
aquecido, impulsionado por consumidores que optaram por maior flexibilidade
financeira ou que aguardam condi¢des ainda mais favoraveis para aquisi¢gao do
imoével proprio.

O resultado confirma que o mercado regional permanece resiliente,
sustentado por uma demanda consistente tanto para moradia quanto para
investimento.

Casas continuam liderando as vendas

As casas representaram 54% das vendas realizadas em maio, enquanto
os apartamentos responderam por 46% das negocia¢des, demonstrando
equilibrio entre os dois segmentos.



Entre as casas comercializadas, predominam imoéveis de trés
dormitérios, responsaveis por 57,1% das vendas, seguidos pelas unidades de
dois dormitérios, com 28,6%. Nos apartamentos, metade das negociagdes
concentrou-se em unidades de dois dormitorios, enquanto os imdveis de trés
dormitérios responderam por um tergo das vendas.

Também se observa predominancia de imoveis com areas entre 51 m? e
100 m?, perfil que atende tanto familias quanto investidores interessados em
iméveis de maior liquidez.

Mercado mantém forga nas faixas de maior valor agregado

A pesquisa demonstra um comportamento bastante equilibrado entre as
diversas faixas de pregos, com destaque para os iméveis de padrao médio e
meédio-alto.

Os imdveis acima de R$ 501 mil responderam por aproximadamente
38,5% das vendas realizadas no periodo, evidenciando a permanéncia da
demanda por iméveis de maior valor agregado.

Entre as faixas mais negociadas destacam-se:

* R$ 201 mil a R$ 300 mil — 23,1% das vendas;
* R$ 401 mil a R$ 500 mil — 23,1%;

* R$ 501 mil a R$ 600 mil — 15,4%;

« imdveis entre R$ 151 mil e R$ 200 mil também participaram do
mercado, demonstrando que existe demanda distribuida por diferentes perfis
de compradores.

Essa diversificacado reforca a maturidade do mercado imobiliario
regional, que atende desde familias em busca do primeiro imovel até
consumidores que procuram imoveis de padrao superior para moradia ou
investimento.

Regiao central permanece como principal destino dos compradores

A infraestrutura urbana continua sendo um dos principais fatores de
decisdo na aquisicao de imoveis.

A regi&o central concentrou 71,4% das vendas realizadas em maio,
enquanto as demais regides responderam por 28,6% das negociagdes. Os
bairros nobres, neste levantamento especifico, ndo registraram participagao
nas vendas.

O resultado demonstra que os consumidores continuam priorizando
imdveis proéximos aos principais corredores comerciais, servigos publicos,



escolas, hospitais e centros de conveniéncia, reduzindo custos de
deslocamento e aumentando a qualidade de vida.

Financiamento imobiliario continua sustentando o mercado

O levantamento confirma a importancia do crédito habitacional para
manutencio do aquecimento do setor.

As modalidades de pagamento utilizadas foram:
 Financiamento pela Caixa Econdmica Federal — 40%;
» Compras a vista — 40%;

 Financiamentos por outros bancos — 10%;

* Negociacao direta com o proprietario — 10%.

Os numeros demonstram que o financiamento permanece como um dos
principais instrumentos de acesso a casa propria, ao mesmo tempo em que a
elevada participacdo das compras a vista evidencia a presenca de investidores
e consumidores com maior capacidade financeira.

Locagoes mantém crescimento com preferéncia por imoéveis
acessiveis

O mercado de locacgao residencial acompanhou 0 movimento positivo
observado nas vendas.

As casas responderam por 63% dos contratos firmados em maio,
enquanto os apartamentos participaram com 38%.

Nas casas alugadas verificou-se distribuigdo equilibrada entre iméveis
de um, dois e trés dormitérios. Nos apartamentos, a procura concentrou-se
fortemente nas unidades de dois dormitorios, responsaveis por 75% das
locacgdes.

Quanto aos valores dos aluguéis, predominam imoveis compativeis com
a renda da maior parte das familias da regiéo.

As faixas mais praticadas foram:

- até R$ 1.000,00 mensais — 38,5% das locacoes;
« entre R$ 1.251,00 e R$ 1.500,00 — 23,1%;

« entre R$ 1.501,00 e R$ 1.750,00 — 15,4%;

- entre R$ 2.001,00 e R$ 2.500,00 — 15,4%.

Os dados demonstram que a procura permanece concentrada em
iméveis que oferecem equilibrio entre custo, localizacido e qualidade
construtiva.



Seguro-fianga amplia lideranga entre as garantias locaticias

A pesquisa evidencia a consolidag&o do seguro-fianga como principal
modalidade de garantia locaticia utilizada na regiéo.

O seguro-fianga esteve presente em 70% dos contratos de locagao
firmados em maio.

Na sequéncia aparecem:
* depdsito caugdo — 20%;
« flador — 10%.

A preferéncia pelo seguro-fianga acompanha uma tendéncia nacional de
simplificacdo das operacgdes imobiliarias, proporcionando maior seguranga
juridica aos proprietarios, agilidade na contratagéo e redugao da burocracia
para os inquilinos.

Corretor de imoéveis garante seguranca e eficiéncia nas
negociagoes

Em um mercado cada vez mais técnico e regulamentado, a atuagao do
corretor de iméveis torna-se indispensavel tanto nas vendas quanto nas
locagoes.

Além de realizar a aproximacao entre compradores, vendedores,
locadores e inquilinos, o corretor presta orientagcao quanto a avaliagcédo correta
do imével, analise documental, obtencao de financiamento, elaboragao
contratual, definigdo da modalidade de garantia locaticia mais adequada e
verificagdo da regularidade juridica da negociagéo.

Sua atuacéo reduz riscos, previne litigios, assegura maior transparéncia
as operagoes e contribui para que todas as etapas da negociagao ocorram em
conformidade com a legislagao vigente.

Os resultados da pesquisa demonstram que o mercado imobiliario
de Franca permanece sélido, diversificado e em trajetdria de crescimento,
sustentado pela confianga dos consumidores, pela disponibilidade de crédito e
pela atuacao qualificada dos corretores de imdveis, profissionais essenciais
para oferecer seguranga, credibilidade e eficiéncia as operagdes imobiliarias.

Vendas em Maio

Vendas %




Casas Vendidas

54%

Apartamentos Vendidos

46%

Casas vendidas

Dormitorios

Casa Percentual
1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 28,6%
3 Dorm. 57,1%
4 Dorm. 14,3%
5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50m? 14,3%
51 a 100 m? 42,9%
101 a 200 m? 28,6%
201 a 300 m? 14,3%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500

m? 0,0%
Aptos vendidos
Dormitdrios

Apto Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 16,7%
2 Dorm. 50,0%
3 Dorm. 33,3%
4 Dorm. 0,0%




5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area atil Percentual
1a50 m? 16,7%
51 a 100 m? 83,3%
101 a 200 m? 0,0%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500

m? 0,0%

Casas e aptos vendidos

localizagdo Casa/Apartamento | Percentual
Central 71,4%
Nobre 0,0%
Demais Regides 28,6%

Forma de Pagamento Casa/Apartamento | Percentual
A Vista 40,0%
Financiamento CAIXA 40,0%
Financiamento Outros Bancos 10,0%
Direto com Proprietario 10,0%
Consorcios 0,0%

Desconto concedido Percentual
Vendida no MESMO VALOR ANUNCIADO 69,2%
Vendida com desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 7,7%
Vendida com desconto de 6 a 10%, ABAIXO do Anunciado 15,4%




Vendida com desconto de 11 a 15%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 16 a 20%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 21 a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 26 a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 31 a 35%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 36 a 40%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 41 a 45%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 46 a 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Faixa de pre¢o média Percentual
Até RS25 mil 0,0%
De RS 25mil a R$S50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 0,0%
De RS 101mil a R$150 mil 0,0%
De RS 151mil a R$200 mil 7,7%
De RS 201mil a R$250 mil 15,4%
De RS 251mil a RS300 mil 7,7%
De RS 301mil a R$350 mil 0,0%
De RS 351mil a RS400 mil 7,7%
De RS 401mil a R$450 mil 23,1%
De RS 451mil a R$500 mil 0,0%
De RS 501mil a RS600 mil 15,4%
De RS 601mil a RS700 mil 7,7%
De RS 701mil a RS800 mil 0,0%
De RS 801mil a RS900 mil 7,7%
De RS 901mil a RS1 milhdo 7,7%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 0,0%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 0,0%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 0,0%




De RS 2.1 miaRS 2.5 mi 0,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,0%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%
De RS 4.1 mia RS 5 mi 0,0%
Acima de RS 5 mi 0,0%
Locago6es em Maio

Locagoes %
Casas Alugadas 63%
Apartamentos Alugadas 38%

Casas alugadas

Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 33,3%

2 Dorm. 33,3%

3 Dorm. 33,3%

4 Dorm. 0,0%

5 ou mais Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50 m? 33,3%
51 a 100 m? 22,2%
101 a 200 m? 33,3%
201 a 300 m? 11,1%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500

m? 0,0%




Aptos Alugados

Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 75,0%

3 Dorm. 25,0%

4 Dorm. 0,0%

5 ou mais Dorm. 0,0%
Area util Percentual
1a50m? 25,0%
51 a 100 m? 50,0%
101 a 200 m? 25,0%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500

m? 0,0%

Casas e Apartamentos Alugados

Modalidade Porcentagem
Fiador 10,0%
Depdsito Caucao 20,0%

T. de Capitalizacao 0,0%
Seguro Fian¢a 70,0%
Outros 0,0%
Localizacao Percentual

Central 45,5%

Nobre 9,1%




Demais
Regides 45,5%

Motivo da mudanga Percentual
Mudou para um aluguel mais caro 0,0%
Mudou para um aluguel mais

barato 0,0%
Mudou sem dar justificativa 100,0%

Desconto concedido Casa / Apartamento Percentual
Mesmo valor anunciado 92,3%
Desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 7,7%
Desconto de 6% a 10%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 11% a 15%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 16% a 20%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 21% a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 26% a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto maior que 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Valor Aluguel Casa/apto Percentual
Até RS500 0,0%
de R$501 a $750,00 7,7%
de R$751 a $1.000,00 30,8%
de R$1.001,00 a R$1250,00 0,0%
de R$1.251,00 a R$1500,00 23,1%
de R$1.501,00 a R$1750,00 15,4%
de RS1.751,00 a

R$2.000,00 7,7%
de RS2.001,00 a

R$2.500,00 15,4%
de R$2.501,00 a

R$3.000,00 0,0%




de R$3.001,00 a

R$3.500,00 0,0%
de R$3.501,00 a R$4mil 0,0%
de R$4.001,00 mil a RS5mil 0,0%
Mais e RS5mil 0,0%

Evolucgao de venda e locagao

Més Variacao/Vendas Variagao/Locagoes
Janeiro -16,71% +9,93%

Fevereiro -16,59% +13,33%

Marco +116,95% +101,58%

Abril -50,81% -49,36%

Maio +43,97% +13,58%
Acumulado 2026 +76,81% +89,06%

Acumulado 12 meses:
Vendas: + 123,63%
Locagodes: + 173,63%




