Pesquisa CRECISP
Jundiai e Regiao

Fevereiro 2026

Imoveis residenciais usados

Venda e Locagao

Mercado imobiliario de Jundiai registra retragao nas vendas e locagoes em
fevereiro

Levantamento realizado pelo Conselho Regional de Corretores de
Iméveis do Estado de Sdo Paulo (CRECI-SP), com base em dados coletados
junto a 84 imobiliarias da regido de Jundiai, apontou retragdo no mercado de
imoveis residenciais usados no més de fevereiro de 2026. As vendas registraram
queda de 10,67% e o numero de novos contratos de locagao apresentou redugao
ainda mais expressiva, de 26,67%, na comparagdo com o més de janeiro.

A pesquisa abrangeu imobiliarias localizadas nas cidades de Atibaia, Bom
Jesus dos Perddes, Braganga Paulista, Cabreuva, Campo Limpo Paulista,
ltupeva, Jarinu, Jundiai, Louveira, Nazaré Paulista, Pinhalzinho, Piracaia,
Socorro e Varzea Paulista, que compdem o mercado regional analisado.

Especialistas do setor avaliam que o comportamento do mercado reflete
fatores econémicos e sociais tipicos do inicio do ano. O primeiro trimestre
costuma concentrar despesas relevantes para as familias brasileiras, como
pagamento de impostos, matriculas escolares e reorganizagao financeira apos
as festas de fim de ano. Esse cenario tende a gerar maior cautela nas decisdes
de compra e locagao de imoveis.

Apesar da retragao mensal, o levantamento indica que os fundamentos
econdmicos da regido permanecem solidos. A diversificagdo econdmica
de Jundiai, sua localizagdo estratégica entre a capital paulista e o interior do
Estado, além da infraestrutura urbana consolidada, continuam sustentando a
demanda habitacional no médio prazo.

Perfil dos imoveis vendidos

Em fevereiro houve mudanga no perfil das negociacbes. As casas
passaram a representar a maioria das vendas, com 53% das transacoes,
enquanto os apartamentos responderam por 47%.

Entre as casas vendidas predominam iméveis com trés dormitérios, que
concentraram 47,1% das negociagdes. Também tiveram participacao relevante
casas com dois dormitorios, representando 29,4% das vendas. Em termos de
area util, a maior parte das unidades comercializadas possui entre 101 m? e 200
m?, faixa que concentrou 52,9% das transagdes desse tipo de imovel.



No segmento de apartamentos, a preferéncia foi claramente direcionada
para unidades de dois dormitérios, responsaveis por 91,7% das vendas. A
metragem predominante situa-se entre 51 m? e 100 m?, faixa que concentrou
58,3% das unidades negociadas.

Regides mais procuradas

A distribuicdo geografica das vendas revela maior concentragdo de
negocios nas demais regides da cidade, responsaveis por 50% das transacgdes.
Os bairros classificados como nobres concentraram 40,6% das vendas,
enquanto a regiao central respondeu por 9,4% dos negdcios.

Esse comportamento demonstra a expansado da procura por bairros em
desenvolvimento ou com valores mais competitivos, tendéncia que vem sendo
observada em diversas cidades do interior paulista.

Faixas de valores praticados

As transagdes ocorreram majoritariamente em faixas de precgo
intermediarias e superiores. Os imdveis com valores acima de R$ 501 mil
concentraram 42,9% das vendas registradas no periodo.

Também tiveram participagao significativa iméveis avaliados entre R$ 301
mil e R$ 400 mil, que representaram 35,7% das negociagdes, e unidades entre
R$ 201 mil e R$ 300 mil, com 17,9%.

Entre as vendas realizadas, 44,8% ocorreram exatamente pelo valor
anunciado, enquanto 20,7% tiveram desconto de até 5%. Em 27,6% dos casos
os descontos variaram entre 6% e 10%, indicando que a negociagéo ainda € um
elemento relevante na conclusao dos negocios imobiliarios.

Modalidades de pagamento

O financiamento bancario segue como principal instrumento para
aquisicao de imodveis residenciais na regido. O financiamento pela Caixa
Econbémica Federal respondeu por 48% das vendas registradas, enquanto
financiamentos concedidos por outros bancos representaram 20% das
transacodes.

Compras realizadas a vista corresponderam a 16% das negociagdes,
mesmo percentual das operagdes realizadas por meio de pagamento direto com
os proprietarios, evidenciando a coexisténcia de diferentes estratégias de
aquisicdo no mercado regional.

Locagoes também apresentam retragao



O mercado de locagdes residenciais também registrou retragcéo
em fevereiro, com queda de 26,67% na quantidade de novos contratos firmados
em comparacao ao més anterior.

Assim como ocorreu nas vendas, as casas também predominaram entre
os imoveis alugados, representando 55% dos contratos, enquanto os
apartamentos responderam por 45%.

Entre as casas locadas predominam unidades com trés dormitérios,
responsaveis por 46,7% das locacbes. Nos apartamentos, a preferéncia
concentrou-se em unidades de dois dormitérios, que representaram 76,9% dos
contratos firmados.

A maior parte das locagdes ocorreu nas demais regides da cidade, com
47,2% dos contratos, seguidas pela regiao central, com 25%, e pelos bairros
nobres, com 27,8%.

Valores de aluguel

Os contratos de locagcdo apresentaram maior concentragdo nas faixas
intermediarias de prego. Aluguéis entre R$ 1.501 e R$ 3.000 mensais
concentraram pouco mais da metade das locagdes registradas.

Também houve participagao relevante de imoéveis com aluguel acima de
R$ 3.000, refletindo a diversidade do mercado imobilidrio regional e a presenca
de imdveis voltados a diferentes perfis de renda.

Entre os inquilinos que mudaram de imovel, 31,8% declararam ter
buscado um aluguel mais barato, enquanto 18,2% migraram para imoveis de
valor mais elevado. Metade dos locatarios ndo informou o motivo da mudanca.

Garantias locaticias

O levantamento também mostra diversificagdo nas garantias utilizadas
para viabilizar contratos de locagéo.

O depdsito caugao foi a modalidade mais utilizada, presente em 32,6%
dos contratos. Em seguida aparece o seguro-fianga, utilizado em 30,2% das
locagoes.

O fiador tradicional respondeu por 20,9% dos contratos, enquanto o titulo
de capitalizagao representou 14% das locagdes realizadas, demonstrando a
crescente adocgao de instrumentos alternativos no mercado imobiliario.

Importancia da intermediacao profissional



Diante da complexidade das negociagbes imobiliarias, especialistas do
setor reforcam a importancia da atuacao do corretor de imdveis na intermediacao
de vendas e locacdes.

Além de orientar compradores, vendedores, locadores e locatarios sobre
valores de mercado e documentacdo necessaria, o corretor de imoveis
desempenha papel fundamental na analise juridica e técnica das transacgoes,
contribuindo para a segurancga das partes envolvidas e para a transparéncia das
negociagoes.

O profissional também auxilia na correta avaliacdo do imédvel, na
condugao das negociagdes e no cumprimento da legislagao aplicavel, fatores
que reduzem riscos € aumentam a confiabilidade das operacdes imobiliarias.

Perspectivas para os préximos meses

Apesar da retracdo observada em fevereiro, profissionais do mercado
avaliam que o movimento pode refletir apenas um ajuste sazonal tipico do inicio
do ano.

A medida que o calendario avanca e as familias retomam o planejamento
financeiro, a expectativa é de gradual recuperagao do ritmo de negdcios tanto no
segmento de vendas quanto no de locagdes, sustentada pelo dinamismo
econdmico e pela qualidade de vida oferecida pela regido de Jundiai.

Vendas em Fevereiro

Vendas %
Casas Vendidas 53%
Apartamentos Vendidos 47%

Casas vendidas

Dormitdrios Casa | Percentual

1 Dorm. 5,9%
2 Dorm. 29,4%
3 Dorm. 47,1%
4 Dorm. 11,8%

5 Dorm. 5,9%




Mais de 5 Dorm. ‘ 0,0% ‘

Area til Percentual
1a50 m? 5,9%
51 a 100 m? 23,5%
101 a 200 m? 52,9%
201 a 300 m? 5,9%
301 a 400 m? 5,9%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 5,9%

Aptos vendidos

Dormitdrios Apto | Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 91,7%
3 Dorm. 8,3%

4 Dorm. 0,0%

5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50m? 41,7%
51 a 100 m? 58,3%
101 a 200 m? 0,0%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%




Casas e aptos vendidos

localizacdo Casa/Apartamento | Percentual
Central 9,4%
Nobre 40,6%
Demais Regides 50,0%

Forma de Pagamento Casa/Apartamento Percentual
A Vista 16,0%
Financiamento CAIXA 48,0%
Financiamento Outros Bancos 20,0%
Direto com Proprietario 16,0%
Consorcios 0,0%

Faixa de pre¢o média Percentual
Até RS25 mil 0,0%
De RS 25mil a R$S50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 0,0%
De RS 101mil a R$150 mil 0,0%
De RS 151mil a R$200 mil 0,0%
De RS 201mil a R$250 mil 17,9%
De RS 251mil a RS300 mil 0,0%
De RS 301mil a R$350 mil 21,4%
De RS 351mil a RS400 mil 14,3%
De RS 401mil a R$450 mil 3,6%
De RS 451mil a RS500 mil 0,0%
De RS 501mil a RS600 mil 0,0%
De RS 601mil a RS700 mil 10,7%
De RS 701mil a RS800 mil 14,3%

De RS 801mil a R$900 mil

0,0%




De RS 901mil a RS1 milhdo 3,6%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 7,1%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 0,0%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 3,6%
De RS 2.1 miaRS 2.5 mi 0,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,0%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 3,6%
De RS 4.1 mia RS 5 mi 0,0%
Acima de RS 5 mi 0,0%

Desconto concedido Percentual
Vendida no MESMO VALOR ANUNCIADO 44,8%
Vendida com desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 20,7%
Vendida com desconto de 6 a 10%, ABAIXO do Anunciado 27,6%
Vendida com desconto de 11 a 15%, ABAIXO do Anunciado 6,9%
Vendida com desconto de 16 a 20%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 21 a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 26 a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 31 a 35%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 36 a 40%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 41 a 45%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 46 a 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto maior que 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Locacoes em Fevereiro

Locagoes %
Casas Alugadas 55%
Apartamentos Alugadas 45%

Casas alugadas




Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 26,7%

2 Dorm. 26,7%

3 Dorm. 46,7%

4 Dorm. 0,0%

5 ou mais Dorm. 0,0%
Area atil Percentual
1a50m? 26,7%
51 a 100 m? 26,7%
101 a 200 m? 46,7%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%
Aptos Alugados

Dormitdrios Percentual
Quitinete 7,7%

1 Dorm. 7,7%

2 Dorm. 76,9%

3 Dorm. 7,7%

4 Dorm. 0,0%

5 ou mais Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50m? 38,5%
51 a 100 m? 61,5%




101 a 200 m? 0,0%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Casas e aptos alugados

Modalidade Porcentagem
Fiador 20,9%
Depdsito caucao 32,6%

T. de Capitalizagao 14,0%
Seguro Fianga 30,2%
Outros 2,3%
Localizagao Percentual

Central 25,0%

Nobre 27,8%

Demais Regides 47,2%

Motivo da mudanga Percentual
Mudou para um aluguel mais caro 18,2%
Mudou para um aluguel mais barato 31,8%
Mudou sem dar justificativa 50,0%

Desconto concedido Casa / Apartamento Percentual
Mesmo valor anunciado 71,4%
Desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 10,7%
Desconto de 6% a 10%, ABAIXO do Anunciado 10,7%

Desconto de 11% a 15%, ABAIXO do Anunciado

0,0%




Desconto de 16% a 20%, ABAIXO do Anunciado 3,6%
Desconto de 21% a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 26% a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto maior que 30%, ABAIXO do Anunciado 3,6%

Valor Aluguel Casa/apto Percentual
Até R$500 0,0%
de RS501 a $750,00 0,0%
de R$751 a $1.000,00 3,7%
de R$1.001,00 a R$1250,00 14,8%
de R$1.251,00 a R$1500,00 7,4%
de R$1.501,00 a R$1750,00 18,5%
de R$1.751,00 a R$2.000,00 7,4%

de R$2.001,00 a R$2.500,00 14,8%

de R$2.501,00 a R$3.000,00 11,1%

de R$3.001,00 a R$3.500,00 14,8%

de R$3.501,00 a RS4mil 3,7%
de RS4.001,00 mil a RS5mil 3,7%
Mais e RS5mil 0,0%

Evolucao de venda e locacao

Més Variagcao/Vendas Variagao/Locagoes
Janeiro -0,59% -12,86%
Fevereiro -10,57% -26,67%
Acumulado 2026 -11,16% -39,53%

Acumulado 12 meses
Vendas: +149,98%
Locacgoées: -44,31%




