Pesquisa CRECISP

Franca e Regiao

Janeiro 2026

Imoveis residenciais usados

Venda e Locagao

Mercado imobiliario de Franca inicia 2026 com retragao nas vendas e
avancgo nas locagoes

A Pesquisa do Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Sao Paulo
(CRECISP) comparou os mercados de venda e locagéo de casas e
apartamentos usados em Janeiro de 2026 com os resultados obtidos em
Dezembro de 2025.

O levantamento, realizado com imobiliarias de Franca e regido — abrangendo
os municipios de Buritizal, Cristais Paulista, Franca, Guaira, Igarapava,
ltuverava, Jeriquara, Patrocinio Paulista, Pedregulho, Restinga, Ribeirdo
Corrente, Rifaina e Sdo Joaquim da Barra — revela um inicio de ano marcado
por queda nas vendas e aquecimento no segmento de locagoes,
comportamento tipico do periodo e influenciado por fatores sazonais e
econdmicos.

Em janeiro, as vendas registraram retracao de 16,71%, refletindo um ritmo
mais cauteloso dos compradores ap6s o forte desempenho observado no
fechamento de 2025. Ja o mercado de locagao apresentou movimento oposto,
com crescimento de 9,93%, indicando maior procura por moradia temporaria
ou alternativa ao financiamento imobiliario.

Vendas em Janeiro

O mercado de compra e venda manteve predominancia dos apartamentos,
que representaram 57% das negociagoes, enquanto as casas responderam
por 43%. A maior parte das transagdes ocorreu nas regioes periféricas das
cidades (71,4%), evidenciando a expansao urbana e a atratividade de bairros
mais acessiveis. As regides centrais e nobres tiveram participagédo equivalente,
com 14,3% cada.

Os imdveis mais comercializados concentraram-se na faixa intermediaria de
precos, especialmente entre R$ 301 mil e R$ 400 mil, que respondeu por
47,4% das vendas. Em seguida vieram as unidades entre R$ 201 mil e R$ 300
mil (26,3%), confirmando a preferéncia por imoveis de padrao médio.



O crédito imobiliario permaneceu essencial para a dinamica do mercado. O
financiamento pela CAIXA respondeu por 47,6% das transagoes, seguido
pelo financiamento direto com proprietarios (19%) e por outros bancos (14,3%).
As compras a vista representaram 14,3%, enquanto consércios tiveram
participagdo menor, com 4,8%.

Quanto ao perfil dos imoveis vendidos, destacaram-se:

o Casas: predominancia de trés dormitorios (55,6%) e areas entre 51 m? e
100 m? (77,8%).

« Apartamentos: forte concentragdo em unidades de dois dormitorios
(90%), com areas entre 50 m? e 100 m>2.

Esse cenario revela a busca por iméveis funcionais e adequados ao perfil
familiar tipico da regiao.

Locagoes em Janeiro

No segmento de locagdes, o crescimento de quase 10% reflete a continuidade
da demanda habitacional e a preferéncia por alternativas mais flexiveis diante
do custo do crédito.

As casas lideraram o mercado, com 65% dos contratos, enquanto os
apartamentos representaram 35%. Assim como nas vendas, a maior
concentragao de locagdes ocorreu nas periferias (72%), seguidas pela regido
central (22%) e pelas areas nobres (6%).

Os valores mais praticados ficaram majoritariamente na faixa até R$ 1.000
mensais, que concentrou 63,2% dos contratos, evidenciando um mercado
voltado para locatarios de renda média e média-baixa.

O perfil dos iméveis locados foi diversificado:

o Casas: distribuicdo equilibrada entre unidades de um e trés dormitérios,
com predominancia de areas até 100 m2,

o Apartamentos: maior procura por imoveis de dois dormitérios (57,1%) e
areas entre 51 m? e 100 m2.

Em relagédo as garantias locaticias, o seguro-fianca liderou com 44,4% dos
contratos, seguido por depdsito caugao (16,7%), fiador (11,1%) e titulo de
capitalizagdo (11,1%). O dado indica mudanga gradual no perfil do mercado,
com maior adesao a modalidades alternativas ao fiador tradicional.



Panorama

Os resultados de janeiro demonstram um mercado imobiliario regional que
inicia 0 ano em fase de ajuste nas vendas e fortalecimento nas locagoées,
movimento comum apos periodos de maior atividade no fim do ano.

O desempenho reforga o papel estratégico do crédito habitacional, da
diversificagdo das garantias locaticias e da atuacgéo profissional dos corretores
de imdveis para manter a estabilidade e a seguranga das transacgoes.

No conjunto, o mercado de Franca e regiao segue dinamico, resiliente e
alinhado as necessidades habitacionais da populagao, mantendo
relevancia econdmica e social no cenario regional.

Vendas em Janeiro

Vendas %
Casas Vendidas 43%
Apartamentos Vendidos 57%

Casas vendidas

Dormitdrios Casa | Percentual
1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 44,4%
3 Dorm. 55,6%
4 Dorm. 0,0%

5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area atil Percentual
1a50 m? 0,0%
51 a 100 m? 77,8%
101 a 200 m? 11,1%
201 a 300 m? 11,1%
301 a 400 m? 0,0%




401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%
Aptos vendidos

Dormitdrios Apto | Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 90,0%
3 Dorm. 0,0%

4 Dorm. 10,0%
5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50m? 40,0%
51 a 100 m? 50,0%
101 a 200 m? 0,0%
201 a 300 m? 10,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Casas e aptos vendidos

localizacdo Casa/Apartamento | Percentual
Central 14,3%
Nobre 14,3%
Demais Regides 71,4%

Forma de Pagamento Casa/Apartamento

Percentual




A Vista 14,3%
Financiamento CAIXA 47,6%
Financiamento Outros Bancos 14,3%
Direto com Proprietario 19,0%
Consorcios 4,8%

Desconto concedido Percentual
Vendida no MESMO VALOR ANUNCIADO 78,9%
Vendida com desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 6 a 10%, ABAIXO do Anunciado 5,3%
Vendida com desconto de 11 a 15%, ABAIXO do Anunciado 15,8%
Vendida com desconto de 16 a 20%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 21 a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 26 a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 31 a 35%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 36 a 40%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 41 a 45%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 46 a 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto maior que 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Faixa de pre¢o média Percentual
Até RS25 mil 0,0%
De RS 25mil a RS50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 0,0%
De RS 101mil a RS150 mil 0,0%
De RS 151mil a R$200 mil 15,8%
De RS 201mil a R$250 mil 15,8%
De RS 251mil a RS300 mil 10,5%
De RS 301mil a R$350 mil 36,8%




De RS 351mil a R$400 mil 10,5%
De RS 401mil a R$450 mil 5,3%
De RS 451mil a RS500 mil 0,0%
De RS 501mil a RS600 mil 0,0%
De RS 601mil a RS700 mil 0,0%
De RS 701mil a RS800 mil 0,0%
De RS 801mil a RS900 mil 0,0%
De RS 901mil a RS1 milhdo 0,0%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 0,0%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 5,3%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 0,0%
De R$ 2.1 miaRS 2.5 mi 0,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,0%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%
De RS 4.1 mia RS 5 mi 0,0%
Acima de RS 5 mi 0,0%
Locagoes em Janeiro

Locagoes %
Casas Alugadas 65%
Apartamentos Alugadas 35%

Casas alugadas

Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%
1 Dorm. 38,5%
2 Dorm. 23,1%
3 Dorm. 38,5%
4 Dorm. 0,0%




5 ou mais Dorm. 0,0%
Area util Percentual
1a50 m? 38,5%
51 a 100 m? 38,5%
101 a 200 m? 15,4%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 7,7%
acima de 500 m? 0,0%

Aptos Alugados
Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%
1 Dorm. 14,3%
2 Dorm. 57,1%
3 Dorm. 28,6%
4 Dorm. 0,0%
5 ou mais Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50m? 28,6%
51 a 100 m? 57,1%
101 a 200 m? 14,3%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Casas e Apartamentos Alugados



Modalidade Porcentagem
Fiador 11,1%
Depdsito caucao 16,7%

T. de Capitalizagao 11,1%
Seguro Fian¢a 44,4%
Outros 16,7%
Localizacao Percentual

Central 22,2%

Nobre 5,6%

Demais Regides 72,2%

Motivo da mudanga Percentual
Mudou para um aluguel mais caro 12,5%
Mudou para um aluguel mais barato 25,0%
Mudou sem dar justificativa 62,5%

Desconto concedido Casa / Apartamento Percentual
Mesmo valor anunciado 90,0%
Desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 6% a 10%, ABAIXO do Anunciado 5,0%
Desconto de 11% a 15%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 16% a 20%, ABAIXO do Anunciado 5,0%
Desconto de 21% a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 26% a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto maior que 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Valor Aluguel Casa/apto Percentual

Até R$500 0,0%




de R$501 a $750,00 26,3%
de R$751 a $1.000,00 36,8%
de R$1.001,00 a R$1250,00 10,5%
de R$1.251,00 a R$1500,00 5,3%
de R$1.501,00 a R$1750,00 5,3%
de R$1.751,00 a R$2.000,00 10,5%
de R$2.001,00 a R$2.500,00 0,0%
de R$2.501,00 a R$3.000,00 5,3%
de R$3.001,00 a R$3.500,00 0,0%
de R$3.501,00 a R$4mil 0,0%
de R$4.001,00 mil a RS5mil 0,0%
Mais e RS5mil 0,0%

Evolucao de venda e locagao

Més Variacao/Vendas Variagao/Locagoes

Janeiro -16,71% +9,93%




