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Mercado imobiliario paulista acelera em margo e confirma retomada das
vendas e locagoes em 2026

O mercado imobiliario de imoveis usados no Estado de Sao Paulo apresentou
forte recuperagao em marcgo de 2026, consolidando um cenario de retomada tanto nas
vendas quanto nas locagdes residenciais. A pesquisa estadual realizada pelo
CRECISP, com participagdo de aproximadamente 1.875 corretores de imdveis e
imobiliarias, aponta crescimento de 19,75% no volume de vendas e avango de 16,72%
nas locagcdes em relacdo ao més anterior, demonstrando maior confianga dos
consumidores, reorganizagao do crédito e retomada gradual da atividade econdémica.

O levantamento revela que o mercado paulista voltou a ganhar dinamismo apo6s
um fevereiro mais cauteloso, refletindo fatores econémicos e sociais importantes,
como maior previsibilidade das condi¢gdes de financiamento, estabilizagao parcial dos
juros imobiliarios, necessidade de reorganizagao familiar pds-pandemia, crescimento
do trabalho hibrido e busca crescente por imdveis com melhor relacdo entre custo,
espaco e qualidade de vida.

A pesquisa demonstra que a classe média permanece sustentando o mercado
imobiliario paulista. Os imoveis com valores entre R$ 201 mil e R$ 300 mil lideraram
as vendas estaduais, concentrando 32,3% das negocia¢des. Em seguida aparecem
os imdveis de até R$ 200 mil, com 23,7%, enquanto os imoveis entre R$ 301 mil e R$
400 mil responderam por 15,4% das transacgoes.

Os dados mostram um mercado mais distribuido em marco, com retomada
significativa dos chamados “imoOveis de entrada”, voltados ao publico de renda
intermediaria, sem prejuizo da movimentagao em segmentos de médio e alto padréo.
Os imoéveis acima de R$ 501 mil representaram 20% das negociagbes estaduais,
evidenciando que compradores de maior poder aquisitivo continuam ativos no
mercado paulista.

Entre as faixas mais praticadas, destacaram-se ainda imoveis de R$ 201 mil a
R$ 250 mil, responsaveis por 19,7% das vendas, seguidos pelas unidades entre R$
251 mil e R$ 300 mil, com 12,6%, consolidando esse intervalo como o nudcleo mais
aquecido do mercado estadual.

A pesquisa aponta mudanga importante no comportamento geografico da
demanda imobiliaria. As chamadas “demais regifes urbanas” lideraram o volume de
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vendas, concentrando 49,9% das transagbes, enquanto os bairros centrais
responderam por 27,6% e as regides nobres ficaram com 22,5%.

O resultado reforga uma tendéncia ja observada nos ultimos anos: a busca por
imoveis em regides com pregcos mais competitivos, melhor disponibilidade de espago
e infraestrutura urbana em expansao. O avanco dos empreendimentos em bairros fora
dos grandes centros tradicionais tem atraido familias em busca de melhor custo-
beneficio, especialmente diante da pressao do orgamento doméstico.

Ao mesmo tempo, o levantamento demonstra que regides nobres e areas
centrais continuam preservando sua relevancia estratégica, sobretudo para
investidores e consumidores de renda mais elevada que buscam localizagao
privilegiada, seguranca e infraestrutura consolidada.

O perfil predominante dos imdveis vendidos confirma a preferéncia do
consumidor paulista por unidades compactas e funcionais. Os apartamentos
responderam por 54% das vendas estaduais, enquanto as casas representaram 46%.

Nos apartamentos, 69,5% das unidades vendidas possuiam dois dormitérios e
46,6% apresentavam area util de até 50 metros quadrados. Outros 44,3% tinham entre
51 m?e 100 m2

Ja nas casas, 56,7% das vendas envolveram iméveis de dois dormitorios e
34,5% unidades de trés dormitdrios, predominando metragens entre 51 m? e 200 m>2.

O levantamento mostra que o consumidor paulista busca equilibrio entre preco,
funcionalidade e conforto familiar, priorizando imoéveis financeiramente viaveis e
compativeis com a capacidade de financiamento.

O crédito imobiliario permaneceu como principal instrumento de aquisicao da
casa propria no Estado de Sao Paulo. A Caixa Econdmica Federal respondeu sozinha
por 49,2% das vendas realizadas em margo, consolidando sua lideranga absoluta no
financiamento habitacional.

Os financiamentos realizados por outros bancos somaram 14,4%, o que
significa que mais de 60% de todas as vendas estaduais dependeram diretamente do
sistema financeiro. As compras a vista representaram 21,5% das negociagoes,
enquanto as operacgdes diretas com proprietarios atingiram 12,9%. Os consorcios
responderam por 2% do total.

O cenario evidencia um mercado ainda bastante dependente do crédito
habitacional, mas também sustentado por investidores e familias capitalizadas que
aproveitam oportunidades de mercado e negocia¢des mais favoraveis.

Outro dado relevante da pesquisa mostra que 54,8% dos imdveis foram
vendidos pelo mesmo valor anunciado, demonstrando maior estabilidade nas
negociagdes e menor necessidade de descontos agressivos.
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Locagoes retomam crescimento com procura por iméveis acessiveis

O mercado de locacbes também apresentou recuperagdao importante
em margo. As casas lideraram os contratos de aluguel, representando 58% das
locacdes estaduais, enquanto os apartamentos responderam por 42%.

As demais regides urbanas concentraram 60,3% das locag¢des, muito a frente
das regides nobres, com 25,4%, e dos bairros centrais, com 14,4%.

Os numeros demonstram que o locatario paulista vem priorizando imdveis mais
acessiveis financeiramente, ainda que isso implique morar mais distante dos centros
tradicionais. O comportamento reflete o impacto do custo de vida, das despesas
familiares e da necessidade de equilibrio orcamentario.

A faixa de aluguel mais praticada em margo ficou entre R$ 1.001 e R$ 1.500,
responsavel por 26,4% dos contratos. Na sequéncia aparecem os imoveis até R$
1.000, com 24%, e os alugueis entre R$ 2.001 e R$ 3.000, que somaram 19,3%.

O perfil predominante das locacbes acompanha o observado nas vendas:
imoveis de dois dormitorios e metragens de até 100 m? dominam o mercado estadual,
especialmente entre familias de renda intermediaria.

Mesmo com o avango de modalidades mais modernas e digitais, o fiador segue
como principal garantia locaticia utilizada no Estado de Sdo Paulo. Em margo, 50,4%
dos contratos de locacgao utilizaram essa modalidade.

O seguro-fianga respondeu por 23,1% dos contratos, enquanto o depdsito
caucgao participou com 12,9%. O titulo de capitalizagao ficou com 4,1%, e outras
modalidades representaram 9,5%.

A pesquisa mostra que cidades meédias e mercados mais tradicionais ainda
preservam forte cultura do fiador, enquanto os grandes centros urbanos avangam
gradualmente para garantias mais ageis, digitais e padronizadas.

Diante de um mercado cada vez mais técnico, competitivo e financeiramente
complexo, a atuagdo do corretor de imdveis tornou-se ainda mais relevante na
intermediac&o de vendas e locagdes.

Além de aproximar compradores, vendedores, locadores e inquilinos, o
profissional devidamente inscrito no CRECISP desempenha papel essencial na
analise documental, orientacdo juridica basica, definicdo de pregos compativeis com
o mercado, enquadramento em linhas de financiamento e escolha da garantia locaticia
mais adequada para cada operacao.

Em um ambiente econdbmico ainda marcado por seletividade no crédito,
oscilagbes de mercado e necessidade de segurancga juridica, a presenga do corretor
de imbveis contribui para reduzir riscos, evitar prejuizos e garantir maior transparéncia
nas negociag¢des imobiliarias.
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Os dados de marco confirmam que o mercado imobiliario paulista iniciou 2026
em trajetéria de recuperacédo consistente, sustentado principalmente pela forga da
classe média, pela reorganizagdo do crédito habitacional e pela continua busca da
populagao por moradia, mobilidade e qualidade de vida.

Vendas estaduais

Vendas %
Casas Vendidas 46%
Apartamentos Vendidos 54%

Casas vendidas

Dormitérios

Casa Percentual
1 Dorm. 1,0%

2 Dorm. 56,7%

3 Dorm. 34,5%

4 Dorm. 4,6%

5 Dorm. 3,1%
Mais de 5 Dorm. 0,0%

Area til Percentual
1a50 m? 19,6%
51 a 100 m? 37,1%
101 a 200 m? 28,4%
201 a 300 m? 9,8%
301 a 400 m? 3,1%
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401 a 500 m? 1,5%
acima de 500
m? 0,5%
Aptos vendidos
Dormitérios
apto Percentual
Quitinete 0,8%
1 Dorm. 9,2%
2 Dorm. 69,5%
3 Dorm. 20,6%
4 Dorm. 0,0%
5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50 m? 46,6%
51 a 100 m? 44,3%
101 a 200 m? 6,9%
201 a 300 m? 2,3%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500
m? 0,0%

Casas e Aptos vendidos

localizagdo Casa/Apartamento

Percentual
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Central 27,6%

Nobre 22,5%

Demais Regides 49,9%

Forma de Pagamento Casa/Apartamento | Percentual

A Vista 21,5%

Financiamento CAIXA 49,2%

Financiamento Outros Bancos 14,4%

Direto com Proprietario 12,9%

Consorcios 2,0%

Desconto concedido Percentual
Vendida no MESMO VALOR ANUNCIADO 54,8%
Vendida com desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 21,2%
Vendida com desconto de 6 a 10%, ABAIXO do Anunciado 16,6%
Vendida com desconto de 11 a 15%, ABAIXO do Anunciado 4,3%
Vendida com desconto de 16 a 20%, ABAIXO do Anunciado 1,5%
Vendida com desconto de 21 a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,6%
Vendida com desconto de 26 a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,6%
Vendida com desconto de 31 a 35%, ABAIXO do Anunciado 0,3%
Vendida com desconto de 36 a 40%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 41 a 45%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 46 a 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto maior que 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Faixa de pre¢o média Percentual
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Até RS25 mil 0,0%
De RS 25mil a R$S50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 1,2%
De RS 101mil a R$150 mil 4,9%
De RS 151mil a R$200 mil 17,5%
De RS 201mil a R$250 mil 19,7%
De RS 251mil a RS300 mil 12,6%
De RS 301mil a R$350 mil 9,5%
De RS 351mil a RS400 mil 5,8%
De RS 401mil a R$450 mil 4,3%
De RS 451mil a RS500 mil 4,3%
De RS 501mil a RS600 mil 3,7%
De RS 601mil a RS700 mil 3,7%
De RS 701mil a RS800 mil 4,6%
De RS 801mil a RS900 mil 1,2%
De RS 901mil a RS1 milhdo 0,6%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 1,5%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 0,3%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 1,5%
De R$ 2.1 miaRS 2.5 mi 0,9%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,6%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,3%
De RS 4.1 mia RS 5 mi 0,3%
Acima de RS 5 mi 0,6%
Locacdes estaduais

Locacdes %
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Casas alugadas 58%
Apartamentos alugados 42%
Casas alugadas

Dormitérios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 15,8%

2 Dorm. 45,0%

3 Dorm. 34,7%

4 Dorm. 4,5%

5 ou mais Dorm. 0,0%

Area util Percentual

1a50m? 21,4%

51 a 100 m? 41,5%

101 a 200 m? 28,1%

201 a 300 m? 6,7%

301 a 400 m? 0,9%

401 a 500 m? 1,3%

acima de 500

m? 0,0%
Aptos alugados

Dormitérios Percentual
Quitinete 2,3%

1 Dorm. 6,2%

2 Dorm. 70,5%

3 Dorm. 20,2%
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4 Dorm. 0,8%
5 ou mais Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50m? 42,6%
51 a 100 m? 45,0%
101 a 200 m? 12,4%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500

m? 0,0%

Casas e aptos alugados

Modalidade Porcentagem
Fiador 50,4%

Depdsito caucao 12,9%

T. de Capitalizagao 4,1%

Seguro Fianga 23,1%

Outros 9,5%
Localizacao Percentual

Central 14,4%

Nobre 25,4%

Demais

Regides 60,3%

Motivo da mudanga Percentual
Mudou para um aluguel mais caro 22,1%
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Mudou para um aluguel mais
barato 36,2%
Mudou sem dar justificativa 41,8%

Desconto concedido Casa / Apartamento Percentual
Mesmo valor anunciado 72,8%
Desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 19,5%
Desconto de 6% a 10%, ABAIXO do Anunciado 4,5%
Desconto de 11% a 15%, ABAIXO do Anunciado 2,3%
Desconto de 16% a 20%, ABAIXO do Anunciado 0,6%
Desconto de 21% a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 26% a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto maior que 30%, ABAIXO do Anunciado 0,3%
Valor Aluguel Casa/apto Percentual

Até R$500 1,2%

de RS501 a $750,00 5,0%

de R$751 a $1.000,00 17,8%

de R$1.001,00 a R$1250,00 15,1%

de R$1.251,00 a R$1500,00 11,3%

de R$1.501,00 a R$1750,00 6,8%

de R$1.751,00 a R$2.000,00 11,9%

de R$2.001,00 a R$2.500,00 11,3%

de R$2.501,00 a R$3.000,00 8,0%

de R$3.001,00 a R$3.500,00 5,0%

de R$3.501,00 a R$4mil 2,1%

de RS4.001,00 mil a RS5mil 4,5%

Mais e RS5mil 0,0%
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COMPARATIVO NA QUANTIDADE DE NEGOCIACOES MENSAIS

Mercado Imobiliario Estadual

(Volume Negociado-2026)

Vendas
Més Percentual (%)
Més Acumulado
Janeiro -18,13% -18,13%
Fevereiro | +7,67% -10,46%
Margo +19,75% +9,29%

Mercado Imobiliario Estadual

(Volume Negociado-2026)

Locagao
Més Percentual (%)
Més Acumulado
Janeiro +3,38% +3,38%
Fevereiro | -6,66% -3,28%
Margo +16,72% 13,44%

Acumulado 12 meses

Vendas: 82,57%
Locacgdes: 147,60%
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