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Imoveis residenciais usados

Venda e Locagao

Mercado imobiliario de Osasco e regiao reage em fevereiro com
forte alta nas locagdes e avango consistente nas vendas

O mercado imobiliario de Osasco e municipios do entorno apresentou
recuperacao significativa em fevereiro de 2026, revertendo a retragdo sazonal
observada em janeiro e demonstrando sinais claros de retomada da confianga
do consumidor. Levantamento realizado junto a corretores e imobiliarias de 19
cidades da regido aponta crescimento de 12,32% nas vendas e expressiva alta
de 61,09% nas locagdes, evidenciando reaquecimento da demanda e maior
dinamismo nas transacoes.

O desempenho do periodo reflete uma combinacao de fatores
econdmicos e sociais. A estabilidade gradual do crédito imobiliario,
especialmente via institui¢des financeiras publicas, somada a reorganizagéo do
orcamento familiar apds o inicio do ano, contribuiu para o retorno dos negécios.
No campo social, a busca por moradia com melhor relagao custo-beneficio e
localizagéo estratégica impulsionou principalmente o segmento de locagéo,
enquanto as vendas foram sustentadas pela procura por iméveis de
padrao médio, com foco em funcionalidade e praticidade.

Os apartamentos seguiram como principal produto do mercado,
representando 68% das vendas, enquanto as casas responderam por 32%.
Predominam unidades compactas, com destaque para apartamentos de dois
dormitorios (78,3%) e casas de trés dormitorios (54,5%), indicando preferéncia
por imoveis adequados ao perfil familiar urbano. As metragens mais
procuradas concentram-se entre até 100 m?, reforcando a tendéncia de
otimizagao de espaco.

Observa-se deslocamento relevante da demanda para faixas de
preco mais elevadas. As vendas se concentraram entre R$ 301 mil e R$ 400
mil (32,4%), seguidas por imdveis acima de R$ 501 mil (29,4%) e pela faixa de
R$ 201 mil a R$ 300 mil (26,5%). Esse movimento sugere maior confianga do
comprador, acesso ao crédito e possivel busca por melhor padrao construtivo
ou localizagdo mais qualificada.

No mercado de locacao, a principal concentracao de contratos ocorreu
entre R$ 2.001 e R$ 2.500 (19,2%), seguida por faixas entre R$ 2.501 e R$
3.000 (10,3%) e R$ 3.001 a R$ 3.500 (10,3%), demonstrando que, apesar da
busca por economia, ha significativa participacéo de imoveis de valor
intermediario e superior.



A preferéncia dos compradores e locatarios revela um padrao claro de
expansao urbana. Nas vendas, bairros centrais lideram com 44%, seguidos
pelas demais regides urbanas com 40% e regides nobres com 16%. Ja nas
locagdes, ha predominancia das demais regides urbanas (50,6%), seguidas
pelos bairros centrais (30,1%) e regides nobres (19,3%). O dado confirma a
valorizacado de areas com infraestrutura consolidada e pregcos mais acessiveis,
especialmente fora dos eixos mais valorizados.

O financiamento imobiliario segue como principal motor das aquisi¢oes.
A Caixa Econdmica Federal respondeu por 48,5% das operagdes, enquanto
outros bancos participaram com 12,1%. As vendas diretas com proprietarios
alcangaram 21,2%, indicando maior flexibilidade nas negociagdes, e as
compras a vista representaram 15,2%. O consércio aparece com
participacao residual de 3%.

Garantias locaticias predominantes

No segmento de locacao, o depdsito caugao lidera com 50% dos
contratos, seguido pelo seguro fianga com 41,7%. O fiador aparece com 6%,
indicando leve retomada dessa modalidade tradicional. Titulos de
capitalizagao e outras formas possuem participacédo marginal.

Nas vendas, metade dos imoveis (50%) foi negociada pelo valor
anunciado, enquanto 23,5% tiveram desconto de até 5%, demonstrando
equilibrio entre oferta e demanda. Ja nas locagdes, 75% dos contratos foram
fechados sem desconto, evidenciando mercado aquecido e menor margem de
negociagao para o locatario.

Diante de um mercado mais dinamico, com multiplas modalidades de
pagamento, variagdes de preco e diferentes garantias locaticias, a atuagao do
corretor de imoveis torna-se ainda mais essencial. O profissional habilitado
assegura a correta avaliagao do imodvel, a transparéncia nas negociagdes € a
seguranga juridica das transagdes, tanto na compra e venda quanto na
locacdo. Sua intermediacao qualificada reduz riscos, evita prejuizos e contribui
para o equilibrio das relacbes contratuais, protegendo todas as partes
envolvidas.

O desempenho de fevereiro reforga a resiliéncia do mercado imobiliario
da regido de Osasco. Com acumulado positivo nas locagdes (+25,99% em
2026 e +85,01% em 12 meses) e crescimento consistente nas vendas no
periodo anual (+39,78%), a expectativa é de continuidade do aquecimento,
desde que mantidas as condi¢des de crédito e estabilidade econdmica. A
tendéncia aponta para concentracdo da demanda em imdveis de
padrao médio, bem localizados e com bom custo-beneficio, consolidando um
mercado cada vez mais técnico, competitivo e profissionalizado.



Vendas em Fevereiro

Vendas %
Casas Vendidas 32%
Apartamentos Vendidos 68%

Casas vendidas

Dormitdrios Casa | Percentual
1 Dorm. 18,2%
2 Dorm. 27,3%
3 Dorm. 54,5%
4 Dorm. 0,0%

5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50 m? 0,0%
51 a 100 m? 45,5%
101 a 200 m? 54,5%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%
Aptos vendidos

Dormitdrios apto | Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 4,3%

2 Dorm. 78,3%
3 Dorm. 17,4%




4 Dorm. 0,0%
5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area util Percentual
1a50 m? 43,5%
51 a 100 m? 43,5%
101 a 200 m? 8,7%
201 a 300 m? 4,3%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Casas e aptos vendidos

localizacdo Casa/Apartamento | Percentual
Central 44,0%
Nobre 16,0%
Demais Regides 40,0%

Forma de Pagamento Casa/Apartamento Percentual
A Vista 15,2%
Financiamento CAIXA 48,5%
Financiamento Outros Bancos 12,1%
Direto com Proprietario 21,2%
Consorcios 3,0%

Desconto concedido Percentual
Vendida no MESMO VALOR ANUNCIADO 50,0%
Vendida com desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 23,5%




Vendida com desconto de 6 a 10%, ABAIXO do Anunciado 14,7%
Vendida com desconto de 11 a 15%, ABAIXO do Anunciado 8,8%
Vendida com desconto de 16 a 20%, ABAIXO do Anunciado 2,9%
Vendida com desconto de 21 a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 26 a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 31 a 35%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 36 a 40%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 41 a 45%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 46 a 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto maior que 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Faixa de preco média Percentual
Até RS25 mil 0,0%
De RS 25mil a RS50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 0,0%
De RS 101mil a RS150 mil 0,0%
De RS 151mil a R$200 mil 8,8%
De RS 201mil a R$250 mil 5,9%
De RS 251mil a R$300 mil 20,6%
De RS 301mil a R$350 mil 17,6%
De RS 351mil a R$400 mil 14,7%
De RS 401mil a R$450 mil 2,9%
De RS 451mil a RS500 mil 0,0%
De RS 501mil a RS600 mil 11,8%
De RS 601mil a RS700 mil 2,9%
De RS 701mil a RS800 mil 5,9%
De RS 801mil a RS900 mil 0,0%
De RS 901mil a RS1 milhdo 2,9%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 2,9%




De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 0,0%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 2,9%
De R$ 2.1 miaRS 2.5 mi 0,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,0%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%
De RS 4.1 mia RS 5 mi 0,0%
Acima de RS 5 mi 0,0%
Locacoes em Fevereiro

Locagoes %
Casas Alugadas 59%
Apartamentos Alugadas 41%

Casas alugadas

Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 28,3%

2 Dorm. 39,1%

3 Dorm. 26,1%

4 Dorm. 6,5%

5 ou mais Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50m? 42,6%
51 a 100 m? 29,8%
101 a 200 m? 21,3%
201 a 300 m? 4,3%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 2,1%




acima de 500 m? ‘ 0,0% ‘

Aptos Alugados
Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%
1 Dorm. 13,5%
2 Dorm. 75,7%
3 Dorm. 10,8%
4 Dorm. 0,0%
5 ou mais Dorm. 0,0%
Area util Percentual
1a50 m? 43,2%
51 a 100 m? 51,4%
101 a 200 m? 5,4%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Casas e aptos alugados

Modalidade Porcentagem
Fiador 6,0%
Depdsito caucao 50,0%

T. de Capitalizagao 1,2%
Seguro Fian¢a 41,7%
Outros 1,2%
Localizagao Percentual




Central 30,1%

Nobre 19,3%

Demais Regides 50,6%

Motivo da mudanga Percentual
Mudou para um aluguel mais caro 22,5%
Mudou para um aluguel mais barato 42,3%
Mudou sem dar justificativa 35,2%

Desconto concedido Casa / Apartamento Percentual
Mesmo valor anunciado 75,0%
Desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 11,9%
Desconto de 6% a 10%, ABAIXO do Anunciado 11,9%
Desconto de 11% a 15%, ABAIXO do Anunciado 1,2%
Desconto de 16% a 20%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 21% a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 26% a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto maior que 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Valor Aluguel Casa/apto Percentual
Até RS$500 1,3%
de RS501 a $750,00 10,3%
de R$751 a $1.000,00 9,0%
de R$1.001,00 a R$1250,00 9,0%
de R$1.251,00 a R$1500,00 11,5%
de R$1.501,00 a R$1750,00 7,7%
de R$1.751,00 a R$2.000,00 5,1%
de R$2.001,00 a R$2.500,00 19,2%
de R$2.501,00 a R$3.000,00 10,3%




de R$3.001,00 a R$3.500,00 10,3%

de R$3.501,00 a RS$4mil 1,3%

de R$4.001,00 mil a RS5mil 5,1%

Mais e RS5mil 0,0%
Evolucao de venda e locacao

Més Variagcao/Vendas Variagao/Locagoes
Janeiro -39,51% -35,10%

Fevereiro +12,32% +61,09%
Acumulado 2026 -27,19% +25,99%

Acumulado 12 meses
Vendas: +39,78%
Locacgdes: 85,01%




