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Imoveis residenciais usados

Venda e Locagao

Mercado imobiliario de Ribeirao Preto inicia 2026 com forte queda nas
vendas e expressivo avango nas locagoes

O Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Sdo Paulo (CRECISP)
divulgou estudo referente a Janeiro de 2026, comparando os resultados do
mercado de venda e locagdo de imoveis residenciais usados com 0s numeros
de Dezembro de 2025 em Ribeirdo Preto e regido.

A pesquisa foi realizada com imobiliarias de 97 municipios, incluindo
Altinépolis, Barrinha, Batatais, Brodowski, Cajuru, Cassia Dos Coqueiros,
Cravinhos, Dumont, Guariba, Jaboticabal, Jardinépolis, Luis Anténio, Mococa,
Morro Agudo, Nuporanga, Orlandia, Pitangueiras, Pradopolis, Ribeirao Preto,
Sales Oliveira, Santa Cruz Da Esperanca, Santa Rita Do Passa Quatro, Sao
Simao, Serra Azul, Serrana, Sertdozinho e Tambau, retratando um amplo
panorama do mercado regional.

O inicio do ano foi marcado por um movimento bastante distinto entre os
segmentos. Enquanto as vendas registraram forte retracao de 47,25%, reflexo
do comportamento cauteloso dos compradores apds o periodo de festas e
ajustes financeiros tipicos do comego do ano, o mercado de locagao
apresentou dinamica oposta, com crescimento expressivo de 61,84%,
indicando aumento da procura por moradia imediata e maior flexibilidade
habitacional.

Vendas em Janeiro

O mercado de compra e venda apresentou predominancia das casas, que
responderam por 67% das negociag¢des, enquanto os apartamentos
representaram 33%.

Em relagao a localizagao, houve distribuicdo equilibrada entre as areas nobres
e periferias, ambas com 37,5% das vendas, enquanto a regido central
concentrou 25% dos negocios. O dado evidencia uma demanda diversificada,
contemplando tanto iméveis mais valorizados quanto alternativas em bairros
mais acessiveis.



Os precos mais praticados concentraram-se nas faixas de menor valor, com
destaque para imoveis de até R$ 200 mil, que representaram 30,8% das
vendas. Também houve participacdo relevante de unidades acima de R$ 501
mil, com 20,5%, demonstrando um mercado heterogéneo, atendendo
diferentes perfis de renda.

O financiamento imobiliario manteve papel fundamental:
e 39,5% das vendas foram financiadas pela CAIXA;
o 18,4% por outros bancos;
e 21,1% ocorreram a vista;
e 15,8% por negociagao direta com proprietarios;
» 5,3% via consorcios.

Quanto ao perfil dos imoveis vendidos:

o Casas: predominancia de dois e trés dormitérios (48% cada), com areas
entre 51 m? e 100 m? (40%).

e Apartamentos: maior procura por unidades de dois dormitorios (71,4%),
com areas entre 50 m? e 100 m2.

O cenario revela que, mesmo diante da retragcado, permanece a busca por
iméveis de padrdo médio, voltados ao uso familiar.

Locagoes em Janeiro

O segmento de locagao apresentou crescimento significativo, indicando
retomada da demanda por moradia e maior cautela na decisdo de compra.

Os apartamentos lideraram ligeiramente o mercado, com 51,5% dos contratos,
enquanto as casas responderam por 48,5%.

A maior concentragao das locagdes ocorreu nas regides periféricas das
cidades (62,9%), seguidas pelas areas nobres (25,7%) e pela regiao central
(11,4%), demonstrando preferéncia por bairros com melhor relagao custo-
beneficio.

Os valores de aluguel mais frequentes situaram-se entre R$ 1.001 e R$ 1.500
mensais, faixa que concentrou 31,6% dos contratos. Também houve
participacao relevante das locagdes entre R$ 2.001 e R$ 3.000, indicando
diversidade de perfis no mercado.

No perfil dos imdveis locados:

e Casas: predominancia de dois dormitérios (63,6%) e areas entre 101 m?
e 200 m2.



e Apartamentos: maior procura por unidades de dois dormitorios (66,7 %),
com areas variadas entre 100 m? e 200 m2.

Quanto as garantias locaticias, o mercado apresentou distribuicao equilibrada:
e Seguro-fianga e depdsito caugao lideraram, ambos com 39,6%;
o Fiador respondeu por 16,7%;
e Outras modalidades tiveram participagéo residual.

Esse resultado indica uma mudanga gradual no perfil das garantias, com
crescimento das alternativas ao modelo tradicional de fiador.

Panorama

Os resultados de janeiro evidenciam um mercado imobiliario regional em fase

de ajuste, com retragao expressiva nas vendas e forte expansao das locagoes,
movimento tipico do inicio do ano e influenciado pela reorganizacéao financeira
das familias e pela cautela diante do crédito.

Mesmo com oscilagdes, o mercado de Ribeirdo Preto e regido mantém-se
dinamico e diversificado, sustentado pelo financiamento habitacional, pela
ampla oferta de iméveis e pela atuagéo profissional dos corretores, cuja
intermediacdo continua sendo essencial para garantir seguranga, transparéncia
e eficiéncia nas negociag¢des imobiliarias.

Vendas em Janeiro

Vendas %
Casas Vendidas 67%
Apartamentos Vendidos 33%

Casas vendidas

Dormitdrios Casa | Percentual
1 Dorm. 4,0%
2 Dorm. 48,0%
3 Dorm. 48,0%
4 Dorm. 0,0%
5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%




Area til Percentual
1a50 m? 16,0%
51 a 100 m? 40,0%
101 a 200 m? 36,0%
201 a 300 m? 8,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%
Aptos vendidos
Dormitdrios Apto | Percentual
Quitinete 0,0%
1 Dorm. 7,1%
2 Dorm. 71,4%
3 Dorm. 21,4%
4 Dorm. 0,0%
5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50 m? 35,7%
51 a 100 m? 42,9%
101 a 200 m? 21,4%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%




Casas e aptos vendidos

localizacdo Casa/Apartamento | Percentual

Central 25,0%

Nobre 37,5%

Demais Regides 37,5%

Forma de Pagamento Casa/Apartamento Percentual

A Vista 21,1%

Financiamento CAIXA 39,5%

Financiamento Outros Bancos 18,4%

Direto com Proprietario 15,8%

Consorcios 5,3%

Desconto concedido Percentual
Vendida no MESMO VALOR ANUNCIADO 53,8%
Vendida com desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 28,2%
Vendida com desconto de 6 a 10%, ABAIXO do Anunciado 15,4%
Vendida com desconto de 11 a 15%, ABAIXO do Anunciado 2,6%
Vendida com desconto de 16 a 20%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 21 a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 26 a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 31 a 35%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 36 a 40%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 41 a 45%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 46 a 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto maior que 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Faixa de pre¢o média Percentual

Até RS25 mil 0,0%




De RS 25mil a R$S50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 2,6%
De RS 101mil a R$150 mil 10,3%
De RS 151mil a R$200 mil 17,9%
De RS 201mil a R$250 mil 15,4%
De RS 251mil a RS300 mil 2,6%
De RS 301mil a R$350 mil 7,7%
De RS 351mil a RS400 mil 10,3%
De RS 401mil a R$450 mil 7,7%
De RS 451mil a RS500 mil 5,1%
De RS 501mil a RS600 mil 5,1%
De RS 601mil a RS700 mil 2,6%
De RS 701mil a RS800 mil 2,6%
De RS 801mil a RS900 mil 0,0%
De RS 901mil a R$1 milhdo 2,6%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 0,0%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 2,6%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 0,0%
De RS 2.1 mi a RS 2.5 mi 0,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 2,6%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%
De R$ 4.1 mia RS 5 mi 0,0%
Acima de RS 5 mi 2,6%
Locagoes em Janeiro

Locagoes %
Casas Alugadas 48%
Apartamentos Alugadas 52%

Casas alugadas




Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 9,1%

2 Dorm. 63,6%

3 Dorm. 27,3%

4 Dorm. 0,0%

5 ou mais Dorm. 0,0%
Area util Percentual
1a50 m? 18,2%
51 a 100 m? 27,3%
101 a 200 m? 54,5%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%
Aptos alugados

Dormitérios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 66,7%

3 Dorm. 33,3%

4 Dorm. 0,0%

5 ou mais Dorm. 0,0%
Area util Percentual
1a50 m? 33,3%
51 a 100 m? 22,2%




101 a 200 m? 44,4%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Casas e aptos alugados

Modalidade Porcentagem
Fiador 16,7%
Depdsito caucao 39,6%
T. de Capitalizagao 2,1%
Seguro Fianga 39,6%
Outros 2,1%
Localizagao Percentual
Central 11,4%
Nobre 25,7%
Demais Regides 62,9%
Motivo da mudanga Percentual
Mudou para um aluguel mais caro 11,1%
Mudou para um aluguel mais barato 40,7%
Mudou sem dar justificativa 48,1%
Mesmo valor anunciado 70,0%
Desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 20,0%
Desconto de 6% a 10%, ABAIXO do Anunciado 10,0%
Desconto de 11% a 15%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 16% a 20%, ABAIXO do Anunciado 0,0%




Desconto de 21% a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 26% a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto maior que 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Valor Aluguel Casa/apto Percentual
Até RS$500 0,0%
de R$501 a $750,00 10,5%
de R$751 a $1.000,00 5,3%
de R$1.001,00 a R$1250,00 10,5%
de R$1.251,00 a R$1500,00 21,1%
de R$1.501,00 a R$1750,00 5,3%

de R$1.751,00 a R$2.000,00 10,5%
de R$2.001,00 a R$2.500,00 15,8%

de R$2.501,00 a R$3.000,00 5,3%
de R$3.001,00 a R$3.500,00 5,3%
de R$3.501,00 a RS4mil 5,3%
de R$4.001,00 mil a RS5mil 5,3%
Mais e RS5mil 0,0%

Evolucao de venda e locacao 2026

Més Variagcao/Vendas

Variagao/Locagoes

Janeiro -47,25%

+61,84%




