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Imoveis residenciais usados

Venda e Locagao

Mercado imobiliario de Piracicaba consolida a retomada, com foco em
imoveis de padrao médio e forte dependéncia do crédito

O mercado imobiliario de Piracicaba e regido apresentou, em margo de 2026,
um desempenho expressivo, consolidando a trajetoria de recuperagao
observada nos meses anteriores. Levantamento do CRECI-SP, com base em
79 imobiliarias distribuidas em 13 municipios, revela crescimento de 88,07%
nas vendas e de 54,17% nas locag¢des no periodo, indicando um ambiente de
dinamismo sustentado por fatores econdmicos e sociais bem definidos .

O desempenho positivo esta diretamente relacionado ao acesso ao crédito
imobiliario e a busca das familias por iméveis com melhor relagido custo-
beneficio. Em um cenario de renda pressionada e maior seletividade do
consumidor, observa-se um comportamento racional, com prioridade para
imoéveis funcionais, bem localizados e dentro de faixas de pregco compativeis
com a capacidade de financiamento.

Outro fator relevante € a reorganizagéo familiar e profissional, que impacta
tanto o mercado de compra quanto o de locagéo. Dados mostram que 46,2%
das mudangas em locag¢des ocorreram em busca de imoveis mais baratos,
enquanto 38,5% migraram para imoveis mais caros, evidenciando mobilidade
social e readequacao financeira das familias.

As transacgdes imobiliarias concentram-se fortemente nas faixas intermediarias,
demonstrando um mercado voltado ao padrao médio. Aproximadamente 66,6%
das vendas ocorreram entre R$ 201 mil e R$ 400 mil, com destaque para:

* R$ 301 mil a R$ 350 mil: 23,5%
* R$ 251 mil a R$ 300 mil: 19,6%
* R$ 201 mil a R$ 250 mil: 13,7%

Ha ainda participacgdo relevante de imoveis acima de R$ 501 mil (17,6%),
indicando presencga de demanda qualificada, embora minoritaria.

A distribuicdo geografica das vendas refor¢a a importancia da infraestrutura
urbana e da mobilidade. As regides centrais concentram 44,1% das
transacdes, seguidas pelas areas periféricas com 47,5%, enquanto as regides
nobres representam apenas 8,5%.



Ja no mercado de locagao, ha maior equilibrio, com 50% dos contratos nas
regides centrais, 20,6% em areas nobres e 29,4% nas demais regides,
demonstrando maior flexibilidade do inquilino em relacéo a localizacao.

O financiamento imobiliario permanece como principal motor das vendas. As
operagdes via Caixa Econdmica Federal representam 52,4% dos negocios,
seguidas por financiamentos em outros bancos (31,7%). As compras a vista
correspondem a apenas 14,3%, evidenciando a forte dependéncia do crédito
para viabilizacdo das aquisigdes.

Esse cenario reforca o papel das politicas de financiamento habitacional e das
condigdes macroeconbémicas, especialmente taxa de juros e renda disponivel,
como determinantes para a manutencao do ritmo de crescimento do setor.

Locagoes: mercado voltado a pregos mais acessiveis

O mercado de locagao segue predominantemente composto por casas (92%),
com forte concentracdo em imoveis acessiveis. As faixas de aluguel mais
praticadas sao:

* R$ 1.251 a R$ 1.500: 33,3%
« Até R$ 1.000: aproximadamente 27,8%
* R$ 1.501 a R$ 2.000: cerca de 27,8%

Esse perfil confirma a aderéncia entre oferta e capacidade de pagamento da
populacgao, refletindo um mercado sensivel as condigdes econdmicas das
familias.

No que se refere as garantias locaticias, o fiador permanece como principal
modalidade, utilizado em 54,3% dos contratos. No entanto, o seguro-fianga ja
alcanga 40%, demonstrando avango de alternativas mais modernas e
alinhadas a dinamica urbana. O depdsito caugao tem participacéo reduzida, de
5,7%.

Esse movimento indica uma transigao gradual do mercado, com maior
profissionalizagao e diversificacdo dos instrumentos contratuais.

O padrao predominante reforga a busca por funcionalidade e adequacgao ao
nucleo familiar. Casas com dois dormitérios representam 54,8% das vendas e
50% das locagdes, enquanto apartamentos com dois dormitérios chegam a
85% das unidades vendidas e 100% das locadas.

A metragem também evidencia esse comportamento, com predominancia de
imoéveis entre 51 m? e 100 m?, tanto para compra quanto para locacgao,



consolidando um padrédo de consumo voltado a eficiéncia e ao custo-
beneficio .

Mercado resiliente e orientado pela realidade econémica

Os dados de margo confirmam um mercado imobiliario resiliente, ajustado as
condi¢cdes econbmicas atuais e sustentado por demanda real. A predominancia
de iméveis de padrao meédio, a forte dependéncia do crédito e a busca por
localizagbes estratégicas indicam um setor maduro, guiado por decisdes
racionais e pela necessidade concreta de moradia.

O cenario aponta para continuidade do crescimento moderado, condicionado a
manutencao do acesso ao crédito e a estabilidade econdmica, mantendo o
mercado imobiliario como um dos principais termémetros sociais e econdmicos
da regiao.

Vendas em Margo

Vendas %
Casas Vendidas 54%
Apartamentos Vendidos 46%

Casas vendidas

Dormitdrios Casa | Percentual
1 Dorm. 3,2%

2 Dorm. 54,8%

3 Dorm. 35,5%

4 Dorm. 6,5%

5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50 m? 12,9%

51 a 100 m? 45,2%




101 a 200 m? 38,7%
201 a 300 m? 3,2%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%
Aptos vendidos
Dormitdrios Apto | Percentual
Quitinete 0,0%
1 Dorm. 0,0%
2 Dorm. 85,0%
3 Dorm. 15,0%
4 Dorm. 0,0%
5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50 m? 35,0%
51 a 100 m? 55,0%
101 a 200 m? 10,0%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Casas e aptos vendidos

localizagdo Casa/Apartamento | Percentual
Central 44,1%
Nobre 8,5%




Demais Regibes ‘ 47,5% ‘

Forma de Pagamento Casa/Apartamento Percentual
A Vista 14,3%
Financiamento CAIXA 52,4%
Financiamento Outros Bancos 31,7%
Direto com Proprietario 1,6%
Consorcios 0,0%

Desconto concedido Percentual
Vendida no MESMO VALOR ANUNCIADO 60,8%
Vendida com desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 13,7%
Vendida com desconto de 6 a 10%, ABAIXO do Anunciado 13,7%
Vendida com desconto de 11 a 15%, ABAIXO do Anunciado 5,9%
Vendida com desconto de 16 a 20%, ABAIXO do Anunciado 2,0%
Vendida com desconto de 21 a 25%, ABAIXO do Anunciado 3,9%
Vendida com desconto de 26 a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 31 a 35%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 36 a 40%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 41 a 45%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 46 a 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto maior que 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Faixa de pre¢o média Percentual
Até R$25 mil 0,0%
De RS 25mil a R$S50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 0,0%
De RS 101mil a R$150 mil 3,9%
De RS 151mil a R$200 mil 9,8%




De RS 201mil a R$250 mil 13,7%
De RS 251mil a R$300 mil 19,6%
De RS 301mil a R$350 mil 23,5%
De RS 351mil a RS400 mil 9,8%
De RS 401mil a R$450 mil 0,0%
De RS 451mil a RS500 mil 2,0%
De RS 501mil a RS600 mil 5,9%
De RS 601mil a RS700 mil 0,0%
De RS 701mil a RS800 mil 3,9%
De RS 801mil a RS900 mil 2,0%
De RS 901mil a R$1 milhdo 2,0%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 0,0%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 3,9%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 0,0%
De R$ 2.1 miaRS 2.5 mi 0,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,0%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%
De RS 4.1 mia RS 5 mi 0,0%
Acima de RS 5 mi 0,0%
Locagdes em Margo

Locagoes %
Casas Alugadas 92%
Apartamentos Alugadas 8%

Casas alugadas

Dormitorios Percentual

Quitinete 0,0%

1 Dorm. 6,3%




2 Dorm. 50,0%

3 Dorm. 37,5%

4 Dorm. 6,3%

5 ou mais Dorm. 0,0%
Area atil Percentual
1a50m? 11,8%
51 a 100 m? 58,8%
101 a 200 m? 23,5%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 5,9%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%
Aptos Alugados

Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 100,0%
3 Dorm. 0,0%

4 Dorm. 0,0%

5 ou mais Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50m? 66,7%
51 a100 m? 33,3%
101 a 200 m? 0,0%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%




401 a 500 m? 0,0%

acima de 500 m? 0,0%

Casas e aptos alugados

Modalidade Porcentagem
Fiador 54,3%
Depdsito caucao 5,7%

T. de Capitalizacao 0,0%
Seguro Fianga 40,0%
Outros 0,0%
Localizacao Percentual

Central 50,0%

Nobre 20,6%

Demais Regides 29,4%

Motivo da mudanga Percentual
Mudou para um aluguel mais caro 38,5%
Mudou para um aluguel mais barato 46,2%
Mudou sem dar justificativa 15,4%

Desconto concedido Casa / Apartamento Percentual
Mesmo valor anunciado 75,0%
Desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 10,0%
Desconto de 6% a 10%, ABAIXO do Anunciado 15,0%
Desconto de 11% a 15%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 16% a 20%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 21% a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Desconto de 26% a 30%, ABAIXO do Anunciado

0,0%




Desconto maior que 30%, ABAIXO do Anunciado ‘ 0,0% ‘

Valor Aluguel Casa/apto Percentual
Até R$500 0,0%
de R$501 a $750,00 11,1%
de R$751 a $1.000,00 16,7%
de R$1.001,00 a R$1250,00 0,0%
de R$1.251,00 a R$1500,00 33,3%
de R$1.501,00 a R$1750,00 11,1%
de R$1.751,00 a R$2.000,00 16,7%
de R$2.001,00 a R$2.500,00 5,6%
de R$2.501,00 a R$3.000,00 0,0%
de R$3.001,00 a R$3.500,00 0,0%
de R$3.501,00 a RS4mil 5,6%
de R$4.001,00 mil a RS5mil 0,0%
Mais e RS5mil 0,0%

Evolucao de venda e locacao 2026

Més Variagcao/Vendas Variagao/Locagoes
Janeiro -27,68% -63,79%
Fevereiro +38,27% +38,10%
Marcgo +88,07% +54,17%
Acumulado 2026 +98,66% +28,48%

Acumulado 12 meses
Vendas: +182,44%
Locagdes: + 226,92%




