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Imoveis residenciais usados

Venda e Locagao

Mercado imobiliario de Campinas mantém estabilidade, com
locacdes em alta e vendas em ajuste moderado

O mercado de imodveis residenciais usados em Campinas e regiao
apresentou comportamento equilibrado em marco de 2026, refletindo um cenario
de estabilidade com nuances distintas entre os segmentos de venda e locagao.
Levantamento realizado pelo CRECISP, com base em dados de 86 imobiliarias
distribuidas em 23 municipios, apontou retracao de 4,64% nas vendas, enquanto
as locacgoes cresceram 0,69%, mantendo trajetéria positiva.

O desempenho observado esta diretamente ligado ao ambiente
macroecondémico. A manutencdo de juros elevados e a maior seletividade na
concessao de crédito imobiliario impactaram o ritmo das vendas, levando parte
dos consumidores a adiar a aquisi¢ao da casa propria. Em contrapartida, fatores
sociais como mobilidade profissional, mudangas no perfil familiar e busca por
flexibilidade impulsionaram o mercado de locagao.

A regidao de Campinas, marcada por economia diversificada, forte
presenca industrial e polo tecnoldgico, continua gerando empregos e atraindo
populacdo, sustentando a demanda habitacional mesmo diante de condi¢des
financeiras mais restritivas.

Nas vendas, o mercado segue concentrado em iméveis de médio padrao.
A faixa entre R$ 201 mil e R$ 300 mil liderou com 36,7% das transagdes. Em
seguida aparecem iméveis entre R$ 301 mil e R$ 400 mil (20%) e entre R$ 401
mil e R$ 500 mil (16,7%). Imoveis até R$ 200 mil e acima de R$ 501 mil
representaram 13,3% cada.

Esse recorte evidencia um consumidor que busca equilibrio entre preco,
localizacido e possibilidade de financiamento, priorizando imdveis com melhor
relagao custo-beneficio.

No segmento de locagdo, os valores mais praticados também revelam
diversificagdo. A maior concentragéo ocorreu entre R$ 1.001 e R$ 1.500 (25,6%),
seguida pelas faixas de R$ 2.001 a R$ 3.000 (23,1%) e acima de R$ 3.001
(17,9%).

A distribuicdo geografica das vendas mostra predominancia das
chamadas regides em desenvolvimento, responsaveis por 58,6% dos negdcios.



As areas centrais responderam por 34,5%, enquanto bairros nobres
representaram apenas 6,9%.

O dado confirma a tendéncia de migragdo para bairros com maior
potencial de valorizacdo e pregcos mais acessiveis, movimento tipico em
periodos de crédito mais restrito.

Financiamento segue como principal motor das vendas

O crédito imobiliario continua sendo o principal viabilizador da aquisicao
da casa propria. O financiamento pela Caixa Econdmica Federal respondeu por
65,5% das vendas, seguido por outras instituigdes financeiras com 17,2%.
Compras a vista representaram 10,3%, enquanto consorcios e negociagdes
diretas somaram 3,4% cada.

Mesmo diante de taxas de juros elevadas, o financiamento permanece
essencial para sustentar o volume de negdcios no mercado de usados.

Garantias locaticias indicam profissionalizagao do setor

No mercado de locagao, observa-se avango na formalizagéo e segurancga
das operagbes. O seguro-fianga lidera com 37,7% dos contratos, seguido por
depdsito caugdo (28,3%) e fiador (20,8%). Titulo de capitalizagéo (3,8%) e outros
modelos (9,4%) completam o cenario.

A preferéncia pelo seguro-fianga reflete a busca por agilidade e redugao
de riscos, tanto para proprietarios quanto para inquilinos, consolidando praticas
mais modernas no setor.

Casas (53%) e apartamentos (47%) apresentaram equilibrio nas vendas.
Predominam imoveis de dois dormitérios, tanto em casas (66,7%) quanto em
apartamentos (86,7%), indicando foco em familias menores e investidores.

Em termos de metragem, destacam-se casas entre 101 m? e 200 m? e
apartamentos de até 50 m?, reforgando a preferéncia por unidades funcionais e
com menor custo de manutengao.

Atuacao do corretor de iméveis é essencial para seguranga das
transacgoes

Diante de um mercado que exige analise técnica, conhecimento juridico e
avaliagao precisa, a atuacado do corretor de imdveis torna-se indispensavel. A
profissao é regulamentada pela Lei n° 6.530/78, que estabelece como atribuicdo
do corretor a intermediacdo na compra, venda e locagao, além de orientacao
quanto a comercializagao imobiliaria.



Além disso, o exercicio profissional € pautado por rigoroso Codigo de
Etica, que determina transparéncia, responsabilidade e prestacdo de
informagdes completas ao cliente, assegurando decisbes mais seguras e
alinhadas as condi¢des do mercado.

O CRECISP, como autarquia de fiscalizagao, tem como missao disciplinar
e orientar o exercicio da profissdo, garantindo maior seguranga a sociedade nas
transagdes imobiliarias.

Perspectivas indicam continuidade do equilibrio

Os dados de margo confirmam um mercado resiliente, com ajustes
naturais nas vendas e manutenc¢ao do aquecimento nas locagdes. A combinacao
entre fatores econdémicos, dindmica populacional e desenvolvimento regional
sustenta a expectativa de continuidade da demanda ao longo de 2026,
consolidando Campinas como um dos polos imobiliarios mais relevantes do
Estado de S&o Paulo.

Vendas em Margo

Vendas %
Casas Vendidas 53%
Apartamentos Vendidos 47%

Casas vendidas

Dormitdrios Casa | Percentual
1 Dorm. 0,0%
2 Dorm. 66,7%
3 Dorm. 26,7%
4 Dorm. 0,0%
5 Dorm. 6,7%
Mais de 5 Dorm. 0,0%

Area qtil ‘ Percentual ‘



1a50m? 13,3%
51 a 100 m? 33,3%
101 a 200 m? 46,7%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 6,7%
Aptos vendidos
Dormitdrios Apto | Percentual
Quitinete 0,0%
1 Dorm. 0,0%
2 Dorm. 86,7%
3 Dorm. 13,3%
4 Dorm. 0,0%
5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50 m? 53,3%
51 a 100 m? 33,3%
101 a 200 m? 13,3%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Casas e aptos vendidos

localizagdo Casa/Apartamento

Percentual




Central 34,5%

Nobre 6,9%

Demais Regides 58,6%

Forma de Pagamento Casa/Apartamento Percentual
A Vista 10,3%
Financiamento CAIXA 65,5%
Financiamento Outros Bancos 17,2%
Direto com Proprietario 3,4%
Consorcios 3,4%

Desconto concedido Percentual
Vendida no MESMO VALOR ANUNCIADO 53,3%
Vendida com desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 16,7%
Vendida com desconto de 6 a 10%, ABAIXO do Anunciado 20,0%
Vendida com desconto de 11 a 15%, ABAIXO do Anunciado 3,3%
Vendida com desconto de 16 a 20%, ABAIXO do Anunciado 3,3%
Vendida com desconto de 21 a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 26 a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 31 a 35%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 36 a 40%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 41 a 45%, ABAIXO do Anunciado 3,3%
Vendida com desconto de 46 a 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto maior que 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Faixa de pre¢o média Percentual
Até R$25 mil 0,0%
De RS 25mil a R$S50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 0,0%




De RS 101mil a R$150 mil 6,7%
De RS 151mil a R$200 mil 6,7%
De RS 201mil a R$250 mil 30,0%
De RS 251mil a RS300 mil 6,7%
De RS 301mil a R$350 mil 13,3%
De RS 351mil a RS400 mil 6,7%
De RS 401mil a R$450 mil 10,0%
De RS 451mil a RS500 mil 6,7%
De RS 501mil a RS600 mil 3,3%
De RS 601mil a RS700 mil 0,0%
De RS 701mil a RS800 mil 0,0%
De RS 801mil a RS900 mil 6,7%
De RS 901mil a RS1 milhdo 0,0%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 0,0%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 0,0%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 0,0%
De RS 2.1 miaRS 2.5 mi 0,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,0%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%
De RS 4.1 mia RS 5 mi 3,3%
Acima de RS 5 mi 0,0%
Locagoes em Margo

Locagoes %
Casas Alugadas 51%
Apartamentos Alugadas 49%

Casas alugadas




Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 12,0%

2 Dorm. 48,0%

3 Dorm. 36,0%

4 Dorm. 4,0%

5 ou mais Dorm. 0,0%
Area atil Percentual
1a50m? 16,0%
51 a 100 m? 44,0%
101 a 200 m? 32,0%
201 a 300 m? 8,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%
Aptos Alugados

Dormitdrios Percentual
Quitinete 5,0%

1 Dorm. 20,0%

2 Dorm. 50,0%

3 Dorm. 25,0%

4 Dorm. 0,0%

5 ou mais Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50m? 35,0%
51 a 100 m? 45,0%




101 a 200 m? 20,0%

201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%

acima de 500 m? 0,0%

Casas e aptos alugados

Modalidade Porcentagem
Fiador 20,8%
Depdsito caucao 28,3%

T. de Capitalizacao 3,8%
Seguro Fianga 37,7%
Outros 9,4%
Localizagao Percentual

Central 29,2%

Nobre 14,6%

Demais Regides 56,3%

Motivo da mudanga Percentual
Mudou para um aluguel mais caro 14,6%
Mudou para um aluguel mais barato 43,8%
Mudou sem dar justificativa 41,7%

Desconto concedido Casa / Apartamento Percentual
Mesmo valor anunciado 68,9%
Desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 20,0%
Desconto de 6% a 10%, ABAIXO do Anunciado 8,9%
Desconto de 11% a 15%, ABAIXO do Anunciado 0,0%




Desconto de 16% a 20%, ABAIXO do Anunciado 2,2%
Desconto de 21% a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 26% a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto maior que 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Valor Aluguel Casa/apto Percentual
Até R$500 0,0%
de RS501 a $750,00 0,0%
de R$751 a $1.000,00 17,9%
de R$1.001,00 a R$1250,00 12,8%
de R$1.251,00 a R$1500,00 12,8%
de R$1.501,00 a R$1750,00 5,1%

de R$1.751,00 a R$2.000,00 10,3%

de R$2.001,00 a R$2.500,00 7,7%
de R$2.501,00 a R$3.000,00 15,4%
de R$3.001,00 a R$3.500,00 10,3%

de R$3.501,00 a RS4mil 5,1%
de RS4.001,00 mil a RS5mil 2,6%
Mais e RS5mil 0,0%

Evolucgao de venda e locagao 2026

Més Variagcao/Vendas Variagao/Locagoes
Janeiro -23,14% -6,72%

Fevereiro +10,71% +14,39%

Marco -4,64% +0,69%
Acumulado 2026 -17,07% +8,36%

Acumulado 12 meses
Vendas: +83,04%
Locacdbes: +76,64%




