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Imoveis residenciais usados

Venda e Locagao

Mercado imobiliario de Aragatuba mantém demanda por iméveis
acessiveis e reforga importancia da intermediagao profissional

O mercado imobiliario de Aragatuba e regido apresentou desaceleragao

em abril de 2026, apdés 0 movimento de recuperag¢ao observado nos meses
anteriores. A pesquisa regional do CRECISP apontou queda de 5,04% nas
vendas de imoéveis residenciais usados e retragao ainda mais acentuada nas
locacdes, que recuaram 50,55%. Apesar do comportamento mais moderado no
periodo, os dados revelam um mercado estruturalmente consolidado,
sustentado principalmente pela procura por imoveis de padrdo econémico e
meédio, pela expansao urbana fora das areas centrais e pela forte dependéncia
do crédito habitacional.

O levantamento mostra que o consumidor continua priorizando imoveis
compativeis com o orgamento familiar e com as condigdes atuais de
financiamento. A maior parte das vendas concentrou-se em iméveis de menor
valor, com 54,5% das negociagdes realizadas na faixa de até R$ 200 mil e
outros 18,2% entre R$ 201 mil e R$ 300 mil. O cenario evidencia o peso da
classe média e dos compradores que dependem diretamente do crédito
imobiliario para viabilizar a aquisicdo da casa propria.

A conjuntura econémica nacional, marcada por juros ainda elevados e maior
seletividade bancaria para concessao de crédito, contribui para uma postura
mais cautelosa do consumidor. Mesmo assim, a habitagado continua sendo
prioridade para muitas familias, especialmente diante da valorizag&o gradual
dos aluguéis nos ultimos anos e da busca por estabilidade patrimonial.

Outro fator relevante é a expanséao de bairros periféricos e regides em
desenvolvimento urbano, que oferecem melhor relagdo entre preco, espaco e
qualidade de vida. Segundo a pesquisa, 62,5% das vendas ocorreram fora dos
eixos centrais das cidades, demonstrando preferéncia crescente por regides
com potencial de crescimento e custo mais acessivel.

As casas continuam sendo o produto predominante no mercado regional. Elas
representaram 83% de todas as vendas realizadas em abril, confirmando a
preferéncia histérica do consumidor do interior paulista por imoveis
horizontais.



Os imoveis comercializados apresentaram perfil bastante definido. Entre as
casas vendidas, predominam unidades com dois dormitérios, responsaveis por
66,7% das negociagdes, além de metragens entre 51 m? e 100 m?, faixa que
concentrou 55,6% das vendas.

Esse comportamento reflete mudancas sociais importantes, como familias
menores, necessidade de redugao de custos de manutencao e preferéncia por
imoveis funcionais, adequados a renda disponivel. O consumidor atual busca
equilibrio entre conforto, seguranca e viabilidade financeira.

Os apartamentos, embora representem participagcdo menor do mercado,
também demonstraram diversidade de perfil, com equilibrio entre unidades de
dois e trés dormitérios e areas variando entre até 50 m? e 100 m2.

As modalidades de pagamento reforgam o protagonismo do crédito
habitacional no mercado regional. O financiamento pela CAIXA respondeu por
62,5% das vendas realizadas em abril, consolidando o banco publico como
principal agente financiador da habitagdo popular e de médio padrao.

As compras a vista representaram 25% das transa¢des, enquanto
financiamentos realizados por outros bancos somaram 12,5%.

Os numeros demonstram que, mesmo em um ambiente econdmico mais
restritivo, o crédito continua sendo essencial para movimentar o setor
imobiliario regional. A busca por linhas de financiamento com melhores
condigdes e subsidios publicos segue determinante para o fechamento dos
negocios.

Locagoes registram retragao no periodo

O segmento de locagao apresentou queda expressiva em abril, movimento que
pode estar associado a fatores sazonais, reorganizagao financeira das familias
e até migracao de parte da demanda para aquisi¢ao financiada de iméveis.

Ainda assim, o mercado locaticio permanece ativo e relevante, especialmente
para familias em transigdo patrimonial, jovens em inicio de formagao familiar e
trabalhadores que necessitam de mobilidade urbana e profissional.

Entre as garantias locaticias mais utilizadas, destacam-se o fiador tradicional, o
seguro-fianca e os depdsitos caugao, modalidades que seguem predominando
nas negociagdes por oferecerem maior seguranca juridica as partes
envolvidas. O seguro-fianga vem ampliando participagao gradualmente,
impulsionado pela praticidade e pela reducao das dificuldades para
apresentacao de fiadores.

Diante de um mercado mais seletivo e financeiramente sensivel, cresce a
importancia da atuagao técnica do corretor de imdveis na intermediagéo de
vendas e locagdes. A legislagéo federal estabelece que compete ao corretor



exercer a intermediagcdo na compra, venda, permuta e locagao de imoveis,
além de orientar quanto a comercializacao imobiliaria.

O trabalho do profissional habilitado proporciona maior seguranca juridica,
analise documental adequada, avaliagdo mercadoldgica correta e orientagao
técnica sobre contratos, financiamentos e garantias locaticias. O Cédigo de
Etica Profissional determina que o corretor deve atuar com zelo, lealdade,
discricao e probidade, além de apresentar informagdes rigorosamente corretas
ao cliente.

Em um ambiente de crédito mais rigoroso e negociagbes mais complexas, a
assessoria especializada reduz riscos, evita irregularidades e contribui para
maior transparéncia nas transagdes imobiliarias, protegendo compradores,
vendedores, locadores e inquilinos.

O CRECISP reforga que a participagao do corretor de imoveis regularmente
inscrito € fundamental para garantir seguranca, equilibrio contratual e
confiabilidade ao mercado imobiliario, especialmente em momentos de maior
cautela econdmica e reorganizagdo do consumo habitacional.

Vendas em Abril

Vendas %
Casas Vendidas 83%
Apartamentos Vendidos 17%

Casas vendidas

Dormitdrios

Casa Percentual
1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 66,7%

3 Dorm. 33,3%

4 Dorm. 0,0%

5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%

Area util Percentual

1a 50 m? 22,2%




51 a 100 m? 55,6%
101 a 200 m? 11,1%
201 a 300 m? 11,1%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500
m? 0,0%
Aptos vendidos
Dormitdrios
Apto Percentual
Quitinete 0,0%
1 Dorm. 0,0%
2 Dorm. 50,0%
3 Dorm. 50,0%
4 Dorm. 0,0%
5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50 m? 50,0%
51 a 100 m? 50,0%
101 a 200 m? 0,0%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500
m? 0,0%

Casas e aptos vendidos

localizagdo Casa/Apartamento

Percentual




Central 12,5%
Nobre 25,0%
Demais Regides 62,5%

Forma de Pagamento Casa/Apartamento | Percentual
A Vista 25,0%
Financiamento CAIXA 62,5%
Financiamento Outros Bancos 12,5%
Direto com Proprietario 0,0%
Consorcios 0,0%

Desconto concedido Percentual
Vendida no MESMO VALOR ANUNCIADO 63,6%
Vendida com desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 9,1%
Vendida com desconto de 6 a 10%, ABAIXO do Anunciado 18,2%
Vendida com desconto de 11 a 15%, ABAIXO do Anunciado 9,1%
Vendida com desconto de 16 a 20%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 21 a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 26 a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 31 a 35%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 36 a 40%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 41 a 45%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 46 a 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto maior que 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Faixa de pre¢o média Percentual
Até R$25 mil 0,0%
De RS 25mil a RS50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 0,0%




De RS 101mil a RS150 mil 18,2%
De RS 151mil a R$200 mil 36,4%
De RS 201mil a R$250 mil 0,0%
De RS 251mil a R$300 mil 18,2%
De RS 301mil a R$350 mil 9,1%
De RS 351mil a R$400 mil 0,0%
De RS 401mil a R$450 mil 9,1%
De RS 451mil a RS500 mil 0,0%
De RS 501mil a RS600 mil 0,0%
De RS 601mil a RS700 mil 0,0%
De RS 701mil a RS800 mil 0,0%
De RS 801mil a RS900 mil 0,0%
De RS 901mil a RS1 milhdo 0,0%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 0,0%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 0,0%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 9,1%
De RS 2.1 miaRS 2.5 mi 0,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,0%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%
De RS 4.1 mia RS 5 mi 0,0%
Acima de RS 5 mi 0,0%
Locagoes em Margo

Locagoes %
Casas Alugadas 56%
Apartamentos Alugadas 44%

Casas alugadas

Dormitorios Percentual




Quitinete 0,0%

1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 66,7%

3 Dorm. 33,3%
4 Dorm. 0,0%

5 ou mais Dorm. 0,0%
Area atil Percentual
1a50 m? 33,3%
51 a 100 m? 0,0%
101 a 200 m? 66,7%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500

m? 0,0%
Aptos alugados
Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 50,0%

3 Dorm. 50,0%

4 Dorm. 0,0%

5 ou mais Dorm. 0,0%
Area util Percentual
1a50 m? 0,0%
51 a 100 m? 75,0%
101 a 200 m? 25,0%




201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500

m? 0,0%

Casas e aptos alugados

Modalidade Porcentagem
Fiador 20,0%
Depdsito caucao 0,0%
T. de Capitalizagao 0,0%
Seguro Fianga 80,0%
Outros 0,0%
Localizagao Percentual

Central 60,0%

Nobre 0,0%

Demais

Regides 40,0%

Desconto concedido Casa / Apartamento Percentual
Mesmo valor anunciado 42,9%
Desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 28,6%
Desconto de 6% a 10%, ABAIXO do Anunciado 28,6%
Desconto de 11% a 15%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 16% a 20%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 21% a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 26% a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto maior que 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%




Valor Aluguel Casa/apto Percentual
Até RS500 0,0%
de RS501 a $750,00 0,0%
de RS751 a $1.000,00 28,6%
de R$1.001,00 a R$1250,00 14,3%
de RS1.251,00 a R$1500,00 14,3%
de R$1.501,00 a R$1750,00 0,0%
de RS1.751,00 a

R$2.000,00 14,3%
de RS2.001,00 a

R$2.500,00 14,3%
de RS2.501,00 a

R$3.000,00 14,3%
de RS3.001,00 a

R$3.500,00 0,0%
de RS3.501,00 a RS$4mil 0,0%
de RS4.001,00 mil a RS5mil 0,0%
Mais e RS5mil 0,0%

Evolucgao de venda e locagao

Més Variacao/Vendas Variagao/Locacgoes
Janeiro -35,20% +86,58%
Fevereiro -25,77% -28,39%
Marcgo +15,63% +91,33%
Abril -5,04% -50,55%
Acumulado 2026 -50,38% +98,97%

Acumulado 12 meses
Vendas: -23,68%
Locacgdes: +128,82%




