Pesquisa CRECISP

Vale do Ribeira e Regiao
Maio 2026

Imoveis residenciais usados

Venda e Locagao

Mercado imobiliario do Vale do Ribeira registra retracio em maio, mas mantém
demanda por iméveis de padrao econémico

A pesquisa mensal realizada pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis do
Estado de Sao Paulo (CRECISP) revelou que o mercado imobiliario
do Vale do Ribeira apresentou retragdo nas vendas e nas locacdes durante o més
de maio de 2026. Apesar da desaceleragcao observada no periodo, os indicadores
demonstram que a regido preserva caracteristicas importantes, como a predominancia
de imodveis residenciais de menor valor, a procura concentrada por casas € a
diversificagdo das modalidades de pagamento utilizadas pelos compradores.

O levantamento apontou reducido de 62,04% nas vendas de imdveis usados em
comparagao com abril, enquanto o mercado de locag¢des apresentou queda de 64,20%.
Embora expressivos, esses resultados refletem um comportamento conjuntural e podem
estar associados a fatores econdmicos e sociais que influenciaram diretamente a
tomada de decisado das familias e investidores.

Cenario econdomico explica desaceleragao temporaria

Especialistas avaliam que a redugao do volume de negdcios pode estar relacionada ao
ambiente de maior cautela por parte dos consumidores diante do custo do crédito
imobiliario, da necessidade de planejamento financeiro das familias e da expectativa por
condi¢coes mais favoraveis de financiamento.

Além disso, municipios do Vale do Ribeira possuem forte influéncia das atividades
agricolas, do comércio local e dos servigos, fatores que tornam o mercado imobiliario
bastante sensivel as oscilagbes da economia regional. Em momentos de maior
prudéncia financeira, compradores e locatarios tendem a adiar decisdes de aquisicao
ou mudanca de imovel, reduzindo temporariamente o ritmo das negociagoes.

Mesmo diante desse cenario, 0 acumulado do ano demonstra que o mercado continua
ativo, especialmente nas faixas de imdveis destinadas as familias de renda média e
meédia-baixa, mantendo sua caracteristica de mercado essencialmente residencial.

Casas continuam liderando as vendas

As casas permaneceram como o principal produto comercializado na regido,
representando 67% das vendas realizadas em maio, enquanto os apartamentos
responderam por 33% das negociacoes.

O levantamento mostra que a procura continua concentrada em imdveis destinados a
moradia familiar. Entre as casas vendidas destacaram-se unidades de dois e trés
dormitdrios, enquanto entre os apartamentos predominou o imével de um dormitério.



Quanto a area construida, houve equilibrio entre iméveis compactos de até 50 metros
quadrados e residéncias entre 101 e 200 metros quadrados, demonstrando que o
mercado atende perfis bastante distintos de compradores.

Localizagdo mantém equilibrio entre regiées centrais e bairros em expansao
Outro aspecto observado pela pesquisa foi a distribuicido geografica das vendas.

Metade das negociagbes ocorreu em regides centrais, enquanto os outros 50%
concentraram-se nas demais regides dos municipios pesquisados, indicando que areas
em expansao urbana continuam atraindo compradores em busca de melhor relagcéo
entre preco, espaco disponivel e qualidade de vida.

Esse comportamento demonstra que o] desenvolvimento urbano
do Vale do Ribeira permanece relativamente equilibrado, sem concentragdo exclusiva
nas areas tradicionalmente valorizadas.

Iméveis entre R$ 200 mil e R$ 250 mil concentram maior parte das vendas

O perfil econdmico do mercado regional ficou evidente na distribuicdo das faixas de
pregos.

A maior parte das negociagdes ocorreu entre R$ 201 mil e R$ 250 mil, representando
66,7% das vendas registradas pela pesquisa. Os demais 33,3% concentraram-se entre
R$ 101 mil e R$ 150 mil.

Os dados confirmam que o mercado imobiliario do Vale do Ribeira permanece voltado
principalmente para iméveis de padrao econdmico, compativeis com o perfil de renda
predominante da populagao regional e também atrativos para pequenos investidores.

Modalidades de pagamento mostram mercado diversificado

As formas de pagamento utilizadas nas negociagbes apresentaram distribuicao
bastante equilibrada.

Cada modalidade respondeu por 25% das vendas realizadas, abrangendo pagamento
a vista, financiamento pela Caixa Econdbmica Federal, negociacdo direta com os
proprietarios e consorcios.

Esse resultado demonstra que diferentes alternativas de aquisicdo continuam
coexistindo no mercado regional, oferecendo oportunidades tanto para compradores
capitalizados quanto para aqueles que dependem de crédito imobiliario ou de
modalidades de aquisi¢ao programada.

Mercado de locagdo permanece concentrado em casas

No segmento de locagdes, todas as negociagdes registradas envolveram casas,
confirmando a preferéncia dos locatarios por esse tipo de imovel.

As unidades de um e dois dormitérios concentraram a maior parte dos contratos,
atendendo principalmente trabalhadores, casais e pequenas familias.

Outro dado relevante foi a localizagdo dos iméveis alugados: 100% das locagdes
ocorreram em areas centrais, evidenciando a busca por iméveis proximos ao comércio,
servicos publicos, escolas e opgdes de transporte.

Depésito cauciao domina as garantias locaticias



Entre todas as modalidades de garantia locaticia, o depdsito caugao foi utilizado em
100% dos contratos analisados.

A predominancia dessa modalidade demonstra preferéncia por processos mais simples
€ menos burocraticos, tanto para proprietarios quanto para inquilinos, reduzindo custos
e facilitando a formalizagdo dos contratos.

Nao houve registro de utilizagao de fiador, seguro-fianga ou titulo de capitalizagao na
amostra pesquisada durante o més de maio.

Aluguéis permanecem acessiveis
Os valores praticados nas locag¢des confirmam o perfil econémico da regiao.

A maior concentragdo ocorreu nas faixas entre R$ 501 e R$ 750, seguida por imdveis
entre R$ 751 e R$ 1.000. Também foram registradas locagdes nas faixas entre R$ 1.251
e R$ 1.500, entre R$ 1.751 e R$ 2.000 e entre R$ 2.001 e R$ 2.500, demonstrando
diversidade de op¢des para diferentes perfis de renda.

Corretor de imoveis fortalece a seguranca das negociagoes

Independentemente do comportamento do mercado, a participacdo do corretor de
imoveis continua sendo elemento essencial para garantir seguranga juridica,
transparéncia e eficiéncia nas transagdes imobiliarias.

O profissional regularmente inscrito no CRECISP possui capacitagdo técnica para
orientar compradores, vendedores, locadores e locatarios durante todas as etapas da
negociagao, realizando analises documentais, verificagdes de regularidade do imével,
esclarecimento sobre modalidades de pagamento, elaboracdo de propostas e
acompanhamento contratual.

Essa atuagdo reduz significativamente os riscos de fraudes, irregularidades
documentais, conflitos futuros e prejuizos financeiros, proporcionando maior
tranquilidade as partes envolvidas.

Além disso, a atuagao ética e fiscalizada do corretor contribui para a valorizagao do
mercado imobiliario, para a formalizagdo das negociacdes e para o fortalecimento da
confianca entre consumidores e profissionais.

Mercado mantém fundamentos positivos para recuperagao

Embora maio tenha registrado retragdo nas vendas e locagdes, os indicadores revelam
que o mercado imobiliario do Vale do Ribeira preserva fundamentos sélidos.

A predominancia de imoveis de padrao econdmico, a diversificagdo das formas de
pagamento, a estabilidade das faixas de pregos e a procura continua por moradia
demonstram que a demanda permanece existente, ainda que momentaneamente mais
cautelosa.

Com eventual melhora das condicbes econdmicas, maior estabilidade do crédito
imobiliario e fortalecimento da confianca dos consumidores, a expectativa é de retomada
gradual das negociagbes ao longo dos préximos meses, mantendo o setor imobiliario
como importante vetor de desenvolvimento econémico, geragdo de empregos e
promoc¢ao do acesso a moradia na regiao.



Vendas em Maio

Vendas %
Casas Vendidas 67%
Apartamentos Vendidos 33%

Casas vendidas

Dormitdrios

Casa Percentual
1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 50,0%
3 Dorm. 50,0%
4 Dorm. 0,0%

5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area util Percentual
1a50m? 50,0%
51 a 100 m? 0,0%
101 a 200 m? 50,0%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500

m? 0,0%
Aptos vendidos
Dormitdrios

Apto Percentual
Quitinete 0,0%




1 Dorm. 100,0%
2 Dorm. 0,0%
3 Dorm. 0,0%
4 Dorm. 0,0%
5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area atil Percentual
1a50 m? 0,0%
51 a 100 m? 100,0%
101 a 200 m? 0,0%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500

m? 0,0%

Vendas de casas e aptos

localizagdo Casa/Apartamento | Percentual
Central 50,0%
Nobre 0,0%
Demais Regides 50,0%

Forma de Pagamento Casa/Apartamento | Percentual
A Vista 25,0%
Financiamento CAIXA 25,0%
Financiamento Outros Bancos 0,0%
Direto com Proprietario 25,0%
Consorcios 25,0%




Desconto concedido Percentual
Vendida no MESMO VALOR ANUNCIADO 33,3%
Vendida com desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 33,3%
Vendida com desconto de 6 a 10%, ABAIXO do Anunciado 33,3%
Vendida com desconto de 11 a 15%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 16 a 20%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 21 a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 26 a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 31 a 35%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 36 a 40%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 41 a 45%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 46 a 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto maior que 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Faixa de pre¢o média Percentual
Até RS25 mil 0,0%
De RS 25mil a R$S50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 0,0%
De RS 101mil a R$150 mil 33,3%
De RS 151mil a R$200 mil 0,0%
De RS 201mil a R$250 mil 66,7%
De RS 251mil a RS300 mil 0,0%
De RS 301mil a R$350 mil 0,0%
De RS 351mil a RS400 mil 0,0%
De RS 401mil a R$450 mil 0,0%
De RS 451mil a R$500 mil 0,0%
De RS 501mil a RS600 mil 0,0%
De RS 601mil a RS700 mil 0,0%
De RS 701mil a RS800 mil 0,0%




De RS 801mil a RS900 mil 0,0%
De RS 901mil a RS1 milhdo 0,0%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 0,0%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 0,0%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 0,0%
De R$ 2.1 miaRS 2.5 mi 0,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,0%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%
De RS 4.1 mia RS 5 mi 0,0%
Acima de RS 5 mi 0,0%
Locagoes em Maio

Locagoes %
Casas Alugadas 100%
Apartamentos Alugados 0%

Casas alugadas

Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%
1 Dorm. 42,9%
2 Dorm. 42,9%
3 Dorm. 14,3%
4 Dorm. 0,0%
5 ou mais Dorm. 0,0%
Area util Percentual
1a50m? 42,9%
51 a 100 m? 57,1%
101 a 200 m? 0,0%




201 a 300 m? 0,0%

301 a 400 m? 0,0%

401 a 500 m? 0,0%

acima de 500

m? 0,0%

Modalidade Porcentagem
Fiador 0,0%
Depdsito caucao 100,0%
T. de Capitalizacao 0,0%
Seguro Fianga 0,0%
Outros 0,0%
Localizagao Percentual

Central 100,0%

Nobre 0,0%

Demais

Regides 0,0%

Desconto concedido Casa Percentual
Mesmo valor anunciado 100,0%
Desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 6% a 10%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 11% a 15%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 16% a 20%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 21% a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 26% a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto maior que 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Valor Aluguel Casa Percentual




Até RS500 0,0%
de RS501 a $750,00 42,9%
de RS751 a $1.000,00 14,3%
de R$1.001,00 a RS1250,00 0,0%
de R$1.251,00 a RS1500,00 14,3%
de R$1.501,00 a RS1750,00 0,0%
de R$1.751,00 a

RS2.000,00 14,3%
de RS2.001,00 a

RS2.500,00 14,3%
de R$2.501,00 a

RS$3.000,00 0,0%
de R$3.001,00 a

RS3.500,00 0,0%
de R$3.501,00 a RS4mil 0,0%
de RS4.001,00 mil a RS5mil 0,0%
Mais e RS5mil 0,0%

Evolucao de vendas e locacdes 2026

Més Variagcao/Vendas Variagao/Locagoes
Janeiro -0,77% +48,57%

Fevereiro -2,50% -6,67%

Marco -52,72% -44.60%

Abril +106,34% +106,84%

Maio -62,04% -64,20%
Acumulado 2026 -11,69% +39,94%

Acumulado 12 meses
Vendas: -36,05%
Locagoes: -25,71%




