Pesquisa CRECISP

Sao José do Rio Preto e Regiao
Margo 2026

Imoveis residenciais usados

Venda e Locagao

Mercado imobiliario de Sao José do Rio Preto mostra acomodagao nas
vendas e forte retomada das locagdoes em margo

O mercado imobiliario de imoveis residenciais usados em Sao José do
Rio Preto e regido apresentou em margo de 2026 um comportamento de ajuste
apos o forte aquecimento registrado no més anterior. A retragcado de 27,93% nas
vendas, combinada com o crescimento expressivo de 40,10% nas locagdes,
revela um consumidor mais cauteloso diante do cenario econémico, mas ainda
ativo na busca por moradia, especialmente no segmento de aluguel. Os dados
integram levantamento realizado pelo CRECI-SP com imobiliarias da regi&o.

O desempenho observado reflete um ambiente econémico em que juros
ainda elevados, maior seletividade para concessao de crédito e preocupacao
das familias com o comprometimento de renda acabam influenciando
diretamente o comportamento do consumidor. Ao mesmo tempo, o mercado de
trabalho regional relativamente estavel, aliado a expans&o urbana e ao
fortalecimento de bairros fora do eixo central, continua sustentando a demanda
imobiliaria.

As casas foram responsaveis por 67% das vendas realizadas em margo,
enquanto os apartamentos responderam por 33% das negociagdes. O perfil
predominante do comprador é claramente familiar, concentrando-se em
iméveis de médio porte e padrao intermediario. Entre as casas vendidas,
54,2% possuiam dois dormitérios e 45,8% trés dormitdrios. A predominéancia de
imoveis entre 101 m? e 200 m? de area util, representando 58,3% das
transacdes, confirma a preferéncia regional por residéncias com maior espago
interno e estrutura adequada para familias.

Nos apartamentos, o mercado apresentou forte procura por unidades
compactas e funcionais. Os iméveis de dois dormitérios lideraram as vendas,
com 45,5%, seguidos pelos apartamentos de um dormitorio, com 27,3%, além
de quitinetes e unidades de trés dormitorios. A metragem reforga a tendéncia
de compactacao: 72,7% dos apartamentos vendidos possuiam até 50 m?. Esse
comportamento esta diretamente relacionado a busca por iméveis com menor
custo total, menor despesa condominial e maior facilidade de financiamento.

As vendas ficaram concentradas principalmente nas faixas
intermediarias de valor. Os imoveis entre R$ 151 mil e R$ 200 mil
representaram 25,7% das negociagdes, enquanto as unidades entre R$ 251 mil
e R$ 300 mil responderam por 17,1%. Também houve participacao significativa



de imoéveis entre R$ 301 mil e R$ 400 mil, demonstrando que o padrdo médio
continua sendo o principal motor do mercado regional.

Apesar da desaceleracdo nas vendas, imdveis acima de R$ 500 mil
ainda mantiveram presenca relevante no levantamento, indicando que
compradores de maior renda continuam ativos, especialmente em bairros
valorizados e regides nobres da cidade.

As chamadas demais regides urbanas concentraram 61,5% das vendas
e 60,5% das locagdes, consolidando o avanco de bairros com melhor relagéo
custo-beneficio, infraestrutura em crescimento e maior disponibilidade de
iméveis compativeis com a renda média das familias.

As areas nobres responderam por 30,8% das vendas, mantendo
atratividade para consumidores que priorizam qualidade construtiva, seguranga
e oferta de servigos. Ja a regido central teve participagdo mais modesta nas
vendas, com 7,7%, mas apresentou presenca importante nas locagoes,
concentrando 28,9% dos contratos de aluguel, impulsionada pela proximidade
com comeércio, servigos, universidades e transporte urbano.

O financiamento imobiliario continua sendo a principal ferramenta de
acesso a casa propria. A Caixa Econémica Federal respondeu sozinha por
42,5% das operagdes de compra realizadas em margo. Outros bancos
participaram com 10% das negociagdes.

Outro dado que chama atengéo é o crescimento das negociagdes diretas
com proprietarios, que alcangaram 32,5% das vendas. Esse comportamento
demonstra que muitos compradores e vendedores tém buscado formas mais
flexiveis de negociagao, incluindo parcelamentos diretos, condigdes
personalizadas e reducao da burocracia bancaria. As compras a vista
representaram 12,5% do total, enquanto os consorcios mantiveram
participacao reduzida, com 2,5%.

Locagoes disparam e refletem cautela das familias

O crescimento de 40,10% nas loca¢cdes em margo demonstra que
muitas familias estdo optando pelo aluguel como alternativa temporaria diante
das incertezas econémicas e do custo do crédito imobiliario.

As casas lideraram amplamente o mercado de locagao, representando
73% dos contratos. O perfil predominante concentra imoveis de dois e trés
dormitorios, reforgando novamente a caracteristica familiar do mercado
regional. Entre os apartamentos alugados, os iméveis de dois dormitérios
responderam por 54,5% das locacgdes.

Os valores de aluguel ficaram majoritariamente concentrados entre R$
751 e R$ 2 mil mensais, demonstrando alinhamento com a renda média
regional. As faixas de R$ 751 a R$ 1 mil e de R$ 1.751 a R$ 2 mil lideraram o
levantamento, ambas com 20,8% dos contratos.



Outro dado relevante revela a pressdo econdmica sobre parte das
familias: 42,9% dos inquilinos mudaram-se para imdveis mais baratos,
evidenciando uma busca crescente por reducido de despesas fixas e maior
equilibrio financeiro.

O levantamento aponta uma transformacgéao gradual no perfil das
garantias locaticias utilizadas na regido. O seguro-fianga tornou-se a principal
modalidade, presente em 51,2% dos contratos de locag¢do. O fiador tradicional
aparece em 29,3%, enquanto o depdsito caugao responde por 19,5%.

O crescimento do seguro-fianga demonstra a modernizagao do mercado
imobiliario regional, com solu¢des mais rapidas, menos burocraticas e que
ampliam o acesso ao aluguel sem a necessidade de apresentagao de terceiros
como garantidores.

O cenario atual reforga a importancia da atuacao profissional do corretor
de imoveis tanto nas vendas quanto nas locagdes. Em um ambiente econdmico
mais cauteloso, marcado por maior seletividade do consumidor, oscilagdes de
crédito e necessidade de seguranga juridica, a intermediac&o qualificada torna-
se fundamental para equilibrar interesses e reduzir riscos nas transagdes.

O corretor regularmente inscrito no CRECI possui conhecimento técnico
e juridico para orientar compradores, vendedores, locadores e inquilinos quanto
a precificacdo adequada, analise documental, elaboragao contratual e
avaliacao das melhores condigbes de negociagao. Além disso, sua atuagao
contribui diretamente para maior transparéncia, protecao patrimonial e
estabilidade das relagdes imobiliarias.

Os dados de mar¢o mostram que o mercado imobiliario de Sao José do
Rio Preto permanece dinamico, porém mais racional e seletivo. Enquanto a
compra exige planejamento financeiro mais criterioso, o aluguel volta a assumir
protagonismo como solugao estratégica para milhares de familias da regiao.

Vendas em Margo

Vendas %
Casas Vendidas 67%
Apartamentos Vendidos 33%

Casas vendidas

Dormitorios
Casa Percentual

1 Dorm. 0,0%




2 Dorm. 54,2%
3 Dorm. 45,8%
4 Dorm. 0,0%

5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area util Percentual
1a50m? 25,0%
51 a 100 m? 12,5%
101 a 200 m? 58,3%
201 a 300 m? 4,2%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500

m? 0,0%
Aptos vendidos
Dormitérios

Apto Percentual
Quitinete 9,1%

1 Dorm. 27,3%
2 Dorm. 45,5%
3 Dorm. 18,2%
4 Dorm. 0,0%

5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1 a 50 m? 72,7%
51 a 100 m? 27,3%




101 a 200 m? 0,0%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500

m? 0,0%

Casas e apartamentos vendidos

localizagdo Casa/Apartamento | Percentual

Central 7,7%

Nobre 30,8%

Demais Regides 61,5%

Forma de Pagamento Casa/Apartamento | Percentual
A Vista 12,5%
Financiamento CAIXA 42,5%
Financiamento Outros Bancos 10,0%
Direto com Proprietario 32,5%
Consorcios 2,5%

Desconto concedido Percentual
Vendida no MESMO VALOR ANUNCIADO 51,4%
Vendida com desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 22,9%
Vendida com desconto de 6 a 10%, ABAIXO do Anunciado 20,0%
Vendida com desconto de 11 a 15%, ABAIXO do Anunciado 2,9%
Vendida com desconto de 16 a 20%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 21 a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 26 a 30%, ABAIXO do Anunciado 2,9%
Vendida com desconto de 31 a 35%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 36 a 40%, ABAIXO do Anunciado 0,0%




Vendida com desconto de 41 a 45%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto de 46 a 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Vendida com desconto maior que 50%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Faixa de pre¢o média Percentual
Até RS25 mil 0,0%
De RS 25mil a RS50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 0,0%
De RS 101mil a R$150 mil 2,9%
De RS 151mil a R$200 mil 25,7%
De RS 201mil a R$250 mil 11,4%
De RS 251mil a R$300 mil 17,1%
De RS 301mil a R$350 mil 8,6%
De RS 351mil a R$400 mil 8,6%
De RS 401mil a R$450 mil 0,0%
De RS 451mil a RS500 mil 5,7%
De RS 501mil a RS600 mil 8,6%
De RS 601mil a RS700 mil 5,7%
De RS 701mil a RS800 mil 2,9%
De RS 801mil a RS900 mil 0,0%
De RS 901mil a RS1 milhdo 0,0%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 2,9%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 0,0%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 0,0%
De RS 2.1 miaRS 2.5 mi 0,0%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,0%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%
De RS 4.1 mia RS 5 mi 0,0%
Acima de RS 5 mi 0,0%




Locag6es em margo

Locagoes %
Casas Alugadas 73%
Apartamentos Alugadas 27%

Casas Alugadas

Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 6,3%

2 Dorm. 31,3%

3 Dorm. 56,3%

4 Dorm. 6,3%

5 ou mais Dorm. 0,0%

Area atil Percentual
1a50 m? 18,8%
51 a 100 m? 25,0%
101 a 200 m? 31,3%
201 a 300 m? 18,8%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 6,3%
acima de 500 m? 0,0%

Aptos alugados

Dormitoérios Percentual
Quitinete 9,1%
1 Dorm. 9,1%
2 Dorm. 54,5%
3 Dorm. 27,3%




4 Dorm.

0,0%

5 ou mais Dorm. 0,0%

Area util Percentual
1a50 m? 27,3%
51 a 100 m? 54,5%
101 a 200 m? 18,2%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Casas e apartamentos alugados

Modalidade Porcentagem
Fiador 29,3%
Depdsito caucao 19,5%

T. de Capitalizacao 0,0%

Seguro Fianga 51,2%

Outros 0,0%
Localizagao Percentual

Central 28,9%

Nobre 10,5%

Demais Regides 60,5%

Motivo da mudanga Percentual
Mudou para um aluguel mais caro 7,1%
Mudou para um aluguel mais barato 42,9%
Mudou sem dar justificativa 50,0%




Desconto concedido Casa / Apartamento

Percentual

Mesmo valor anunciado

70,4%

Desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado

14,8%

Desconto de 6% a 10%, ABAIXO do Anunciado

7,4%

Desconto de 11% a 15%, ABAIXO do Anunciado

3,7%

Desconto de 16% a 20%, ABAIXO do Anunciado

3,7%

Desconto de 21% a 25%, ABAIXO do Anunciado

0,0%

Desconto de 26% a 30%, ABAIXO do Anunciado

0,0%

Desconto maior que 30%, ABAIXO do Anunciado

0,0%

Valor Aluguel Casa/apto Percentual
Até RS500 0,0%
de R$501 a $750,00 4,2%
de R$751 a $1.000,00 20,8%
de R$1.001,00 a R$1250,00 12,5%
de R$1.251,00 a R$1500,00 8,3%
de R$1.501,00 a R$1750,00 12,5%
de R$1.751,00 a R$2.000,00 20,8%
de R$2.001,00 a R$2.500,00 12,5%
de R$2.501,00 a R$3.000,00 8,3%
de R$3.001,00 a R$3.500,00 0,0%
de R$3.501,00 a RS$4mil 0,0%
de R$4.001,00 mil a RS5mil 0,0%
Mais e RS5mil 0,0%

Evolucgao de venda e locagao 2026

Més Variacao/Vendas Variagao/Locacgoes
Janeiro -27,58% +6,92%

Fevereiro +78,41% -44 55%

Marco -27,93% +40,10%




cumulado +22, o +Z, (]
A lado 2026 | +22,90% | +2,47%

Acumulado 12 meses
Vendas: +107,63%
Locacobes: +43,94%



