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Imoveis residenciais usados

Venda e Locagao

Mercado imobiliario de Osasco e regiao inicia 2026 com retracao
sazonal, mas mantém demanda concentrada em imodveis de padrao médio

O mercado imobiliario de Osasco e municipios do entorno comegou
2026 em ritmo de acomodacgao, apds o dinamismo observado no encerramento
do ano anterior. Levantamento do CRECISP realizado com 116 imobiliarias de
14 cidades indica queda de 39,51% nas vendas e reducgéao de 35,10% nos
contratos de locagao em janeiro, movimento considerado tipico do inicio do
ano, periodo marcado pela reorganizacgao financeira das familias e pela
expectativa quanto ao comportamento da inflagcéo, juros e crédito imobiliario.

Mesmo com a retragao pontual, os dados mostram estabilidade no perfil
das transacgdes e manutengdo da demanda por imoveis de padrdo meédio,
reforcando a maturidade e a resiliéncia do mercado regional.

Os apartamentos permaneceram como principal produto comercializado,
respondendo por 68% das vendas, enquanto as casas representaram 32%. A
predominancia de unidades compactas € clara: entre os apartamentos
vendidos, 77,3% tinham dois dormitérios e mais da metade possuia até 50 m2.
Nas casas, prevaleceram imoveis de dois e trés dormitérios, principalmente
com area entre 51 e 100 m2.

A concentracdo das negociagdes ocorreu nas faixas intermediarias de
preco. Os imoéveis entre R$ 201 mil e R$ 300 mil lideraram o mercado, com
destaque para a faixa de R$ 251 mil a R$ 300 mil, responsavel por 30% das
vendas, seguida pelos imoveis entre R$ 301 mil e R$ 350 mil.

Esse comportamento demonstra a predominancia da classe média nas
compras e a busca por imoveis com melhor relagcao custo-beneficio.

Quanto a localizagdo, os imoveis situados nas demais regides urbanas
— fora dos eixos centrais e areas nobres — concentraram 42,4% das vendas,
seguidos pelos bairros centrais com 35,6% e pelas regides nobres com 22%.

O dado reforga a expansao urbana da regido e a priorizagaéo de imoveis
mais acessiveis, especialmente proximos a corredores de transporte, comércio
local e infraestrutura consolidada.

O financiamento imobiliario permaneceu como principal modalidade de
pagamento, responsavel por mais de 76% das aquisigdes, sendo 55,9% por



meio da Caixa Econémica Federal e 20,6% por outros bancos. Compras a vista
e negociagdes diretas com proprietarios registraram participagdo semelhante,
préximas de 12% cada.

O resultado confirma a forte dependéncia do crédito habitacional para
sustentagao do volume de vendas na regiao.

Mercado de locagao prioriza imdveis acessiveis e bem localizados

No segmento de locacao, as casas lideraram os contratos com 56%,
enquanto apartamentos representaram 44%. O perfil das unidades alugadas
segue a tendéncia de compactacgéo: predominam casas de dois dormitorios e
apartamentos também de dois dormitorios, geralmente com area até 100 m?
nas casas e até 50 m? nos apartamentos.

A maior parte dos aluguéis concentrou-se entre R$ 1.251 e R$ 1.500 e
entre R$ 2.001 e R$ 2.500, faixas que juntas representam parcela relevante
das locacoes, evidenciando o peso do orcamento familiar na decisao de
moradia.

Os bairros centrais concentraram 62,8% dos contratos, confirmando a
valorizag&o da proximidade com transporte, comércio e servigos.

Entre as garantias locaticias, o depdsito caugao manteve ampla
lideranga, utilizado em 61,1% dos contratos, seguido pelo seguro fianga com
38,9%.

O dado mostra a preferéncia por modalidades mais simples e com
menor custo imediato para o locatario, mantendo a segurancga juridica para o
proprietario.

O comportamento do mercado em janeiro reflete fatores sociais e
econdmicos tipicos do periodo: impacto das despesas de fim de ano, ajustes
no orcamento domeéstico, cautela diante das condi¢des de crédito e
necessidade de maior previsibilidade financeira antes de assumir
compromissos de longo prazo.

Outro dado relevante reforga esse contexto: 54% das mudancgas de
locagao ocorreram em busca de imoéveis mais baratos, evidenciando
sensibilidade da populagdo ao custo da moradia.

A expectativa do setor é de retomada gradual ao longo do semestre,
condicionada a estabilidade econémica, manutengdo do emprego e
continuidade das politicas de crédito habitacional.
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Vendas

%

Casas Vendidas

32%

Apartamentos Vendidos

68%

Casas vendidas

Dormitdrios Casa |Percentual
1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 50,0%

3 Dorm. 50,0%

4 Dorm. 0,0%

5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area util Percentual
1a50 m? 0,0%

51 a 100 m? 50,0%
101 a 200 m? 12,5%
201 a 300 m? 25,0%
301 a 400 m? 12,5%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%
Aptos vendidos

Dormitdrios Apto | Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 0,0%

2 Dorm. 77,3%




3 Dorm. 22,7%
4 Dorm. 0,0%
5 Dorm. 0,0%
Mais de 5 Dorm. 0,0%
Area atil Percentual
1a50 m? 54,5%
51 a 100 m? 40,9%
101 a 200 m? 4,5%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Casas e aptos vendidos

localizacdo Casa/Apartamento | Percentual
Central 35,6%
Nobre 22,0%
Demais Regides 42,4%

Forma de Pagamento Casa/Apartamento Percentual
A Vista 11,8%
Financiamento CAIXA 55,9%
Financiamento Outros Bancos 20,6%
Direto com Proprietario 11,8%
Consorcios 0,0%
Forma de Pagamento Casa/Apartamento Percentual

A Vista

11,8%




Financiamento CAIXA

55,9%

Financiamento Outros Bancos 20,6%
Direto com Proprietario 11,8%
Consorcios 0,0%

Faixa de pre¢o média Percentual
Até RS25 mil 0,0%
De RS 25mil a R$S50 mil 0,0%
De RS 51mil a R$100 mil 0,0%
De RS 101mil a R$150 mil 0,0%
De RS 151mil a R$200 mil 10,0%
De RS 201mil a R$250 mil 13,3%
De RS 251mil a RS300 mil 30,0%
De RS 301mil a R$350 mil 16,7%
De RS 351mil a RS400 mil 3,3%
De RS 401mil a R$450 mil 3,3%
De RS 451mil a R$500 mil 3,3%
De RS 501mil a RS600 mil 3,3%
De RS 601mil a RS700 mil 6,7%
De RS 701mil a RS800 mil 0,0%
De RS 801mil a RS900 mil 0,0%
De RS 901mil a RS1 milhdo 0,0%
De RS 1milhdo a R$1.2 mi 0,0%
De RS 1.3 mi a R$1.5 mi 6,7%
De RS 1.6 mi a RS 2 mi 0,0%
De RS 2.1 miaRS 2.5 mi 3,3%
De RS 2.6 mi a RS 3 mi 0,0%
De RS 3.1 mi a RS 4 mi 0,0%
De RS 4.1 mia RS 5 mi 0,0%




oo% |

Acima de RS 5 mi
Locagoes em Janeiro

Locagoes %
Casas Alugadas 56%
Apartamentos Alugadas 44%

Casas alugadas

Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 20,0%

2 Dorm. 55,0%

3 Dorm. 20,0%

4 Dorm. 5,0%

5 ou mais Dorm. 0,0%
Area qtil Percentual
1a50 m? 35,0%
51 a 100 m? 35,0%
101 a 200 m? 20,0%
201 a 300 m? 5,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 5,0%
Aptos Alugados

Dormitdrios Percentual
Quitinete 0,0%

1 Dorm. 12,5%




2 Dorm. 75,0%
3 Dorm. 12,5%
4 Dorm. 0,0%
5 ou mais Dorm. 0,0%
Area til Percentual
1a50 m? 50,0%
51 a 100 m? 50,0%
101 a 200 m? 0,0%
201 a 300 m? 0,0%
301 a 400 m? 0,0%
401 a 500 m? 0,0%
acima de 500 m? 0,0%

Casas e aptos alugados

Modalidade Porcentagem
Fiador 0,0%
Depdsito caucdo 61,1%

T. de Capitalizagao 0,0%
Seguro Fiancga 38,9%
Outros 0,0%
Localizagao Percentual

Central 62,8%

Nobre 7,0%

Demais Regides 30,2%

Motivo da mudanga Percentual

Mudou para um aluguel mais caro

12,0%




Mudou para um aluguel mais barato 54,0%

Mudou sem dar justificativa 34,0%

Desconto concedido Casa / Apartamento Percentual
Mesmo valor anunciado 97,2%
Desconto de até 5%, ABAIXO do Anunciado 2,8%
Desconto de 6% a 10%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 11% a 15%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 16% a 20%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 21% a 25%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto de 26% a 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%
Desconto maior que 30%, ABAIXO do Anunciado 0,0%

Valor Aluguel Casa/apto Percentual
Até RS$500 0,0%
de R$501 a $750,00 12,1%
de R$751 a $1.000,00 3,0%
de R$1.001,00 a R$1250,00 12,1%
de R$1.251,00 a R$1500,00 21,2%
de R$1.501,00 a R$1750,00 12,1%
de R$1.751,00 a R$2.000,00 6,1%

de R$2.001,00 a R$2.500,00 21,2%

de R$2.501,00 a R$3.000,00 6,1%
de R$3.001,00 a R$3.500,00 3,0%
de R$3.501,00 a RS4mil 0,0%
de R$4.001,00 mil a RS5mil 3,0%

Mais e RS5mil 0,0%




Evolucgao de venda e locagao

Més

Variagao/Vendas

Variagao/Locacgoes

Janeiro

-39,51%

-35,10%




