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Summit Ubatuba reune informacao,
inovacao e valorizac¢ao profissional

ealizado em 22 de julho,

em Ubatuba, o Summit

CRECISP reuniu profissio-

nais do mercado imobili-

ario para um dia de capacitacdo,

troca de experiéncias e deba-

tes sobre os principais desafios e
oportunidades do setor.

O encontro contou com pales-
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tras técnicas, participa¢do de re-
presentantes do sistema CRECISP
e momentos de integragdo entre
corretores de iméveis de Ubatu-
ba, Caraguatatuba, Sdo Sebas-
tido, lIhabela e outras cidades do
litoral paulista.

A agenda abordou temas dire-
tamente relacionados a transfor-
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mag¢do da atividade imobilidria:
contratos digitais registrados em
blockchain, tokenizagcdo de imd-
veis, reforma tributéria, locacdo
de veraneio, ética profissional,
avaliagcdo imobilidria, combate &
lavagem de dinheiro e valorizagdo
da categoria.

Na abertura, o presidente do
CRECISP, José Augusto Viana Neto,
destacou a importdncia de os
profissionais acompanharem as
mudangas tecnolbgicas e legis-
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lativas que j& afetam o cotidiano
das imobilidrias e dos corretores.
O delegado regional de Cara-
guatatuba, Pedro Toyotq, e a sub-
delegada, Nurimar de Almeida,
prestigiaram o encontro, ao lado
do conselheiro Wagner Artuzo. A
mensagem central do evento foi
clara: atualizagéo profissional dei-
xou de ser um diferencial e passou
aseruma necessidade para quem
deseja permanecer competitivo e
seguro no mercado.>
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CONTRATOS EM BLOCKCHAIN:
TECNOLOGIA PARA MAIS
SEGURANCA E ORGANIZACAO

primeira palestra foi con-
duzida por Marco Aurélio
Rios, chefe do Departa-
mento de Apoio as Dele-

gacias do CRECISP e responsdavel
por pesquisas mercadoldgicas,
pelo aplicativo e por iniciativas de
apoio aos profissionais.

Com o tema “Contratos em Blo-
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ckchain: a resposta do Cofeci-
-Creci a transformagéo do mer-
cado”, a apresentagdo mostrou
como os recursos digitais podem
simplificar a rotina dos corretores
e oferecer maior seguranca na
formalizagdo dos negécios.

O destaque foi o Sistema de Go-
vernanga e Registro — SGR, plata-
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forma desenvolvida para o mer-
cado imobiligrio. A ferramenta
permite criar, assinar, armazenar e
consultar documentos digitais, in-
cluindo contratos de corretagem e
outros arquivos utilizados na ativi-
dade profissional.

Segundo a apresentacdo, o sis-
tema utiliza assinatura eletréni-
ca avangada, com identificacdo
por biometria facial, além do re-
gistro em blockchain. A tecnolo-
gia possibilita preservar o histé-
rico dos documentos, permitindo
identificar quando foram cria-
dos, assinados ou eventualmen-
te alterados.

A palestra também ressaltou a
importéncia de utilizar documen-
tos completos e alinhados as re-
solugées profissionais. Modelos de
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contratos, autorizagdes de inter-
mediagdo, laudos e vistorias de-
vem ser adaptados as caracteris-
ticas de cada negbcio, sem deixar
de contemplar as informacdes
necessdrias para garantir segu-
ranga juridica.

Outro ponto abordado foi o arma-
zenamento de documentos e regis-
tros de interagbes profissionais. A
utilizagcdo de uma plataforma pro-
pria pode contribuir para preservar
evidéncias de negociagoes, visitas,
parcerias e comunicagdes realiza-
das no exercicio da corretagem.

Para Marco Aurélio, a tecnolo-
gia ndo deve ser vista como um
obstdculo. O maior risco estd em
permanecer afastado das ferra-
mentas que j& estdo modificando
a atividade imobiliaria. >
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TOKENIZACAO DE IMOVEIS
ABRE NOVAS POSSIBILIDADES
PARA O MERCADO

advogado Marcelo Roit-

man apresentou o pai-

nel sobre tokenizagédo de

imoéveis, tema que vem
ganhando espaco nas discussoes
juridicas, financeiras e imobilidrias.
A tokenizagdo consiste na re-
presentacdo digital de um ativo,
direito ou participacdo por meio
de um token registrado em uma
rede Dblockchain. No mercado
imobilidrio, esse token pode re-
presentar diferentes situacdes: a
propriedade de um imdvel, uma
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fragcdo de uma sociedade pro-
prietdria, um crédito, o direito de
receber aluguéis ou ainda o direi-
to de utilizar determinado imoével
em periodos especificos.

A palestra destacou que, no Bra-
sil, & fundamental diferenciar a
propriedade formal do imével de
outros direitos relacionados a ele.
Conforme explicado, a proprieda-
de imobiligria somente & trans-
mitida com o registro do titulo
na matricula do imodvel. Assim, a
compra de um token ndo significa
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automaticamente a aquisicdo da
propriedade registrada.

A blockchain foi apresentada
como uma infraestrutura digital
descentralizada, capaz deregistrar
transagdes de forma permanente
e rastredvel. JG o smart contract
foi descrito como um programa
que executa automaticamente
determinadas condigdes, como a
transferéncia de um token apés a
confirmacgdo do pagamento ou a
distribuicdo peridédica de valores
de aluguel.

Entre as possibilidades discutidas
estdo o fracionamento de imoéveis,
a negociagdo de participagoes,
a distribuicGo de rendimentos e
a aquisi¢cdo gradual de uma pro-
priedade. Um imobvel poderia ser
dividido em diversos tokens, per-
mitindo que diferentes investido-
res participem economicamente
do ativo ou adquiram direitos pro-
porcionais sobre ele.

Apesar do potencial de agilidade
e reducdo de burocracia, a tokeni-
zagdo exige andlise cuidadosa. O

interessado precisa compreender
O que o token representa, quem é
o proprietdrio formal do imdvel, de
onde vém os rendimentos, como
ocorre a administra¢gdo, quais séo
os custos envolvidos e de que ma-
neira & possivel vender ou resga-
tar o investimento.

Também foram abordados riscos
relacionados a plataforma, & exis-
téncia de dividas, penhoras, ad-
ministracdo do imodvel, tributacgdo,
convengdes condominiais e even-
tual enquadramento da operagdo
como valor mobiliario. A orienta-
cdo apresentada foi de que cada
estrutura deve ser examinada in-
dividualmente, com atenc¢do aos
aspectos juridicos e econdmicos.

Para os corretores, a tokeniza-
cdo representa uma nova frente
de atuacdo. A tecnologia pode
modificar a forma de interme-
diar negécios, mas ndo elimina a
necessidade de profissionais ca-
pazes de analisar documentos,
explicar riscos e orientar compra-
dores e vendedores. >
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REFORMA TRIBUTARIA EXIGE
PLANEJAMENTO DE CORRETORES

E CLIENTES

painel sobre tributagdo
no mercado imobilidrio
foi apresentado pelo con-
tabilista Fabiono Ramiro

Cota, responsdvel pela gestéo ope-
racional da Fiscotec Contabilidade.

A palestra tratou dos impactos
da reforma tributdria nas opera-
¢6es de compra, venda e locacdo
de imbveis, destacando a impor-
tancia da regularizagdo fiscal e

CRECISP
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do planejamento.

A reforma prevé a unificagdo de
tributos e a criagcdo do Imposto
sobre Bens e Servicos — IBS e da
Contribuicdo sobre Bens e Servi-
¢cos — CBS, dentro de um mode-
lo de IVA dual. A transicdo deve-
rd ocorrer de forma gradual, com
mudangas distribuidas ao longo
dos préximos anos.

Para os profissionais do setor,
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uma das principais preocupacoes
€ o cruzamento de informacodes.
Declaragdes de imposto de rendq,
movimentagdes financeiras, dados
bancdrios, informacdes de imbveis
e contratos de locagcdo poderdo
ser analisados de forma integrada
pelos érgdos de fiscalizagdo.

Durante a apresentacdo, foi res-
saltada a diferengca entre atuar
como pessoa fisica e pessoa ju-
ridica. O corretor autdnomo pode
exercer sua atividode como pes-
soa fisica, mas também pode
avaliar modelos empresariais,
como o empresdario individual ou
a sociedade limitada unipessoal.
A escolha deve considerar fatura-
mento, custos, obrigagdes, riscos e
orientacdo contdbil.

O palestrante alertou que o regi-
me do Microempreendedor Indivi-
dual — MEI ndo se aplica & ativida-
de de corretor de imdveis, embora
ainda existam profissionais que
utilizem essa forma de maneira
inadequada. A empresa de corre-
tagem, por sua vez, deve observar
as exigéncias de registro profissio-
nal e tributagdo correspondentes.

Na compra e venda de imé-
veis, foram abordadas regras
jé conhecidas, como o imposto
sobre ganho de capital, a isen-
¢do para venda de Unico imével
dentro dos limites legais e a pos-
sibilidade de aplicagdo do valor
da venda na aquisicdo de outro
imovel residencial, observadas
as condicdes e prazos previstos
na legislagdo.

Areforma podera criar novas obri-
gacgdes para pessoas fisicas que
atuem de maneira recorrente na
compra e venda de imdveis, apro-
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ximando sua tributagdo daquela
aplicavel as atividades imobilirias.
Também foi destacada a possibili-
dade de exigéncia de emissdo de
documentos fiscais e aproveita-
mento de créditos tributdrios, con-
forme a estrutura utilizada.

Na locacdo, a palestra apre-
sentou a distingdo entre pequeno
e grande locador, considerando
principalmente a receita anual.
O pequeno locador tende a per-
manecer sujeito as regras atuais
do carné-ledo, enquanto o gran-
de locador poderd ser enquadra-
do em novas obrigagodes, inclusive
com necessidade de CNPJ técnico
e emissdo de nota fiscal.

Outro tema importante foi o tra-
tamento de valores de condomi-
nio e IPTU. Quando esses valores
sdo incluidos em um pacote Uni-
co de locagdo, o total recebido
pode ser considerado na base
de cdlculo dos tributos. Por isso, a
elaboracdo dos contratos deverd
ser revista para separar correta-
mente aluguel, encargos e de-
mais despesas.

O Cadastro de Imbveis Brasil —
CIB também foi apontado como
uma possivel fonte de oportunida-
des para os corretores avaliado-
res. A criacdo de uma base nacio-
nal de informagdes poderd gerar
discussbes sobre valores atribu-
idos aos imbveis e abrir espaco
para avaliagdes mercadoldgicas
e recursos administrativos.

A principal recomendagdo da
palestra foi antecipar decisdes, or-
ganizar documentos, buscar orien-
tacdo especializada e evitar que a
regularizagdo seja feita somente
apds uma notificagdo fiscal. >
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UM MERCADO EM
TRANSFORMACAO

Summit CRECISP Ubatu-

bamostrou que o merca-

do imobilidrio atravessa

uma fase de mudangas
profundas. A digitalizagdo dos
contratos, o uso da blockchain, a
tokenizacgdo, a reforma tributaria e
o fortalecimento das regras de éti-
ca e compliance ja fazem parte da
agenda profissional.

Mais do que apresentar novas fer-
ramentas, o evento reforgou a ne-
cessidade de o corretor compreen-
der o ambiente juridico, tecnolégico
e fiscal em que atua. A atualizagéo
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continua, o uso responsdvel da tec-
nologia e o cumprimento das obri-
gagodes profissionais foram aponta-
dos como caminhos para aumentar
a seguranga dos negécios e forta-
lecer a imagem da categoria.

O encontro também evidenciou
a importdncia da cooperacdo en-
tre profissionais, entidades, insti-
tuicées publicas e empresas do
setor. Em um mercado cada vez
mais digital e fiscalizado, conhe-
cimento e responsabilidade pas-
sam a ser elementos essenciais
para a atuagdo imobilidria. >
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Quer ter acesso a informacao de qualidade, conteudo
exclusivo e asultimas novidades do mercado imobiliario
de um jeito dindmico e na palma da sua mao?

Siga o CRECISP
nas redes sociais.

f @crecisp @crecispoficial
( @portalcrecisp J @crecisp

in crecisp_oficial {3 @crecisp
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CRECISP
12 mil 652 mil 323
posts Bbgiidans seguindo

Conselho Regional de Cormetanss de imdvei
Discipiinar e Fiscalizar o exercicio da profiss o,

! linkir.eetorecisp & outros 2
ﬁ‘f* Seguidala) por luchaves],
<A salac soberano & ouiras § pessoas



https://www.facebook.com/crecisp/
https://www.instagram.com/crecispoficial/
https://twitter.com/portalcrecisp
https://br.linkedin.com/company/crecisp-oficial
https://youtube.com/crecisp
https://tiktok.com/crecisp

