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Mogi das Cruzes

Tecnologia, inovacao e capacitacao
movimentam o mercado imobiliario

no Alto Tietée

o dia 29 de abiril, a ci-
dade de Mogi das Cru-
zes recebeu mais uma
edicdo do Summit CRE-
CISP, iniciativa do CRECISP vol-
tada & atualizagdo profissional,
inovagdo tecnolbgica e fortale-
cimento do mercado imobilidrio
paulista. O encontro foi realizado
na 17¢ Subsegdo da OAB de Mogi

(({ vicioll

das Cruzes e reuniu corretores
de imobveis, especialistas, re-
presentantes do setor juridico e
autoridades locais em uma pro-
gramacdo intensa de palestras
e debates.

O evento teve como foco prin-
cipal apresentar aos profissionais
do mercado imobilidrio as trans-
formagdes provocadas pelas no-
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vas tecnologias, especialmente
blockchain, contratos inteligentes,
tokenizagdo de imbveis e moder-
nizagdo das praticas de gestdo e
tributacdo imobiliaria.

Na abertura, o presidente do
CRECISP, José Augusto Viana Neto,
destacou aimporténcia de prepa-
rar os profissionais para uma nova

Também participaram da aber-
tura, o presidente da 17¢ Subse-
¢cdo da OAB de Mogi das Cruzes,
Marcelo Eduardo Inocéncio, além
de integrantes da Comissdo de
Direito Imobilidrio; o vice-prefeito
de Ferraz de Vasconcelos, Daniel
Balker;, o vereador de Mogi das
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realidade do setor, marcada pela
digitalizagdo dos processos e pelo
surgimento de novas ferramentas
de negociagdo e administracdo
imobiliaria. Em sua fala, ressaltou
que o Conselho vem investindo
fortemente em capacitagdo e na
aproximagdo entre tecnologia e
atividade imobiliéria.

Cruzes, John Ross; e os delega-
dos do CRECISP, Roberto Najar
Ferreira e Vanderlei Jospe Mar-
tins Junior. O ambiente foi mar-
cado pelo intercdmbio de expe-
riéncias, networking e troca de
informacgdes entre profissionais
de diferentes segmentos.
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A programacdo foi estruturada
em trés grandes painéis. O pri-
meiro abordou contratos em blo-
ckchain e os impactos da trans-
formagdo digital no mercado
imobiliario. O segundo tratou da
tokenizagdo de imbveis e das no-
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vas oportunidades de negdcios
criadas pelo universo digital. J&
o terceiro painel trouxe reflexdes
sobre tributacdo imobiliGria na
compra, venda e locagdo, tema
que desperta grande interesse
entre os corretores e investidores.
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Além do contelddo técnico, o trar que o corretor de imdveis do
Summit CRECISP reforcou o pa- futuro precisard estar preparado
pel do Conselho como agente para lidar com ferramentas digi-
de desenvolvimento profissional tais, seguranga eletronica, inteli-
e modernizagdo do mercado. A géncia de dados e novos modelos
proposta do evento foi demons-  de investimento.
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Ao longo do encontro, ficou evi-  Cruzes mostrou que o profissional
dente que a tecnologia deixou de  que investir em conhecimento,
ser apenas uma tendéncia e pas-  atualizacdo e inovacdo terd mais
sSou a ocupar posigdo estratégica condigdes de se destacar em um
dentro do mercado imobiliGrio. cendrio cada vez mais competiti-
O Summit CRECISP de Mogi das vo e digital.
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Blockchain e contratos

digitais ganham espaco
no mercado imobiliario

avanco da tecnologia e da inovagdo tecnolégica no mer-

a digitalizagcdo das re- cado imobiliario.

lagbes comerciais fo- Em sua apresentacdo, Marco

ram os principais temas  Aurélio destacou que o mercado
abordados por Marco Aurélio Rios  imobilidrio vive uma das maiores
durante sua palestra no Summit transformacées de sua historia.
CRECISP de Mogi das Cruzes. O Segundo ele, muitos profissionais
especialista apresentou aos par- ainda resistem & modernizagdo,
ticipantes um panorama sobre mas atendéncia éirreversivel. Para
blockchain, contratos digitais, se- o palestrante, os corretores que
guranga eletrénica e os impactos ndo acompanharem a evolugdo
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tecnoldgica correm o risco de per-
der espago nos préximos anos.

O palestrante lembrou que, héd
pouco tempo, muitos atendimen-
tos imobiliarios ainda eram reali-
zados por meio de fichas em pa-
pel e fotografias impressas. Hoje,
entretanto, a realidade & com-
pletamente diferente. Ferramen-
tas digitais passaram a integrar o
cotidiano do corretor de imdveis e
vém proporcionando maior agili-
dade, seguranga e eficiéncia nos
processos de negociagdo.

Um dos pontos centrais da pa-
lestra foi a explicacdo sobre blo-
ckchain, tecnologia que funciona
como um grande livro digital de
registros permanentes e inviola-
veis. Marco Aurélio explicou que
O sistema permite registrar do-
cumentos e transagdes de forma
extremamente segura, garantin-
do autenticidade, rastreabilidade
e transparéncia.

Segundo ele, a blockchain se di-
ferencia dos sistemas tradicionais
justamente porque as informa-
¢bes ndo ficam centralizadas em
um Unico servidor. Em vez disso, 0s
dados sdéo validados simultanea-
mente por milhares de computa-
dores, o que dificulta fraudes e al-
teracées indevidas.

Durante a apresentagdo, o pa-
lestrante utilizou exemplos liga-
dos ao universo dos NFTs e ativos
digitais para demonstrar como a
tecnologia ja faz parte da econo-
mia contempordnea. O objetivo foi
aproximar os profissionais imobi-
liGrios de conceitos que, embora
parecam distantes, ja estdo sendo
incorporados ao setor.

Outro destaque foi a apresen-
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tacdo da plataforma SGR — sis-
tema desenvolvido pelo Sistema
COFECI-CRECI para registro di-
gital de transagdes e documen-
tos imobiliarios. A ferramenta foi
apresentada como uma espécie
de “cartério digital inteligente”,
voltado & criacdo, armazena-
mento e validagdo de documen-
tos eletrénicos.

Marco Aurélio explicou que a pro-
posta do sistema é oferecer maior
segurancga juridica aos profissio-
nais do mercado, permitindo o re-
gistro digital de contratos, atendi-
mentos, conversas comerciais e
demais documentos relacionados
a atividade imobilidria.

Ele também ressaltou que mui-
tos conflitos judiciais envolvendo
comissodes e intermediacdes po-
deriam ser evitados com o uso
adequado de registros digitais
seguros. Segundo o palestran-
te, o armazenamento dessas in-
formagcdes em blockchain pode
facilitar comprovacgdées futuras e
reduzir custos com procedimen-
tos cartordrios.

Para o palestrante, o corretor de
imbveis moderno precisa com-
preender ndo apenas Os aspec-
tos comerciais da profissdo, mas
também os impactos das novas
tecnologias sobre os negdcios
imobilidrios. Segundo ele, a trans-
formacdo digital ja estd em anda-
mento e tende a se acelerar ainda
Mais Nos proximos anos.

A palestra despertou grande
interesse do publico e reforgou
a importdncia da capacitacdo
tecnoldégica como diferencial
competitivo no mercado imobili-
drio contempordneo.
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Tokenizacao de imoveis abre
novas fronteiras para o setor

tokenizacdo de imobveis

foi um dos temas mais

inovadores debatidos

durante o Summit CRE-
CISP de Mogi das Cruzes. Em pa-
lestra bastante dindmica, o ad-
vogado e especialista em direito
empresarial e tecnologia Paulo
Carpegiani explicou como a blo-
ckchain estd criando novas possi-
bilidades de investimento e nego-
ciacdo imobiliaria.

Segundo o palestrante, a grande
revolugcdo provocada pelas crip-
tomoedas ndo estd apenas nos
ativos digitais, mas principalmen-
te na tecnologia blockchain, ca-
paz de permitir registros descen-
tralizados, contratos inteligentes e
novas formas de comercializagcdo
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de ativos.

Paulo Carpegiani explicou que a
tokenizagdo consiste na transfor-
macgdo de um ativo real — como
um imdvel — em representacdes
digitais fracionadas chamadas
tokens. Cada token representa
uma pequena parcela do imobvel e
pode ser negociado em platafor-
mas digitais.

Na pratica, isso significa que um
imével pode ser dividido em mi-
lhares de partes digitais, permi-
tindo que diferentes investidores
adquiram pequenas fragdes do
empreendimento. O modelo am-
plia significativamente o acesso
ao mercado imobilidrio, principal-
mente para investidores com me-
nor capacidade financeira.
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O palestrante ressaltou que a
tokenizagdo cria um ambiente
de maior liquidez para os imo-
veis, tornando das negociagdes
mais rapidas e acessiveis. Em vez
de comprar um imdvel inteiro, o
investidor pode adquirir apenas
uma fragcdo proporcional ao valor
que possui disponivel.

Outro ponto destacado foi a uti-
lizagdo dos chamados “smart
contracts” — contratos inteligen-
tes programados dentro da blo-
ckchain. Esses contratos auto-
matizam processos, regras de
distribuicdo de receitas e transfe-
réncias financeiras, reduzindo bu-
rocracias e aumentando a segu-
ranga operacional.

Segundo Paulo Carpegiani, a
tecnologia também pode gerar
novas oportunidades para os cor-
retores de imbveis e imobilidrias.
Além da intermediacdo tradicio-
nal, os profissionais poder&o atuar
na estruturagdo de projetos digi-
tais, gestdo de ativos tokenizados
e administragdo de investidores.

Durante a apresentagdo, o pa-
lestrante citou exemplos interna-
cionais de imobveis tokenizados
vendidos em poucos minutos, de-
monstrando a velocidade e o al-
cance global desse novo modelo
de comercializagdo.

Ele também explicou as diferen-
cas entre tokenizagdo imobilidria
e fundos imobilidrios. Enquanto
os fundos seguem regras espe-
cificas da Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM), a tokenizagéo
pode assumir formatos juridicos
distintos, dependendo da estru-
tura adotada.

Outro aspecto importante abor-
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dado foi a seguranga juridica dos
projetos. Paulo destacou que a
vinculagdo entre o token digital e
o imobvel fisico precisa ser realiza-
da de forma adequada para evi-
tar fraudes e conflitos relaciona-
dos a propriedade.

A palestra também chamou
atencgdo para o crescimento inter-
nacional desse mercado. Segundo
o especialista, paises da Europaq,
Oriente Médio e América do Nor-
te jG apresentam projetos avan-
cados de tokenizagdo imobilidria,
enquanto o Brasil comega a ex-
pandir esse modelo de negécios.

Na visdo do palestrante, a ten-
déncia é que o mercado imobi-
liGrio passe por profundas trans-
formagdes nos proximos anos,
especialmente em razdo da digi-
talizagdo dos investimentos e da
entrada de novas geragdes de in-
vestidores acostumadas ao am-
biente virtual.

Paulo Carpegiani afirmou ainda
que os corretores de imbveis tém
a oportunidade de ampliar signifi-
cativamente sua area de atuagdo,
criondo departamentos digitais
dentro das imobilidrias e ofere-
cendo Novos servicos aos clientes.

Ao final da apresentacdo, os
participantes puderam esclare-
cer davidas sobre regulamenta-
¢do, funcionamento das plata-
formas digitais, seguranga das
operacdes e perspectivas futuras
para o setor.

A palestra reforgcou a ideia de
que a tokenizagdo imobiliaria dei-
Xou de ser apenas uma tendén-
cia e j& comecga a ocupar espago
concreto dentro do mercado glo-
bal de investimentos.
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Tributacao imobiliaria exige
atencao e conhecimento técnico

ncerrando a programagdo

técnica do Summit CRE-

CISP de Mogi das Cruzes, o

contador Fabiano Ramiro
Cota ministrou palestra voltada &
tributacdo no mercado imobilidrio,
abordando aspectos relacionados
a compra, venda, locacdo e admi-
nistracdo de imdveis.

Com foco prético e linguagem
acessivel, o especialista desta-
cou a importéncia de o corretor de
imobveis compreender os impactos
tributdrios das operacdes imobilia-
rias e estar preparado para orien-
tar adequadamente seus clientes.

Durante a apresentagdo, Fabia-
no chamou atengdo para o cresci-
mento das chamadas “fake news
tributdrias”, que frequentemente
geram inseguranga e desinforma-
cdo entre investidores, proprieta-
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rios e profissionais do setor.

Segundo ele, muitas interpreta-
¢oes equivocadas sobre impostos
incidentes em operacdes imobili-
drias acabam sendo dissemina-
das nas redes sociais e aplicativos
de mensagens, criando davidas e
decisdes equivocadas.

O palestrante enfatizou que o
corretor de imbveis moderno pre-
cisa atuar ndo apenas como in-
termediador de negbcios, mas
também como profissional capaz
de compreender aspectos técni-
cos que influenciom diretamente
as transagdes imobilidrias.

Entre os principais temas discutidos
estiveram questées relacionadas a
tributacdo na venda de imdbveis, in-
cidéncia de impostos sobre locacgdo,
regimes tributdrios, administragdo
patrimonial e impactos fiscais nas
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operacdes de investimento.

Fabiano também ressaltou a ne-
cessidade de planejamento tri-
butério adequado, especialmente
para investidores que possuem
multiplos imbveis ou atuam no
mercado de locacgdo.

Outro ponto importante aborda-
do foi a relevancia da documen-
tagdo correta e da organizagdo
financeira nas operacdes imobili-
drias. Segundo o especialista, mui-
tas autuacdes e conflitos fiscais
decorrem de falhas simples de
controle documental e auséncia
de orientag¢do técnica adequada.

A palestra destacou ainda que
o cendrio tributdrio brasileiro exi-
ge atualizagdo constante dos pro-
fissionais do mercado imobilidrio.
Mudangas legislativas, novas inter-
pretagdes juridicas e alteragbes nos
mecanismos de fiscalizagdo tornam
indispensdvel o acompanhamento
permanente das normas fiscais.

Ao longo da apresentacdo, Fa-

Apoio:

A

SA0 PAULD

L ({ viciolly

biano reforgcou que o corretor de
imbveis bem preparado agrega
valor ao atendimento e transmite
maior seguranga ao cliente. Para
ele, o conhecimento tributdrio
passou a ser um diferencial com-
petitivo importante no setor.

Os participantes também acom-
panharam reflexées sobre respon-
sabilidade profissional, prevengdo
de riscos fiscais e necessidade de
integracdo entre corretores, con-
tadores e profissionais juridicos.

O encerramento da palestra foi
marcado pela intensa participa-
¢do do publico, com perguntas
relacionadas a ganhos de capital,
tributagdo de locacgdes, opera-
¢oes patrimoniais e regularizagcdo
de negécios imobilidrios.

A apresentagdo consolidou a
proposta do Summit CRECISP de
oferecer contetdo pratico, atu-
alizado e alinhado ds principais
transformag¢des do mercado imo-
biliGrio contempordneo.

Subsecio
Mogi das Cruzes
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Quer ter acesso a informacao de qualidade, conteudo
exclusivo e asultimas novidades do mercado imobiliario
de um jeito dindmico e na palma da sua mao?

Siga o CRECISP
nas redes sociais.

f @crecisp @crecispoficial
( @portalcrecisp J @crecisp
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https://www.facebook.com/crecisp/
https://www.instagram.com/crecispoficial/
https://twitter.com/portalcrecisp
https://br.linkedin.com/company/crecisp-oficial
https://youtube.com/crecisp
https://tiktok.com/crecisp

