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N o dia 29 de abril, a ci-
dade de Mogi das Cru-
zes recebeu mais uma 
edição do Summit CRE-

CISP, iniciativa do CRECISP vol-
tada à atualização profissional, 
inovação tecnológica e fortale-
cimento do mercado imobiliário 
paulista. O encontro foi realizado 
na 17ª Subseção da OAB de Mogi 

Tecnologia, inovação e capacitação 
movimentam o mercado imobiliário 
no Alto Tietê

das Cruzes e reuniu corretores 
de imóveis, especialistas, re-
presentantes do setor jurídico e 
autoridades locais em uma pro-
gramação intensa de palestras 
e debates.

O evento teve como foco prin-
cipal apresentar aos profissionais 
do mercado imobiliário as trans-
formações provocadas pelas no-
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vas tecnologias, especialmente 
blockchain, contratos inteligentes, 
tokenização de imóveis e moder-
nização das práticas de gestão e 
tributação imobiliária.

Na abertura, o presidente do 
CRECISP, José Augusto Viana Neto, 
destacou a importância de prepa-
rar os profissionais para uma nova 

realidade do setor, marcada pela 
digitalização dos processos e pelo 
surgimento de novas ferramentas 
de negociação e administração 
imobiliária. Em sua fala, ressaltou 
que o Conselho vem investindo 
fortemente em capacitação e na 
aproximação entre tecnologia e 
atividade imobiliária.

Também participaram da aber-
tura, o presidente da 17ª Subse-
ção da OAB de Mogi das Cruzes, 
Marcelo Eduardo Inocêncio, além 
de integrantes da Comissão de 
Direito Imobiliário; o vice-prefeito 
de Ferraz de Vasconcelos, Daniel 
Balker; o vereador de Mogi das 

Cruzes, John Ross; e os delega-
dos do CRECISP, Roberto Najar 
Ferreira e Vanderlei Jospe Mar-
tins Junior. O ambiente foi mar-
cado pelo intercâmbio de expe-
riências, networking e troca de 
informações entre profissionais 
de diferentes segmentos.
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A programação foi estruturada 
em três grandes painéis. O pri-
meiro abordou contratos em blo-
ckchain e os impactos da trans-
formação digital no mercado 
imobiliário. O segundo tratou da 
tokenização de imóveis e das no-

vas oportunidades de negócios 
criadas pelo universo digital. Já 
o terceiro painel trouxe reflexões 
sobre tributação imobiliária na 
compra, venda e locação, tema 
que desperta grande interesse 
entre os corretores e investidores.
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Além do conteúdo técnico, o 
Summit CRECISP reforçou o pa-
pel do Conselho como agente 
de desenvolvimento profissional 
e modernização do mercado. A 
proposta do evento foi demons-

Ao longo do encontro, ficou evi-
dente que a tecnologia deixou de 
ser apenas uma tendência e pas-
sou a ocupar posição estratégica 
dentro do mercado imobiliário. 
O Summit CRECISP de Mogi das 

trar que o corretor de imóveis do 
futuro precisará estar preparado 
para lidar com ferramentas digi-
tais, segurança eletrônica, inteli-
gência de dados e novos modelos 
de investimento.

Cruzes mostrou que o profissional 
que investir em conhecimento, 
atualização e inovação terá mais 
condições de se destacar em um 
cenário cada vez mais competiti-
vo e digital.
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O avanço da tecnologia e 
a digitalização das re-
lações comerciais fo-
ram os principais temas 

abordados por Marco Aurélio Rios 
durante sua palestra no Summit 
CRECISP de Mogi das Cruzes. O 
especialista apresentou aos par-
ticipantes um panorama sobre 
blockchain, contratos digitais, se-
gurança eletrônica e os impactos 

Blockchain e contratos
digitais ganham espaço
no mercado imobiliário

da inovação tecnológica no mer-
cado imobiliário.

Em sua apresentação, Marco 
Aurélio destacou que o mercado 
imobiliário vive uma das maiores 
transformações de sua história. 
Segundo ele, muitos profissionais 
ainda resistem à modernização, 
mas a tendência é irreversível. Para 
o palestrante, os corretores que 
não acompanharem a evolução 
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tecnológica correm o risco de per-
der espaço nos próximos anos.

O palestrante lembrou que, há 
pouco tempo, muitos atendimen-
tos imobiliários ainda eram reali-
zados por meio de fichas em pa-
pel e fotografias impressas. Hoje, 
entretanto, a realidade é com-
pletamente diferente. Ferramen-
tas digitais passaram a integrar o 
cotidiano do corretor de imóveis e 
vêm proporcionando maior agili-
dade, segurança e eficiência nos 
processos de negociação.

Um dos pontos centrais da pa-
lestra foi a explicação sobre blo-
ckchain, tecnologia que funciona 
como um grande livro digital de 
registros permanentes e inviolá-
veis. Marco Aurélio explicou que 
o sistema permite registrar do-
cumentos e transações de forma 
extremamente segura, garantin-
do autenticidade, rastreabilidade 
e transparência.

Segundo ele, a blockchain se di-
ferencia dos sistemas tradicionais 
justamente porque as informa-
ções não ficam centralizadas em 
um único servidor. Em vez disso, os 
dados são validados simultanea-
mente por milhares de computa-
dores, o que dificulta fraudes e al-
terações indevidas.

Durante a apresentação, o pa-
lestrante utilizou exemplos liga-
dos ao universo dos NFTs e ativos 
digitais para demonstrar como a 
tecnologia já faz parte da econo-
mia contemporânea. O objetivo foi 
aproximar os profissionais imobi-
liários de conceitos que, embora 
pareçam distantes, já estão sendo 
incorporados ao setor.

Outro destaque foi a apresen-

tação da plataforma SGR — sis-
tema desenvolvido pelo Sistema 
COFECI-CRECI para registro di-
gital de transações e documen-
tos imobiliários. A ferramenta foi 
apresentada como uma espécie 
de “cartório digital inteligente”, 
voltado à criação, armazena-
mento e validação de documen-
tos eletrônicos.

Marco Aurélio explicou que a pro-
posta do sistema é oferecer maior 
segurança jurídica aos profissio-
nais do mercado, permitindo o re-
gistro digital de contratos, atendi-
mentos, conversas comerciais e 
demais documentos relacionados 
à atividade imobiliária.

Ele também ressaltou que mui-
tos conflitos judiciais envolvendo 
comissões e intermediações po-
deriam ser evitados com o uso 
adequado de registros digitais 
seguros. Segundo o palestran-
te, o armazenamento dessas in-
formações em blockchain pode 
facilitar comprovações futuras e 
reduzir custos com procedimen-
tos cartorários.

Para o palestrante, o corretor de 
imóveis moderno precisa com-
preender não apenas os aspec-
tos comerciais da profissão, mas 
também os impactos das novas 
tecnologias sobre os negócios 
imobiliários. Segundo ele, a trans-
formação digital já está em anda-
mento e tende a se acelerar ainda 
mais nos próximos anos.

A palestra despertou grande 
interesse do público e reforçou 
a importância da capacitação 
tecnológica como diferencial 
competitivo no mercado imobili-
ário contemporâneo. 
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A  tokenização de imóveis 
foi um dos temas mais 
inovadores debatidos 
durante o Summit CRE-

CISP de Mogi das Cruzes. Em pa-
lestra bastante dinâmica, o ad-
vogado e especialista em direito 
empresarial e tecnologia Paulo 
Carpegiani explicou como a blo-
ckchain está criando novas possi-
bilidades de investimento e nego-
ciação imobiliária.

Segundo o palestrante, a grande 
revolução provocada pelas crip-
tomoedas não está apenas nos 
ativos digitais, mas principalmen-
te na tecnologia blockchain, ca-
paz de permitir registros descen-
tralizados, contratos inteligentes e 
novas formas de comercialização 

Tokenização de imóveis abre
novas fronteiras para o setor

de ativos.
Paulo Carpegiani explicou que a 

tokenização consiste na transfor-
mação de um ativo real — como 
um imóvel — em representações 
digitais fracionadas chamadas 
tokens. Cada token representa 
uma pequena parcela do imóvel e 
pode ser negociado em platafor-
mas digitais.

Na prática, isso significa que um 
imóvel pode ser dividido em mi-
lhares de partes digitais, permi-
tindo que diferentes investidores 
adquiram pequenas frações do 
empreendimento. O modelo am-
plia significativamente o acesso 
ao mercado imobiliário, principal-
mente para investidores com me-
nor capacidade financeira.
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O palestrante ressaltou que a 
tokenização cria um ambiente 
de maior liquidez para os imó-
veis, tornando as negociações 
mais rápidas e acessíveis. Em vez 
de comprar um imóvel inteiro, o 
investidor pode adquirir apenas 
uma fração proporcional ao valor 
que possui disponível.

Outro ponto destacado foi a uti-
lização dos chamados “smart 
contracts” — contratos inteligen-
tes programados dentro da blo-
ckchain. Esses contratos auto-
matizam processos, regras de 
distribuição de receitas e transfe-
rências financeiras, reduzindo bu-
rocracias e aumentando a segu-
rança operacional.

Segundo Paulo Carpegiani, a 
tecnologia também pode gerar 
novas oportunidades para os cor-
retores de imóveis e imobiliárias. 
Além da intermediação tradicio-
nal, os profissionais poderão atuar 
na estruturação de projetos digi-
tais, gestão de ativos tokenizados 
e administração de investidores.

Durante a apresentação, o pa-
lestrante citou exemplos interna-
cionais de imóveis tokenizados 
vendidos em poucos minutos, de-
monstrando a velocidade e o al-
cance global desse novo modelo 
de comercialização.

Ele também explicou as diferen-
ças entre tokenização imobiliária 
e fundos imobiliários. Enquanto 
os fundos seguem regras espe-
cíficas da Comissão de Valores 
Mobiliários (CVM), a tokenização 
pode assumir formatos jurídicos 
distintos, dependendo da estru-
tura adotada.

Outro aspecto importante abor-

dado foi a segurança jurídica dos 
projetos. Paulo destacou que a 
vinculação entre o token digital e 
o imóvel físico precisa ser realiza-
da de forma adequada para evi-
tar fraudes e conflitos relaciona-
dos à propriedade.

A palestra também chamou 
atenção para o crescimento inter-
nacional desse mercado. Segundo 
o especialista, países da Europa, 
Oriente Médio e América do Nor-
te já apresentam projetos avan-
çados de tokenização imobiliária, 
enquanto o Brasil começa a ex-
pandir esse modelo de negócios.

Na visão do palestrante, a ten-
dência é que o mercado imobi-
liário passe por profundas trans-
formações nos próximos anos, 
especialmente em razão da digi-
talização dos investimentos e da 
entrada de novas gerações de in-
vestidores acostumadas ao am-
biente virtual.

Paulo Carpegiani afirmou ainda 
que os corretores de imóveis têm 
a oportunidade de ampliar signifi-
cativamente sua área de atuação, 
criando departamentos digitais 
dentro das imobiliárias e ofere-
cendo novos serviços aos clientes.

Ao final da apresentação, os 
participantes puderam esclare-
cer dúvidas sobre regulamenta-
ção, funcionamento das plata-
formas digitais, segurança das 
operações e perspectivas futuras 
para o setor.

A palestra reforçou a ideia de 
que a tokenização imobiliária dei-
xou de ser apenas uma tendên-
cia e já começa a ocupar espaço 
concreto dentro do mercado glo-
bal de investimentos.
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E  ncerrando a programação 
técnica do Summit CRE-
CISP de Mogi das Cruzes, o 
contador Fabiano Ramiro 

Cota ministrou palestra voltada à 
tributação no mercado imobiliário, 
abordando aspectos relacionados 
à compra, venda, locação e admi-
nistração de imóveis.

Com foco prático e linguagem 
acessível, o especialista desta-
cou a importância de o corretor de 
imóveis compreender os impactos 
tributários das operações imobiliá-
rias e estar preparado para orien-
tar adequadamente seus clientes.

Durante a apresentação, Fabia-
no chamou atenção para o cresci-
mento das chamadas “fake news 
tributárias”, que frequentemente 
geram insegurança e desinforma-
ção entre investidores, proprietá-

Tributação imobiliária exige
atenção e conhecimento técnico

rios e profissionais do setor.
Segundo ele, muitas interpreta-

ções equivocadas sobre impostos 
incidentes em operações imobili-
árias acabam sendo dissemina-
das nas redes sociais e aplicativos 
de mensagens, criando dúvidas e 
decisões equivocadas.

O palestrante enfatizou que o 
corretor de imóveis moderno pre-
cisa atuar não apenas como in-
termediador de negócios, mas 
também como profissional capaz 
de compreender aspectos técni-
cos que influenciam diretamente 
as transações imobiliárias.

Entre os principais temas discutidos 
estiveram questões relacionadas à 
tributação na venda de imóveis, in-
cidência de impostos sobre locação, 
regimes tributários, administração 
patrimonial e impactos fiscais nas 
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operações de investimento.
Fabiano também ressaltou a ne-

cessidade de planejamento tri-
butário adequado, especialmente 
para investidores que possuem 
múltiplos imóveis ou atuam no 
mercado de locação.

Outro ponto importante aborda-
do foi a relevância da documen-
tação correta e da organização 
financeira nas operações imobili-
árias. Segundo o especialista, mui-
tas autuações e conflitos fiscais 
decorrem de falhas simples de 
controle documental e ausência 
de orientação técnica adequada.

A palestra destacou ainda que 
o cenário tributário brasileiro exi-
ge atualização constante dos pro-
fissionais do mercado imobiliário. 
Mudanças legislativas, novas inter-
pretações jurídicas e alterações nos 
mecanismos de fiscalização tornam 
indispensável o acompanhamento 
permanente das normas fiscais.

Ao longo da apresentação, Fa-

biano reforçou que o corretor de 
imóveis bem preparado agrega 
valor ao atendimento e transmite 
maior segurança ao cliente. Para 
ele, o conhecimento tributário 
passou a ser um diferencial com-
petitivo importante no setor.

Os participantes também acom-
panharam reflexões sobre respon-
sabilidade profissional, prevenção 
de riscos fiscais e necessidade de 
integração entre corretores, con-
tadores e profissionais jurídicos.

O encerramento da palestra foi 
marcado pela intensa participa-
ção do público, com perguntas 
relacionadas a ganhos de capital, 
tributação de locações, opera-
ções patrimoniais e regularização 
de negócios imobiliários.

A apresentação consolidou a 
proposta do Summit CRECISP de 
oferecer conteúdo prático, atu-
alizado e alinhado às principais 
transformações do mercado imo-
biliário contemporâneo.
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