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Tecnologia, inovacao e
responsabilidade transformam
o mercado imobiliario

Realizado em 4 de agosto,

no Centro das IndUstrias

do Estado de Sd&o Paulo

(CIESP), em S@&o Carlos,
o0 Summit CRECISP promoveu um
amplo debate sobre as mudangas
que ja estdo redefinindo o merca-
do imobilidrio.
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Com programagdo voltada a
capacitagdo e a atualizagéo pro-
fissional, o encontro reuniu corre-
tores de imodveis, representantes
regionais, especialistas e diri-
gentes do sistema CRECI-Cofeci.
Ao longo do diqg, os participantes
acompanharam exposicdes sobre
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ferramentas digitais, blockchain,
tokenizagcdo de imodveis, reforma
tributaria, avaliagdo mercadologi-
ca e deveres éticos da categoria.
A abertura foi conduzida pelo
presidente do CRECISP, José Au-
gusto Viana Neto, que destacou
a importdncia da participagdo
dos profissionais e da preparacdo
para um mercado cada vez mais
tecnolégico, regulado e conecta-
do. O evento também prestou ho-
menagem ao delegado regional
falecido Wendergon Matheus JU-
nior, o Stubé, ressaltando sua con-
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tribuicdo para a categoria e o es-
pirito de unido entre os corretores.

O subdelegado regional, Emi-
dio Machado, também acompa-
nhou o evento.

A programagdo foi organizada
em painéis tematicos, com mo-
mentos de interagdo e perguntas
do publico. A proposta foi aproxi-
mar assuntos complexos da roti-
na profissional, mostrando como
as transformacgdes tecnoldgicas
e legislativas podem gerar riscos,
mas também novas oportunida-
des de atuagdo. >
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Contratos digitais aproximam
o corretor da seguranca juridica

primeiro painel do Summit

foi dedicado aos contratos

digitais e a plataforma SGR,

apresentada por Marco
Aurélio Rios como uma ferramenta
desenvolvida para atender as ne-
cessidades especificas dos corre-
tores de imobveis.

Durante a exposi¢do, o pales-
trante explicou que a platafor-
ma permite criar, assinar, arma-
zenar e consultar documentos

CRECISP
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digitais, com recursos de biome-
tria facial, assinatura eletréni-
ca avangada e registro em blo-
ckchain. A proposta é oferecer
maior segurancga, rastreabilida-
de e praticidade para contratos,
autorizagdes, registros de visitas
e interagdes profissionais.

Um dos destaques foi o contrato
padrdo de corretagem, elaborado
com base nas resolucdes do sis-
tema Cofeci-CRECI. A utilizagcdo de
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campos obrigatdrios reduz o risco
de omissées e facilita a elabora-
¢do do documento, sem depender
de programas de edicdo ou de
ajustes manuais de formatagdo.

A blockchain foi apresentada
como uma espécie de registro
digital imutavel. Mesmo quando
um arquivo & alterado ou exclui-
do, permanece o histdrico de sua
existéncia e das modificagdes re-
alizadas. Para o corretor, isso pode
ser relevante em disputas sobre
intermediacdo, visitas, autoriza-
cbes e negociacdes com clientes
ou outros profissionais.

Marco Aurélio também ressal-
tou que o SGR oferece armaze-
namento digital gratuito e ilimi-
tado, além de permitir a consulta
dos documentos por meio de
link ou QR Code. Segundo ele, a
plataforma estd em processo de
evolucdo e deve ser aperfeigco-
ada a partir das sugestdes dos
préoprios usudrios.

A mensagem central do painel
foi direta: a tecnologia ndo deve
ser vista como concorrente do
corretor, mas como instrumento
de protecdo, organizacdo e cre-
dibilidade profissional. >
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Tokenizacao amplia
as possibilidades de
comercializacao de imoveis

tokenizagcdo de imodveis foi

o tema do segundo pai-

nel, conduzido pelo ad-

vogado Paulo Carpegiani.
Com abordagem predominante-
mente comercial, a apresentagdo
explicou como a tecnologia blo-
ckchain pode permitir a diviséo de
um imodvel em fragdes digitais, os
chamados tokens.

CRECISP

O palestrante diferenciou tokeniza-
¢do de criptomoedas. Embora utilize
a mesma infraestrutura tecnolégica,
o token imobilidrio representa uma
rela¢do juridica vinculada a um ati-
vo real. Seu valor, portanto, estd re-
lacionado ao imbvel e as regras de-
finidas para sua utilizagdo, gestdo,
transferéncia e eventual convers@o
em propriedade.
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Entre as vantagens apresenta-
das estd o aumento da liquidez.
Em vez de adquirir um imovel in-
teiro, o investidor pode comprar
pequenas fragdes e formar uma
carteira diversificada. O modelo
também alcan¢a um pudblico ha-
bituado a investimentos digitais e
interessado em operagdes reali-
zadas pelo celular.

Para os corretores, a tokenizagdo
pode criar novas fontes de recei-
ta. Além da comissd@o pela venda,
podem surgir remuneragodes pela
captacdo do imébvel, organizagdo
do projeto, administracdo do ativo,
gestdo de aluguéis e transacdes
realizadas no mercado secunddrio.

Carpegiani ressaltou, contudo,
que a tecnologia ndo elimina a ne-
cessidade de cuidados juridicos. A
documentacdo do imével, a auto-
rizagcdo do proprietdrio, a andlise
de eventuais 6nus e a publicidade
dos contratos continuam sendo
indispensaveis. O token & apenas
0 meio de representagdo e nego-
ciacdo; as regras do imoével per-
manecem aplicaveis.
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Outro ponto de atencdo envol-
ve a possivel caracterizagdo de
uma operagcdo como contrato
de investimento coletivo. Depen-
dendo da estrutura, da promessa
de rentabilidade e da forma de
captacdo de recursos, pode ha-
ver necessidade de observancia
das regras da Comissdo de Va-
lores Mobilidrios.

A gestdo do imovel também pre-
cisa estar prevista. Condominio,
IPTU, manutenc¢do, distribuicdo de
receitas, venda, desapropriagdo e
demais situagdes devem ser dis-
ciplinados em regulamento pré-
prio. A auséncia de planejamento
pode comprometer a seguranca
dos investidores.

Ao final, a tokenizacdo foi apre-
sentada como uma tendéncia ja
presente no mercado brasileiro, ca-
paz de complementar — e ndo ne-
cessariamente substituir — o mo-
delo tradicional de intermediacéo
imobiliaria. O corretor que dominar
esse formato poderd atuar como
captador, consultor, gestor e orga-
nizador de novas operacgdes. Y
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E MUDA E COMO SE PREPARAR?

Reforma tributaria exige
atencao ao perfil do cliente

tributagdo no mercado

imobiliario foi analisada

pelo contabilista Fabiano

Ramiro Cota, responsdavel
por uma das apresentagdes mais
praticas do evento. O enfoque foi
mostrar como a reforma tributdaria
poderd afetar diferentes perfis de
proprietdrios, investidores, loca-
dores e empresas.

Na avaliagdo do especialista, a
principal mudanga para o profis-
sional do setor ndo estd apenas
nas novas aliquotas, mas na ne-
cessidade de compreender o perfil

de cada cliente. Uma pessoa fisica
que compra e vende um imoével
eventualmente ndo se encontra
na mesma situacdo de quem ad-
quire propriedades com frequén-
cia para reformar e revender.

Esse segundo perfil pode ser ca-
racterizado como atividade eco-
ndémica imobilidria e, conforme
as regras apresentadas, poderd
estar sujeito & emissdo de docu-
mentos fiscais e a incidéncia dos
novos tributos sobre o consumo.
A reforma prevé a substituicdo de
tributos atuais por CBS e IBS, em

CRECISP [{{_ micion
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um processo gradual de transi-
cdo até 2033.

Cota destacou que as regras
tradicionais do ganho de capital
permanecem relevantes para a
pessoa fisica, incluindo hipbteses
de iseng¢do e reducdo da base de
cdlculo. Também reforgcou que o
custo de aquisicdo de um imbvel
ndo deve ser atualizado livremen-
te pela inflagdo, sendo possivel
acrescentar despesas comprova-
das com reformas e benfeitorias.

Outro alerta foi direcionado aos
corretores que atuam como pes-
soa fisica. Segundo a exposicdo, a
constituicdo de uma pessoa juri-
dica pode ser mais vantajosa em
determinados niveis de fatura-
mento, mas a decisdo depende da
andlise individual de cada caso. O
palestrante também lembrou que
a atividade de corretagem ndo é
permitida no regime do MEI.

A separagdo entre as finangas da
pessoa fisica e da pessoa juridica
foi apontada como essencial. Mis-
turar contas, rendimentos e despe-
sas pode dificultar a comprovagdo
da origem dos recursos e ampliar
0s riscos em cruzamentos eletroni-

cos realizados pelo Fisco.

Na parte dedicada a locagéo, fo-
ram apresentados os conceitos de
pequeno e grande locador, além
da necessidade de observar o Car-
né-Ledo quando aplicavel. A renda
deve ser declarada mensalmente,
de acordo com o recebimento, e
ndo apenas informada no ajuste
anual do Imposto de Renda.

A palestra também abordou hol-
dings patrimoniais. Cota explicou
que esse tipo de estrutura pode
reunir imoéveis, organizar a gestdo,
facilitar o planejomento sucessé6-
rio e oferecer maior protecéo pa-
trimonial, embora ndo represente
uma blindagem absoluta. A cria-
¢cdo de uma holding precisa ser
precedida de andlise tributdriq,
societaria e patrimonial.

A conclusdo foi que o corre-
tor ndo precisa substituir o con-
tador ou o advogado, mas deve
reconhecer sinais importantes e
orientar o cliente a buscar asses-
soria especializada. Conhecer a
l6gica da reforma tributdria pode
se tornar um diferencial compe-
titivo e contribuir para relagdes
mais transparentes. >




Capacitacao como estratégia
para o futuro da profissao

Summit CRECISP  Sdo
Carlos encerrou sua pro-
gramagdo com uma
mensagem comum aos
diferentes painéis: o mercado imo-
bilidrio estd mudando rapidamente,
e a permanéncia do corretor nesse
cendrio depende da capacidade
de compreender novas ferramen-
tas, normas e responsabilidades.

A tecnologia apareceu como ele-
mento transversal do evento. Estd
presente nos contratos digitais, na
blockchain, na tokenizacdo, nos
sistemas de fiscalizagcdo e nos me-
canismos de cruzamento de in-
formagdes tributdrias. Ao mesmo
tempo, os palestrantes ressalta-
ram que nenhuma inovagdo elimi-
na a necessidade de ética, diligén-
cia e conhecimento juridico.

A participagdo do publico, com
perguntas sobre holding, locagdo,
tokenizagdo, funciondrios, placas,
anuncios e tributacdo, revelou
que os profissionais enfrentam

CRECISP
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desafios concretos no cotidiano.
O evento buscou responder a es-
sas questdes sem afastar a im-
portdncia do acompanhamento
de contadores, advogados e de-
mais especialistas.

A programagdo também refor-
cou o papel das entidades profis-
sionais na formacdo, fiscalizagdo
e representacdo da categoria.
Para além da inscri¢do e da anui-
dade, o sistema CRECI-Cofeci foi
apresentado como espago de
participacdo, defesa institucional
e desenvolvimento de padrées
para o setor.

Em S&o Carlos, a capacitagéo
foi tratada ndo como atividade
complementar, mas como parte
essencial da sobrevivéncia e da
valorizagdo profissional. O corre-
tor do futuro deverd combinar co-
nhecimento de mercado, domi-
nio tecnoldgico, responsabilidade
tributdria, cuidado documental e
comportamento ético.
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Quer ter acesso a informacao de qualidade, conteudo
exclusivo e asultimas novidades do mercado imobiliario
de um jeito dindmico e na palma da sua mao?

Siga o CRECISP
nas redes sociais.

f @crecisp @crecispoficial
( @portalcrecisp J @crecisp

in crecisp_oficial (3 @crecisp

(G:w(aan . « R,
& crecispoficial C 0§

CRECISP
12mil 65,2 mil 323
posts seguidores  seguindo

C Ihe Regional de C de Imdveis.
Disciplinar e Fiscalizar o exercicio da profissdo.
2 linktr.ee/crecisp e outros 2
ﬁ‘ & Seguido(a) por luchaves,

L < salao.soberano e outras 5 pessoas
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https://www.facebook.com/crecisp/
https://www.instagram.com/crecispoficial/
https://twitter.com/portalcrecisp
https://br.linkedin.com/company/crecisp-oficial
https://youtube.com/crecisp
https://tiktok.com/crecisp


