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Summit Taubaté conecta inovacao,
pratica profissional e os novos
rumos do mercado imobiliario

mercado imobilidrio estd
mudando em  varias
frentes, e acompanhar
essas transformagodes se
tornou parte essencial da atuacgéo
profissional. Essa foi a mensagem
que atravessou o Summit Taubaté,
redlizado em 24 de setembro, na
sede da 18° Subsec¢do da OAB. Ao
longo do diag, corretores e outros
profissionais do setor se reuniram
para conversar sobre tecnologias,
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modelos de negdcio e regras fis-
cais que prometem alterar rotinas
e decis6es no mercado.

A programagdo combinou expo-
si¢oes técnicas e espago para per-
guntas. Entre uma apresentagdo
e outrg, a conversa se voltou a si-
tuagbes concretas: como registrar
acordos com clientes, de que forma
novas ferramentas podem ampliar
0 acesso do investimento imobilia-
rio e quais cuidados ajudam a evi-
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tar surpresas tributdrias. A proposta
foi aproximar assuntos complexos
do cotidiano de quem intermedeia
negécios e atende proprietdrios,
compradores e locadores.

Na abertura, o presidente do
CRECISP, José Augusto Viana Neto,
agradeceu a OAB pela recepcdo
e ressaltou o papel da atualiza-
cdo profissional. A presidente da
18° Subsec¢do, Maria Tereza Lopes
Figueira Palmeira Leite, destacou
o0 auditério como espaco de en-
contro e troca de conhecimentos
entre diferentes dreas. O delegado
municipal Fernando César Moraes,
idealizador do evento em Taubaté,
também foi lembrado pela mobi-
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lizagdo local e Viana agradecey,
ainda, a participagdo da conse-
Iheira Ana Alice De Finis Pagnano.
A abertura prestou homenagem a
Celso Solera e Mauricio Rezende,
profissionais falecidos que, segun-
do Vianag, deixaram contribuicdes
importantes para a categoria.
Mais do que apresentar tendén-
cias, o Summit convidou os parti-
cipantes a pensar em como incor-
pord-las com responsabilidade. Da
documentacdo eletrénica a tribu-
tacdo, o fio condutor foi a neces-
sidade de compreender as mu-
dancas antes de orientar clientes
e conduzir negbcios. A seguir, 0s
principais temas das palestras. >
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Contratos em blockchain: tecnologia
a servico da documentacao

primeira palestra, condu-
zida por Marco Aurélio Rios,
chefe do Departamento
de Apoio as Delegacias do
CRECISP, apresentou o Sistema de
Governanca e Registro (SGR), fer-
ramenta voltada ao trabalho dos
corretores. A exposigdo partiu de
uma questdo pratica: como prote-
ger documentos, registros de con-
versas e contratos em um setor no
qual a comprovacgdo dos acordos
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pode ser decisiva?

Rios explicou que a plataforma
redne fungdes como armazena-
mento de documentos, assinatu-
ra eletrénica e modelos digitais,
incluindo o contrato-padréo de
corretagem. O sistema foi apre-
sentado como uma alternati-
va para organizar informagoes
e reduzir falhas comuns na ela-
boragcdo de documentos, como
campos incompletos ou dados
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desatualizados. A palestra tam-
bém destacou a possibilidade de
registrar interagées relacionadas
a atividade profissional, criando
um histérico consultavel.

O ponto central foi o uso da blo-
ckchain como registro de integri-
dade. Em vez de guardar publi-
camente os dados sensiveis dos
clientes, explicou o palestrante, a
tecnologia pode gerar um iden-
tificador que permite verificar se
determinado documento corres-
ponde ao original e se foi altera-
do. A exposi¢gdo buscou traduzir
o conceito para uma aplicagdo
cotidiana: ndo & necessdrio que o
corretor domine os detalhes téc-
nicos para entender a utilidade de
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um registro que ajude a demons-
trar quando um arquivo existia e
se permaneceu integro.

A fala também trouxe um alerta
sobre adaptagdo. Para Rios, a tec-
nologia ndo deve ser vista apenas
como uma ferramenta nova, mas
como parte de um movimento mais
amplo de digitalizagcdo dos servi-
cos. Durante as perguntas, os par-
ticipantes levantaram temas como
a integracdo da plataforma com
outros sistemas, o uso do contrato-
-padrdo e o registro de captagdes.
A discussdo reforcou que a adogdo
de solugdes digitais depende tanto
de seguranca e utilidade quanto da
participagdo dos profissionais em
seu aperfeicoamento. >
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Tokenizacao: novas formas de
acessar e negociar imoveis

a palestra seguinte, o ad-
vogado Paulo Carpegiani
apresentou a tokenizagdo
de imbveis como uma for-
ma de representar digitalmente
direitos vinculados a um bem e
viabilizar sua negociagdo fracio-
nada. O palestrante distinguiu o
imoével, que permanece como ati-
vo, do token, que funciona como
representacdo digital de direitos
sobre uma fragdo, conforme a es-
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trutura juridica adotadoa.

A possibilidade de dividir a ex-
posicdo a um imébvel em parcelas
menores pode ampliar o universo
de potenciais investidores e fa-
cilitar a entrada de pessoas que
ndo comprariam uma proprieda-
de inteira. Carpegiani apontou que
esse formato também pode abrir
oportunidades para corretores em
diferentes etapas: na identifica-
c¢do do imdvel, na estruturagdo da
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operagdo, na comercializagdo dos
tokens e na administragéo do bem.

A palestra, porém, ndo tratou a
tecnologia como solugdo auto-
matica. Um dos desafios estd em
estabelecer, desde o inicio, regras
claras para a relagdo entre os de-
tentores dos tokens, a gestdo do
imével, a distribuicdo de recei-
tas e a vinculag¢do juridica entre
o registro digital e a propriedade.
Também é necessdrio avaliar a
estrutura da operacgdo e seu en-
quadramento regulatério, que
pode envolver diferentes autori-
dades conforme as caracteristi-
cas do negodcio.

As perguntas do publico evi-
denciaram essas preocupacgoes:
como proteger os compradores de
eventuais dividas relacionadas ao
imoével, que direitos o token confe-
re e como se organiza a adminis-
tracdo quando hd muitos partici-
pantes. Ao responder, Carpegiani
destacou a importéncia de andli-
se documental, desenho juridico e
transparéncia. A mensagem para
os profissionais foi de preparagdo:
a tokenizagdo pode diversificar
a atuacdo imobilidria, mas exige
conhecimento para explicar com
precisdo o que estd sendo oferta-
do e quais sdo seus limites. >
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Tributacao imobiliaria:
informacao para orientar decisoes

altima palestra técnica do  ¢des distintas: o corretor que re-
Summit foi conduzida pelo cebe comissdes, o proprietdrio
contabilista Fabiano Ra- que aluga imbéveis, o investidor

miro Cota, que abordouos que compra e vende com fre-

efeitos da reforma tributdria sobre  quéncia e as empresas que atu-
a compra, a venda e alocagdo de am no setor. A énfase esteve na
imoéveis. Em uma exposicdo mar- importdncia de distinguir cada
cada por exemplos e perguntas, perfil,b, manter registros consis-
Cota apresentou as mudangas tentes e compreender como do-
como um processo de transigdo, cumentag¢do fiscal e organiza-
com novas regras e etapas pre- ¢do contdbil podem influenciar
vistas para os préximos anos. a apuracgdo de tributos. Segundo
O palestrante percorreu situa- a apresentagdo, as regras po-
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dem variar conforme a ativida-
de, a forma de atuagdo e as ca-
racteristicas das operagodes.
Para quem trabalha com loca-
¢do e intermediagdo, o tema tem
impacto direto no relacionamento
com clientes. Entender as mudan-
cas permite fazer perguntas mais
precisas, reconhecer quando uma
situagcdo exige andlise especiali-
zada e evitar orientagdes basea-
das em generalizagbes. Ao longo
da palestra, Cota incentivou os
participantes a esclarecer duavi-
das e a buscar avaliagdo individu-
alizadag, sobretudo diante de deci-
sGes sobre estrutura empresarial,
patrimdnio e recebimentos.
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A exposicdo também chamou
ateng¢do para a emissdo de docu-
mentos fiscais e para o cruzamen-
to de informacgdes por érgdos pu-
blicos. Em vez de tratar a reforma
apenas como uma alteragdo de
aliquotas, o contabilista ressaltou
que ela pode modificar proces-
sos e exigir maior planejamento.
Como as normas e sud implemen-
tacdo podem evoluir, os exemplos
apresentados no encontro devem
ser entendidos como conteudo in-
formativo, ndo como orientagdo
tributdaria individual: situacoes es-
pecificas pedem consulta a pro-
fissionais habilitados e confirma-
c¢do da legislacdo vigente. >
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Informacao como ferramenta

de trabalho

O reunir tecnologia, novos
formatos de investimen-
to e tributagdo em uma
mesma programagdo, o
Summit Taubaté colocou em pau-
ta questdes que tendem a ganhar
espaco no cotidiano imobilidrio. A
mensagem comum ds palestras
foi a de que atualizagdo profissio-
nal ndo se limita a conhecer ferra-
mentas ou regras novas: envolve
avaliar riscos, documentar proce-
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dimentos e comunicar com clare-
za o que cada solugdo oferece.

A troca entre palestrantes e par-
ticipantes deu as discussées um
cardater pratico, aproximando ten-
déncias de situagbes que corre-
tores enfrentam na regido. O en-
contro encerrou com um convite
a continuidade do aprendizado
— e a construgdo de um mercado
mMais preparado para as mudan-
cas que ja estdo em curso. Y
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Quer ter acesso a informacao de qualidade, conteudo
exclusivo e asultimas novidades do mercado imobiliario
de um jeito dindmico e na palma da sua mao?

Siga o CRECISP
nas redes sociais.

f @crecisp @crecispoficial
( @portalcrecisp J @crecisp

in crecisp_oficial (3 @crecisp
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CRECISP
12mil 65,2 mil 323
posts seguidores  seguindo

C Ihe Regional de C de Imdveis.
Disciplinar e Fiscalizar o exercicio da profissdo.
2 linktr.ee/crecisp e outros 2
ﬁ‘ & Seguido(a) por luchaves,

L < salao.soberano e outras 5 pessoas
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https://www.facebook.com/crecisp/
https://www.instagram.com/crecispoficial/
https://twitter.com/portalcrecisp
https://br.linkedin.com/company/crecisp-oficial
https://youtube.com/crecisp
https://tiktok.com/crecisp

