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PEDIDO DE RECONSIDERAGAO - MANIFESTAGAO DO QUERELANTE ALEGANDO QUE NAO NEGO-
CIOU COM O QUERELANDO E SIM COM OUTRAS PESSOAS - CONSTATAGAO DE ILEGITIMIDADE
PASSIVA - INEXISTENCIA DE DIREITO INDISPONIVEL - FATO QUE IMPOE A EXTINGAO DO PROCES-
SO E 0 ARQUIVAMENTO DOS AUTOS - RECONSIDERAGAO CONHECIDA E PROVIDA.

Analisando a questao sob a 6tica da alegagédo apresentada no documento juntado aos autos e
levando-se em consideragdo que o autor da dentincia, tem o direito de requerer, a qualquer momento
e desde que antes do transito em julgado da decisdo, o arquivamento do processo. E néo se tratando
de um direito indisponivel, s6 resta a este Conselho reconhecer a ilegitimidade passiva e arquivar o
processo.

Processo Disciplinar n® 2.330/07, da Comarca de Praia Grande
Querelante: LUIZ PEDRO
Querelado: GILVAN UMBELINO DOS SANTOS FRANCISCO (CRECI 42.080-F)
Decisao: por unanimidade de votos, em conhecer do pedido de reconsideragéo e dar-lhe provimento,
com o0 consequiente arquivamento dos autos.
Relator: Conselheiro JACKSON CARLOS FRANCO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

PEDIDO DE RECONSIDERAGAO - SOLICITAGAO DE ARQUIVAMENTO DO PROCESSO PELO DENUN-
CIADO - COMPROVAGAO DE RESOLUGAO DA LIDE EM SEDE DO PODER JUDICIARIO - INEXISTEN-
CIA DE DIREITO INDISPONIVEL - MANIFESTAGAO POR PARTE DO DENUNCIANTE ONDE REQUER
O PROSSEGUIMENTO DO FEITO - JUNTADA AOS AUTOS DE SENTENGA JUDICIAL PROLATADA EM
FASE DE RECURSO JUDICIAL FAVORAVEL AO QUERELADO. INFRAGAO AO ARTIGO 38, INCISO | DO
DECRETO 81.871/78 C.C OS ARTIGOS 3°, INCISO X E ARTIGO 6°. INCISO X, AMBOS DO CEP.

Analisando a manifestagdo do Querelado como tambem a documentagdo acostadas aos autos
em fase de recurso, recebidos como pedido de reconsideracdo pela turma “a quo” denota-se que o
litigio foi resolvido em sede do poder judiciario, motivo pelo qual deixa de existir o objeto do presente
processo, néo olvidando que a qualquer momento e desde que antes do transito em julgado da deci-
sdo, é possivel optar pelo arquivamento do processo. Contudo, o Querelante juntou sentenga do pro-
cesso judicial, prolatada em fase de recurso, onde Ihe foi favoravel o resultado, vindo ainda a requerer
o prosseguimento do feito com aplicagao de sansdo ao Querelado. DENUNCIA procedente.

Processo Disciplinar n° 1.798/09, da Comarca de ltatiba
Querelante: NIVALDO MILANEZ
Querelado: CLAUDIO ANTONIO BEDANI (CRECI 19.321-F)
Decisao: por unanimidade de votos, em conhecer do pedido de reconsideragéo e negar-lhe provi-
mento, mantendo a sang&o imposta anteriormente.
Relator: Conselheiro GERISVALDO FERREIRA DA SILVA
3a. Turma do Plenério, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DENUNCIA ALEGANDO RETENGAO INDEVIDA DE DOCUMENTOS BEM COMO A OBTENGAO DE VAN-
TAGENS UTILIZANDO-SE DA POSIGAO DE CORRETOR DE IMOVEIS - DOCUMENTOS COMPROBA-
TORIOS DO ALEGADO JUNTADO AOS AUTOS - ESCRITORIO IMOBILIARIO ONDE O QUERELADO
E A LOCATARIA MANTINHAM SOCIEDADE DE FATO. INFRAGAO AO INCISO VIil DO ARTIGO 38 DO
DECRETO LEI 81.871/78 E ARTIGOS 4, INCISO VII E 6, INCISO XIX DO CEP.

Depreende-se pelos autos que o escritério imobiliario de nome “UNIDAS IMOBILIARIA” encon-
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trava-se locado em nome da esposa do Requerido Sra. ISAURA CONCEIGAO DE ARAUJO, a qual foi
figurou como Requerida em processo de despejo por falta de pagamento. Outrossim, consta da ficha
de inscri¢dao do Querelado onde os dados sdo declarados pelo prdprio corretor, que seu endere¢o
comercial era exatamente o do local dos fatos, ndo podendo portanto, ser aceita a alegagcdo de que
ndo fez parte do litigio. Embora o indigitado queira se eximir de assumir sua participagdo. Processo
Procedente.

Processo Disciplinar n° 4.715/08 da Cidade de Marilia
Querelante: ALCIONE DA COSTA ZEQUINI LIMA
Querelado: JULIO RODRIGUES DE JESUS (67.350-F)
Decisdo: por unanimidade de votos, pela pena de censura cumulada com a multa no valor de 02
(duas) anuidades.
Relator: Conselheiro JEAN SAAB
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

COMPRA E VENDA DE FLAT - ENTREGA DO IMOVEL SEM AS DUAS TV'S PROMETIDAS E COM 0S
MOVEIS DEMOSTRADOS TROCADOS POR OUTROS VELHOS E RISCADOS - NULIDADE DO TERMO
DE REPRESENTAGAO - INEXISTENCIA DE PROVAS PERTINENTES A PROMESSA DE ENTREGAR O
FLAT COM OS BENS MOVEIS - PROCESSO ARQUIVADO.

Trata-se de dentincia que versa sobre intermediagdo de compra e venda onde a Querelante
alega em apertada sintese que ao adquirir um imével foi-lhe prometido que o mobiliario e duas TV’S
tambem seriam entregues juntamente com dito flat, e que, quando foi tomar posse constatou que
retiraram as TV’S e trocaram os moéveis por outros velhos e riscados. Insta observar que a dentncia
corroborada com as provas apresentadas sdo pegas importantes para a formagao do processo dis-
ciplinar, que delimita os contornos da pretensdo punitiva. Existindo caréncia no conjunto probatorio,
principalmente no que se refere aos itens alegados, resta impossivel ao julgador ampliar os limites de
sua abrangéncia, ensejando a extingdo do processo, com o conseqiiente arquivamento dos autos.

Processo Disciplinar n° 4.722/08 da Cidade de S&o Paulo
Querelante: MARIA MARGARIDA ANTUNES
Querelada: SOFT EMP IMOB LTDA (17.554-J)
Decisao: por unanimidade de votos, pelo arquivamento do presente processo disciplinar.
Relator: Conselheiro JEAN SAAB
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DENUNCIA ALEGANDO RETENGAO INDEVIDA DE VALORES EM ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO -
INEXISTENCIA DE MANIFESTAGCAO E APRESENTAGAO DE DEFESA JUNTO AOS AUTOS - PRESUN-
GAO DE VERACIDADE DOS FATOS IMPUTADOS A QUERELADA. INFRAGAO AO ARTIGO 38, INCISO II
DO DECRETO 81.871/78 E ARTIGO 6°, INCISO IV DO CEP. DENUNCIA PROCEDENTE.

Trata-se de dentncia onde alega que a Querelada cometeu ato que a lei define como crime
ou contravengao penal, qual seja, de retengéo indevida de valores recebidos do locatario e néo re-
passados ao locador. Devidamente cientificada pelos meios legais a apresentar defesa, a Querelada
quedou-se inerte e ndo apresentou defesa, o que induz a presungdo de veracidade dos atos que lhe
sdo imputados.

Processo Disciplinar n° 5.831/08 da Cidade de S&o Paulo
Querelante: LENYR DE SOUZAAGUIAR



69° VOLUME DE EMENTARIO - 3a. TURMA DO PLENARIO - 9a. SESSAO DE JULGAMENTO - 5

Querelada: NOVA MILELLINIUM CONS IMOB S/C LTDA (18.201-F)

Decisao: por unanimidade de votos, pelo cancelamento da inscrigdo do Querelado.
Relator: Conselheiro JOAO MODESTO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sessao de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DENUNCIA ALEGANDO APROPRIAGAO INDEVIDA DE SINAL E PRINCIPIO DE PAGAMENTO EM COM-
PRA E VENDA DE IMOVEL - OMISSAO DE DETALHE RELEVANTE SOBRE A DOCUMENTAGAO DO
IMOVEL - ILEGITIMIDADE PASSIVA AFIRMADA PELO PRORIO QUERELANTE QUE DESCONHECE O
QUERELADO. PROCESSO ARQUIVADO.

Constata-se pela dentncia que o proprio Querelante afirma que desconhece o Querelado,
como tambem que foi atendido por outro corretor, o qual cometeu a apropriagdo indevida de valores.
Outrossim, foi juntado documento por parte do Querelado confirmando que este ndo possuia qualquer
vinculo com dita imobiliéria @ época dos fatos ou mesmo tenha participado na malograda transagéo.
Processo Arquivado devido a ilegitimidade passiva.

Processo Disciplinar n® 4.734/08 da Cidade de Santo André
Querelante: ROGERIO AUGUSTO DA SILVEIRA
Querelado: VALDEMIRO JOSE DA SILVA (22.383-F)
Decisdo: por unanimidade de votos, pelo arquivamento dos autos.
Relator: Conselheiro JOAO MODESTO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

APROPRIAGAO INDEVIDA DE CHEQUE PERTINENTE A VALOR DE HONORARIOS DE INTERMEDIA-
CAO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL - OMISSAO DE DETALHE RELEVANTE SOBRE CONCLUSAO
DA NEGOCIAGAO - SENTENGA JUDICIAL PROCEDENTE EM FACE DA DENUNCIADA - INEXISTENCIA
DE ESCLARECIMENTOS OU DEFESA JUNTADA AOS AUTOS - PRESUNGAO DE VERACIDADE DOS
FATOS IMPUTADOS A QUERELADA - INFRAGAO AO ARTIGO 38, INCISO Il E X DO DECRETO 81.871/78
E ARTIGO 4°, INCISO |, ARTIGO 6°. INCISO IV DO CEP.

Denota-se pelas alegacbes da Querelante, que a Querelada se apropriou indevidamente de
cheque referente aos honorarios de intermediagdo, uma vez que a cénjuge do proprietario nao assi-
nou o documento de venda e compra sem a qual torna o documento nulo. Outrossim, demonstrou ma
fé em se negar a devolver o referido cheque uma vez que a negociagao nao foi concluida. Dentncia
Procedente.

Processo Disciplinar n° 4.781/08 da Cidade de S&o Paulo
Querelante: LUIZA PLATCHECK PARRY
Querelada: ROSA NAIR GIARELLI (19.586-F)
Decisao: por unanimidade de votos, pela pena de suspensao da inscrigdo da Querelada pelo prazo
de 30 (trinta) dias cumulada com a multa no valor de 03 (trés) anuidades.
Relator: Conselheiro JEAN SAAB
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sessao de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DENUNCIA ALEGANDO APROPRIAGAO INDEVIDA DE ALUGUERES PAGOS PELO LOCATARIO - DO-
CUMENTO JUNTADO AOS AUTOS COMPROVANDO QUE TERCEIRO SE PASSOU PELO QUERELADO
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E FALSIFICOU SUA ASSINATURA - INEXISTENCIA DE NEXO DE CAUSALIDADE ENTRE OS FATOS E O
DENUNCIADO - PROCESSO ARQUIVADO.

Constata-se pela analise dos autos que um terceiro utilizando-se do niimero do CRECI do
denunciado, se apropriou indevidamente de valores de cIjente que néo possuia relagéo juridica com o
Querelado, o que resultou na instauracdo de Apuragdo Etica Disciplinar, a qual demonstrou a inexis-
téncia de nexo de causalidade entre o indigitado e os fatos, resultando no arquivamento do presente
processo.

Processo Disciplinar n° 5.619/08 da Cidade de Guarulhos
Querelante: JOAO DOMINEU DO NASCIMENTO
Querelado: CARLOS RENTES FILHO (12.213-F)

Decisao: por unanimidade de votos, pelo arquivamento dos autos.
Relator: Conselheiro JOAO MODESTO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DENUNCIA AFIRMANDO QUE A QUERELADA E CONSTUMAZ NA PRATICA DE CRIMES NO EXERCICIO
DA PROFISSAQ - FARTA DOCUMENTAGAO COMPROVANDO OS FATOS ALEGADOS - INEXISTENCIA
DE ESCLARECIMENTOS OU DEFESA JUNTADA AOS AUTOS - INFRAGAO AO ARTIGO 38, INCISO Il DO
DECRETO 81.871/78 E ARTIGO 3°, INCISOS |, V, VI DO CEP.

Analisando as alegagdes e principalmente a farta documentagao juntada aos autos, denota-se
que a Querelada PRATICA de maneira continua, atos que a lei define como crime, sendo portanto
incompativel com a nobre profissado de intermediadora de transagdes imobiliarias. Dentincia Proce-
dente.

Processo Disciplinar n° 5.636/08 da Cidade de Piracaia
Querelante: LUCIO FLAVIO C. B. GALVAO
Querelada: NETUNO CONS EM IMOV SOCIEDADE LTDA (17.702-J)

Decisao: por unanimidade de votos, pelo cancelamento da inscricdo da Querelada.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DENUNCIA AFIRMANDO QUE O QUERELADO E CONSTUMAZ NA PRATICA DE CRIMES NO EXERCI-
CIO DA PROFISSAO - FARTA DOCUMENTAGAO COMPROVANDO OS FATOS ALEGADOS - INEXIS-
TENCIA DE ESCLARECIMENTOS OU DEFESA JUNTADA AOS AUTOS - INFRAGAO AO ARTIGO 38,
INCISO 1l DO DECRETO 81.871/78 E ARTIGO 3°, INCISOS |, V, VI DO CEP.

Analisando as alegacoes e principalmente a farta documentagdo juntada aos autos, denota-se
que o Querelado PRATICA de maneira continua, atos que a lei define como crime, sendo, portanto in-
compativel com a nobre profissdo de intermediador de transagées imobiliarias. Dentincia Procedente.
Processo Disciplinar n° 5.637/08 da Cidade de Piracaia
Querelante: LUCIO FLAVIO C. B. GALVAO
Querelado: MARILDO CAROSO (57.675-F)

Decisao: por unanimidade de votos, pelo cancelamento da inscrigdo do Querelado.

Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012



69° VOLUME DE EMENTARIO - 3a. TURMA DO PLENARIO - 9a. SESSAO DE JULGAMENTO - 7

DENUNCIA ALEGANDO MA FE NA INTERMEDIAGAO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL - DOCUMEN-
TO JUNTADO AOS AUTOS COMPROVANDO QUE TERCEIRO SE UTILIZOU INDEVIDAMENTE DO NU-
MERO DE INSCRIGAO DO DENUNCIADO - DECLARAGAO JUNTADA AOS AUTOS PELO QUERELAN-
TE, ONDE ISENTA O QUERELADO DE QUALQUER RESPONSABILIDADE PERTINENTE AOS FATOS
RELATADOS NESTE DOCUMENTO. PROCESSO ARQUIVADO.

Denota-se pela analise dos autos que o Querelado figura como parte passiva ilegitima destes
autos, uma vez que néo fez parte da relagdo juridica dos fatos elencados no presente processo ético
disciplinar, corrobora ainda para este entendimento o fato do préprio Querelante se manifestar nos au-
tos as fls. 21-A onde isenta o Querelado de qualquer responsabilidade pertinente a dentincia assinada
pelo mesmo.

Processo Disciplinar n° 5.644/08 da Cidade Santo André
Querelante: RICARDO DE ALMEIDA REINIG
Querelado: PAULO EUPHRAUSINO (54.204-F)
Decisdo: por unanimidade de votos, pelo arquivamento dos autos.
Relator: Conselheiro JOAO MODESTO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sessé&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DENUNCIA ALEGANDO APROPRIAGAO INDEVIDA DE VALOR EM INTERMEDIAGAO DE VENDA E
COMPRA - RESPONSABILIDADE DO CORRETOR PROPRIETARIO DO ESCRITORIO IMOBILIARIO PE-
LAS AGOES DO PREPOSTO - INEXISTENCIA DE TRANSAGAO ENTRE AS PARTES, JUNTADA AOS
AUTOS - CONSTATAGAO DE EXERCICIO ILEGAL DE PROFISSAO SOB A RESPONSABILIDADE DO
QUERELADO. INFRAGAO ARTIGO 38 INCISO Il DO DECRETO 81.871/78.

Em primeiro lugar, denota-se pelas alegagées do Querelado, que o pseudocorretor exercia
atividade laborativa em escritorio de sua responsabilidade. Outrossim, que o Querelado ainda possuia
responsabilidade sobre o alegado estagio do colaborador. Tais fatos resultam em responsabilidade do
Denunciado pelos atos praticados pelo pseudocorretor, e em sendo esses atos, a pratica de contraven-
¢ao penal e crime tipificados no cddigo penal, deveriam ainda terem sidos levados ao conhecimento
da autoridade policial para as devidas providéncias, o que néo foi feito pelo Denunciado. Processo
Procedente

Processo Disciplinar n° 5.658/08 da Cidade de Piracicaba
Querelante: NARCISO ALVES NUNES
Querelado: JOSE LUIZ FERNANDEZ (61.621-F)
Decisao: por unanimidade de votos, pela suspenséo da inscrigdo do Querelado cumulado com a
multa no valor de 03 (trés) anuidades.
Relator: Conselheiro JOAO MODESTO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DESIDIA EM ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DENUNCIA ALEGANDO QUE A QUERELADA DEIXOU
DE PRESTAR CONTAS - RETENGAO INDEVIDA DE ALUGUERES PAGOS PELO LOCATARIO E NAO
REPASSADOS AO LOCADOR - ATO QUE A LEI DEFINE COMO CRIME - INFRAGAO AO ARTIGO 38,
INCISO Il DO DECRETO 81.871/78 E ARTIGO 6°. INCISO IV DO CEP.

Analisando as alegagées e documentos juntados aos autos, denota-se que o Querelante nao
teve seus direitos de cliente respeitados, quais sejam, prestacao de contas e repasse dos valores loca-
tivos recebidos do locatario e ndo repassados ao mesmo. Ato que a lei define como crime o que acaba
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denegrindo ndo s6 a si mesma, mas a toda classe de corretores de iméveis. Dentincia Procedente.

Processo Disciplinar n° 5.672/08 da Cidade de S&o Paulo
Querelante: MANOEL SOARES FARIAS
Querelada: ARRUDA IMOVEIS E ADM LTDA (10.448-J)
Deciséo: por unanimidade de votos, pela pena de suspenséo da inscriao da Querelada pelo prazo
de 30 (trinta) dias cumulada com a multa no valor de 04 (quatro) anuidades.
Relator: Conselheiro JACKSON CARLOS FRANCO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DESIDIA EM ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DENUNCIA ALEGANDO QUE O QUERELADO DEIXOU
DE PRESTAR CONTAS - RETENGAO INDEVIDA DE ALUGUERES PAGOS PELO LOCATARIO E NAO
REPASSADOS AO LOCADOR - ATO QUE A LEI DEFINE COMO CRIME - INFRAGAO AO ARTIGO 38,
INCISO Il DO DECRETO 81.871/78 E ARTIGO 6°. INCISO IV DO CEP.

Analisando as alegagées e documentos juntados aos autos, denota-se que o Querelante nao
teve seus direitos de cliente respeitados, quais sejam, prestacao de contas e repasse dos valores loca-
tivos recebidos do locatario e ndo repassados ao mesmo. Ato que a lei define como crime o que acaba
denegrindo ndo sé a si mesmo, mas a toda classe de corretores de iméveis. Dentincia Procedente.
Processo Disciplinar n° 5.673/08 da Cidade de S&o Paulo
Querelante: MANOEL SOARES FARIAS
Querelado: FRANCISCO SOARES ARRUDA (51.356-F)

Decisao: por unanimidade de votos, pela pena de suspensao da inscrigdo do Querelado pelo prazo
de 30 (trinta) dias cumulada com a multa no valor de 04 (quatro) anuidades.

Relator: Conselheiro JACKSON CARLOS FRANCO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DENUNCIA ALEGANDO APROPRIAGAO INDEVIDA DE VALORES EM ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO
- EXISTENCIA DE TRANSAGAO ENTRE AS PARTES JUNTADA AOS AUTOS - TERMO DE CONFISSAO
DE DIVIDA E PARCELAMENTO DO DEBITO NAO CUMPRIDO PELO QUERELADO - CONSTATAGAO
DE COMETIMENTO DE INFRAGAO ETICA POR PARTE DO DENUNCIADO. INFRAGAO AO ARTIGO 38,
INCISO Il E X DO DECRETO 81.871/78 E ARTIGO 6°, INCISO IV DO CEP. DENUNCIA PROCEDENTE.

Analisando as alegagbes e documentos juntados aos autos, denota-se de forma indubitavel
que ocorreu a relagdo juridica de prestagdo de servigos entre o Querelante e o Querelado, como tam-
bem a retengdo indevida de valores de propriedade do Querelante, ndo olvidando que tal pratica carac-
teriza crime de agdo penal publica, inclusive com a possibilidade de a pena ser agravada, uma vez que
dita apropriagdo se deu em razao de oficio ou profissdo. Processo Procedente.

Processo Disciplinar n° 5.681/08 da Cidade de Guarulhos
Querelante: RICARDO SUSSUMU OYAFUSO
Querelado: ERNESTO TUKASA IWANAGA (51.911-F)
Decisao: por unanimidade de votos, pela pena de suspenséo da inscrigdo do Querelado pelo prazo
de 30 (trinta) dias cumulada com a multa no valor de 02 (duas) anuidades.
Relator: Conselheiro JACKSON CARLOS FRANCO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012
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RETENGAO ILEGAL DE VALORES EM ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DENUNCIA ALEGANDO QUE
A LOCAGAO NAO SE CONSUMOU - INEXISTENCIA DE DEVOLUGAO DO VALOR DEPOSITADO A Ti-
TULO DE CAUGAO - VALORES RETIDOS PELO PROCURADOR DA LOCADORA - PARTICIPAGAO DA
QUERELADA SE RESTRINGIU A APROXIMAR AS PARTES SEM ONUS. PROCESSO ARQUIVADO.

Analisando as alegagées e documentos juntados aos autos, Depreende-se que a Querelada
atuou como intermediadora, mas somente no sentido de apresentar as partes, colaborando ainda ao
fornecer informagoes para que a locagdo se efetivasse. Outrossim, o valor da caugéo foi repassado ao
advogado e procurador do proprietario. llegitimidade passiva por parte da Querelada nestes autos.

Processo Disciplinar n° 5.688/08 da Cidade de Santos
Querelante: JOAO JOSE POSSATTO
Querelada: SAYOKO KAMI (67.267-F)
Decisdo: por unanimidade de votos, pelo arquivamento do presente processo disciplinar.
Relator: Conselheiro JACKSON CARLOS FRANCO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DENUNCIA ALEGANDO DESIDIA NA ADMINISTRAGAO IMOBILIARIA - ENTREGA DO IMOVEL LOCADO
POR PARTE DO LOCATARIO COM DEBITOS DE ALUGUEL AGUA, LUZ E IPTU - INEXISTENCIA DA
PROPOSITURA DE AGAO DE COBRANGA POR PARTE DO QUERELADO - AUSENCIA DE ESCLARE-
CIMENTOS OU DEFESA POR PARTE DO DENUNCIADO - PRESUNGAO DE VERACIDADE DOS FATOS
QUE LHE SAO IMPUTADOS - INFRAGAO AO ARTIGO 38, INCISO Il DECRETO 81.871/78 E ARTIGO 6°,
INCISO V DO CEP.

Trata-se de dentncia onde alega que o Querelado prejudicou os interesses que lhe foram
confiados. Outrossim, este foi devidamente notificada pelos meios legais, mas quedou-se inerte sem
apresentar defesa, o que induz a presuncéo de veracidade dos fatos que lhe sdo imputados. Denota-se
ainda que trata-se de inscrito 1ue encontra-se com seus dados totalmente desatualizados junto a este
6rgdo, com enderego ignorado, débitos de anuidades desde o ano de 2001, existéncia de outros pro-
cessos que se encontram em andamento. Processo Procedente.

Processo Disciplinar n° 5.806/08 da Cidade de S&o Bernardo do Campo
Querelante: JOAO LAURENTE
Querelado: MANOEL CARLOS LOUREIRO FRADE (24.749-F)
Decisao: por unanimidade de votos, pelo cancelamento da inscrigdo do Querelado.
Relator: Conselheiro JOAO MODESTO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DENUNCIA ALEGANDO DESIDIA NA ADMINISTRAGAO IMOBILIARIA - ENTREGA DO IMOVEL LOCADO
POR PARTE DO LOCATARIO COM DEBITOS DE ALUGUEL AGUA, LUZ E IPTU - INEXISTENCIA DA
PROPOSITURA DE AGAO DE COBRANGA POR PARTE DA QUERELADA - AUSENCIA DE ESCLARE-
CIMENTOS OU DEFESA POR PARTE DO DENUNCIADO - PRESUNGAO DE VERACIDADE DOS FATOS
QUE LHE SAO IMPUTADOS - INFRAGAO AO ARTIGO 38, INCISO Il DECRETO 81.871/78 E ARTIGO 6°,
INCISO V DO CEP.

Trata-se de dentincia onde alega que a Querelada prejudicou os interesses que lhe foram
confiados. Outrossim, esta foi devidamente notificada pelos meios legais, mas quedou-se inerte sem
apresentar defesa, o que induz a presuncéo de veracidade dos fatos que lhe sdo imputados. Denota-se
ainda que trata-se de Pessoa Juridica que encontra-se com seus dados totalmente desatualizados
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junto a este 6rgdo, com enderego ignorado, débitos de anuidades desde o ano de 2000, existéncia de
outros processos que se encontram em andamento. Processo Procedente.

Processo Disciplinar n° 5.807/08 da Cidade de S&o Bernardo do Campo
Querelante: JOAO LAURENTE
Querelada: COMETA IMOVEIS SC LTDA (3.771-J)
Decisao: por unanimidade de votos, pelo cancelamento da inscrigdo da Querelada.
Relator: Conselheiro JOAO MODESTO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DENUNCIA ALEGANDO FRAUDE NA INTERMEDIAGAO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL - DOCUMEN-
TO JUNTADO AOS AUTOS COMPROVANDO QUE A NEGOCIAGAO FOI CONCRETIZADA - CLAUSULA
CONTRATUAL EXPLICITANDO TODAS AS RESTRIGOES PERTINENTES AO TERRENO - ARREPENDI-
MENTO POSTERIOR A DATA QUE O ADQUIRENTE ENTROU NA POSSE DO BEM - INEXISTENCIA DE
APROPRIAGAO INDEVIDA DE VALORES POR PARTE DA QUERELADA. DENUNCIA IMPROCEDENTE.

Aintermediagéo praticada pela Querelada, foi reduzida a termo através de um instrumento par-
ticular de cessao de direitos possessorios com clausula de irrevogabilidade e irretratabilidade, assina-
do pelas partes. Outrossim, constata-se que dos R$ 10.000,00 (dez mil reais), a Querelada devolveu R$
5.000,00 (cinco mil que se encontrava com ela, sendo que os outros R$ 5.000,00 (cinco mil reais) foram
depositados em nome da vendedora que nega-se a devolver por entender que o comprador perde as
arras quando desiste do negdcio, como no caso em epigrafe. Importante observar que o Querelante
ja se encontrava na posse do imével deste a data da assinatura do instrumento particular de cessdo
de direitos possessorios, como tambem sabia das restrigoes devido ao fato do lote se localizar em
drea de preservagao ambiental conforme se constata a clausula 3° do contrato assinado pelas partes.
Processo Arquivado

Processo Disciplinar n° 5.817/08 da Cidade Peruibe
Querelante: ANTONIO CLAUDIO MACHADO NUNES
Querelada: EDNEIA ALVES DE ALMEIDA OLIVEIRA (67.584-F)
Decisdo: por unanimidade de votos, pelo arquivamento dos autos.
Relator: Conselheiro JACKSON CARLOS FRANCO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DESIDIA EM ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DENUNCIA ALEGANDO QUE O QUERELADO DEIXOU
DE PRESTAR CONTAS AO TERMINO DA LOCAGAO - FALTA DE REPASSAR VALORES LOCATIVOS E
DE TAXA DE CONDOMINIO — APRESENTAGAO DE NOTICIA CRIME AO DISTRITO POLICIAL - INFRA-
CAO AO ARTIGO 38, INCISO Il DO DECRETO 81.871/78 E ARTIGO 4°. INCISO V DO CEP.

Analisando as alegagbes e documentos juntados aos autos, denota-se que a Querelante foi
forgada a socorrer-se de dentincia junto a este drgao e de levar noticia crime a autoridade policial para
que seus direitos de cliente fossem respeitados, quais sejam, prestagdo de contas e pagamentos de
débitos do imével que se encontravam administrados pelo Querelado, denegrindo assim nédo s6 a si
mesma, mas a toda classe de corretores de imoveis. Dentincia Procedente.

Processo Disciplinar n° 5.960/08 da Cidade de Campinas
Querelante: REGINA STELLA NUNES BOLZAM
Querelado: ADEMIR FELIPE (50.825-F)
Decisao: por unanimidade de votos, pela pena de censura cumulada com a multa no valor de 02
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(duas) anuidades.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DESIDIA EM ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DENUNCIA ALEGANDO QUE A QUERELADA DEIXOU
DE PRESTAR CONTAS AO TERMINO DA LOCAGAO - FALTA DE REPASSAR VALORES LOCATIVOS E
DE TAXA DE CONDOMINIO - APRESENTAGAO DE NOTICIA CRIME AO DISTRITO POLICIAL - INFRA-
CAO AO ARTIGO 38, INCISO Il DO DECRETO 81.871/78 E ARTIGO 4°. INCISO V DO CEP.

Analisando as alegagdes e documentos juntados aos autos, denota-se que a Querelante foi
forgada a socorrer-se de dentncia junto a este 6rgéo e de levar noticia crime a autoridade policial para
que seus direitos de cliente fossem respeitados, quais sejam, prestagdo de contas e pagamentos de
débitos do imével que se encontravam administrados pela Querelada, denegrindo assim néo sé a si
mesma, mas a toda classe de corretores de imoveis. Dentincia Procedente.

Processo Disciplinar n° 5.961/08 da Cidade de Campinas
Querelante: REGINA STELLA NUNES BOLZAM
Querelada: IMOB E ADM VATE LTDA (3.673-J)
Decisao: por unanimidade de votos, pela pena de censura cumulada com a multa no valor de 02
(duas) anuidades.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DESIDIA EM INTERMEDIAGAO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO - DENUNCIA ALEGANDO QUE
FORA MOSTRADO UM IMOVEL E CONSTAVA OUTRO NOS DOCUMENTOS - SENTENGA JUDICIAL
PROLATANDO PELA IMPROCEDENCIA DO PEDIDO DA QUERELANTE - CONSTATAGAO DE QUE O
ASSUNTO DISCUTIDO NO PODER JUDICIARIO ERA O MESMO DISCUTIDO JUNTO A ESTE ORGAO.
PROCESSO ARQUIVADO.

Analisando as alegagoes e documentos juntados aos autos, qual seja, a cdpia da sentenga que
trata do mesmo objeto do presente processo, denota-se que a Querelante recebeu o contrato antes
de iniciar a obra. Outrossim, que as confrontagées do terreno se encontravam descritas neste docu-
mento, como tambem constava no IPTU, qual seria seu lote, devendo esta ter aferido as confrontagoes
antes de iniciar a construgao, ndo olvidando que segundo nossa legislacéo, é vedado a pessoa alegar
sua torpeza em beneficio préprio. Dentincia Improcedente.

Processo Disciplinar n° 5.971/08 da Cidade de Sumaré
Querelante: SILENE ALEXANDRE DE SOUZA
Querelado: CLAUDIO APARECIDO PADOVANI (19.888-F)

Decisao: por unanimidade de votos, pelo arquivamento do presente processo.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DESIDIA EM INTERMEDIAGAO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO - DENUNCIA ALEGANDO QUE
FORA MOSTRADO UM IMOVEL E CONSTAVA OUTRO NOS DOCUMENTOS - SENTENGA JUDICIAL
PROLATANDO PELA IMPROCEDENCIA DO PEDIDO DA QUERELANTE - CONSTATAGAO DE QUE O
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ASSUNTO DISCUTIDO NO PODER JUDICIARIO ERA O MESMO DISCUTIDO JUNTO A ESTE ORGAO.
PROCESSO ARQUIVADO.

Analisando as alegagoes e documentos juntados aos autos, qual seja, a cépia da sentenga que
trata do mesmo objeto do presente processo, denota-se que a Querelante recebeu o contrato antes
de iniciar a obra. Outrossim, que as confrontagées do terreno se encontravam descritas neste docu-
mento, como tambem constava no IPTU, qual seria seu lote, devendo esta ter aferido as confrontagbes
antes de iniciar a construgao, ndo olvidando que segundo nossa legislagéo, é vedado a pessoa alegar
sua torpeza em beneficio préprio. Dentincia Improcedente.

Processo Disciplinar n° 5.993/08 da Cidade de Sumaré
Querelante: SILENE ALEXANDRE DE SOUZA
Querelada: IMOB. DOM BARRETO S/S LTDA (1.054-J)
Decisao: por unanimidade de votos, pelo arquivamento do presente processo.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DENUNCIA ALEGANDO RETENGAO INDEVIDA DE VALORES EM ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO
- ACORDO REALIZADO JUNTO AO PODER JUDICIARIO DESCUMPRIDO PELA PARTE DEVEDORA
- APRESENTAGAO DE BEM IMOVEL A PENHORA PARA SALDAR A DiVIDA - LITIGIO RESOLVIDO -
PERDA DE OBJETO PELO PRESENTE PROCESSO. ARQUIVAMENTO DOS AUTOS.

Denota-se pela anélise das alegagdes e documentos juntados aos autos, principalmente pelo
que consta as fls. 68/69 que o débito foi quitado com a indicagdo de penhora de uma area de terra
designada como gleba 2-A para saldar a divida, motivo pelo qual deixa de existir o objeto do presente
processo.

Processo Disciplinar n° 469/10 da Cidade de Indaiatuba

Querelante: JOSE ROBERTO MILLA FERRAZ

Querelada: BUENO & MUNIZ IMOVEIS PROP E MARKETING S/S LTDA (19.006-J)
Decisdo: por unanimidade de votos, pelo arquivamento dos autos.

Relator: Conselheiro JOAO MODESTO

3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

OMISSAO DE DETALHES E COBRANGA INDEVIDA DE COMISSAO EM INTERMEDIAGAO DE COMPRA
E VENDA - DEBITOS DE TAXAS DE CONDOMINIO E PENHORA DA VAGA DA GARAGEM POR DIVIDAS
DE IPTU - NEGOCIO NAO CONCRETIZADO DEVIDO AO INDEFERIMENTO DO FINANCIAMENTO PELA
INSTITUIGAO FINANCEIRA - INEXISTENCIA DE PAGAMENTO DE COMISSAO A QUERELADA - PERDA
DE OBJETO DA LIDE.

No caso em epigrafe, constata-se que a Querelada ndo informou a compradora sobre débitos
das taxas de condominio e sobre a penhora da vaga da garagem pela Prefeitura por débitos de IPTU o
que inviabilizaria a aprovagdo do financiamento pela institui¢ao financeira, ndo consta ainda no con-
trato clausula expressa de que foi dada ciéncia desta situagdo a adquirente, contudo o negdcio ndo
foi concretizado e a Querelada ndo recebeu a comissdo, motivo pelo qual perdeu-se o objeto da lide.
Processo arquivado.

Processo Disciplinar n° 565/08 da Cidade de S&o Paulo
Querelante: ROMILDO DE SOUZA
Querelada: COLINA DE SAO FRANCISCO CONS DE IMOV (18.989-J)
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Decisdo: por unanimidade de votos, pelo arquivamento do presente processo disciplinar.
Relator: Conselheiro JEAN SAAB
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sessé&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DENUNCIA ALEGANDO RETENGAO INDEVIDA DE VALORES EM ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO -
ACORDO REALIZADO JUNTO AO PODER JUDICIARIO E DESCUMPRIDO PELA PARTE DEVEDORA
- APRESENTAGAO DE BEM IMOVEL A PENHORA PARA SALDAR A DiVIDA - LITIGIO RESOLVIDO -
PERDA DE OBJETO DO PRESENTE PROCESSO. ARQUIVAMENTO DOS AUTOS.

Denota-se pela analise das alegagdes e documentos juntados aos autos, principalmente pelo
que consta as fls. 68/69 que o débito foi quitado com a indicagdo de penhora de uma area de terra
designada como gleba 2-A para saldar a divida, motivo pelo qual deixa de existir o objeto do presente
processo.

Processo Disciplinar n° 5.687/08 da Cidade de Indaiatuba
Querelante: JOSE ROBERTO MILLA FERRAZ
Querelado: CLAUDIO TADEU MUNIZ (53.968-f)
Decisdo: por unanimidade de votos, pelo arquivamento dos autos.
Relator: Conselheiro JOAO MODESTO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

DENUNCIA ALEGANDO RETENGAO INDEVIDA DE VALORES EM ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO -
INEXISTENCIA DE MANIFESTAGAO E APRESENTAGAO DE DEFESA JUNTO AOS AUTOS - PRESUN-
GAO DE VERACIDADE DOS FATOS IMPUTADOS A QUERELADA. INFRAGAO AO ARTIGO 38, INCISO II
DO DECRETO 81.871/78 E ARTIGO 6°, INCISO IV DO CEP. DENUNCIA PROCEDENTE.

Trata-se de dentincia onde alega que a Querelada cometeu ato que a lei define como crime
ou contravengdo penal, qual seja, de retengdo indevida de valores recebidos do locatario e nao re-
passados ao locador. Devidamente cientificada pelos meios legais a apresentar defesa, a Querelada
quedou-se inerte e ndo apresentou defesa, o que induz a presunc¢éo de veracidade dos atos que lhe
sdo imputados.

Processo Disciplinar n° 5.831/08 da Cidade de S&o Paulo
Querelante: LENYR DE SOUZA AGUIAR
Querelada: NOVA MILELLINIUM CONS IMOB S/C LTDA (18.201-F)
Decisao: por unanimidade de votos, pelo cancelamento da inscrigdo do Querelado.
Relator: Conselheiro JOAO MODESTO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - MORA NA DISTRIBUIGAO DE AGAO DE DESPEJO POR
FALTA DE PAGAMENTO - PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - CARENCIA DE PROVAS - IN-
FRAGAO ETICA NAO CONFIGURADA - DENUNCIA IMPROCEDENTE — ARQUIVAMENTO.

A dentincia corroborada com as provas apresentadas sdo pegas importantes para a forma-
¢do do processo disciplinar, que delimita os contornos da pretensao punitiva. Existindo caréncia no
conjunto probatdrio, resta impossivel ao julgador ampliar os limites de sua abrangéncia, ensejando a
extingdo do processo, com o conseqiiente arquivamento dos autos.

Processo Disciplinar n° 000004/10, oriundo da Capital
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Querelante: ROBERTO PINTO ALEIXO
Querelada: CONCEICAO IMOVEIS S/S LTDA-EPP — CRECI 14.661-J
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia improcedente € ARQUIVAR os presentes
autos.
Relator: Conselheiro ODIL BAUR DE SA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - MORA NA DISTRIBUIGAO DE AGAO DE DESPEJO POR
FALTA DE PAGAMENTO - PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - CARENCIA DE PROVAS - IN-
FRAGAO ETICA NAO CONFIGURADA - DENUNCIA IMPROCEDENTE - ARQUIVAMENTO.

A dentincia corroborada com as provas apresentadas sdo pegas importantes para a forma-
¢do do processo disciplinar, que delimita os contornos da pretensao punitiva. Existindo caréncia no
conjunto probatoério, resta impossivel ao julgador ampliar os limites de sua abrangéncia, ensejando a
extingdo do processo, com o conseqiiente arquivamento dos autos.

Processo Disciplinar n° 000091/10, oriundo da Capital
Querelante: ROBERTO PINTO ALEIXO
Querelado: JOAO DANIEL ALVES - CRECI 30.874-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dendncia improcedente € ARQUIVAR os presentes
autos.
Relator: Conselheiro ODIL BAUR DE SA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - ENTREGA DAS CHAVES DO IMOVEL ANTES DO APER-
FEICOAMENTO DO CONTRATO - PREJUIZOS CAUSADOS A QUERELANTE - CARENCIA DE PROVAS
- INFRAGAO ETICA NAO CONFIGURADA - TERMO DE REPRESENTAGAO IMPROCEDENTE - ARQUI-
VAMENTO.

A dendncia corroborada com as provas apresentadas sdo pegas importantes para a forma-
¢do do processo disciplinar, que delimita os contornos da pretensdo punitiva. Existindo caréncia no
conjunto probatdrio, tendo em vista que ndo ficou comprovado que o Querelado entregou as chaves
do imoével para o locatario antes do aperfeicoamento integral do contrato, bem como que tinha co-
nhecimento ou autorizou o inicio das obras, resta impossivel ao julgador ampliar os limites de sua
abrangéncia, ensejando a extingao do processo, com o conseqiiente arquivamento dos autos.

Processo Disciplinar n° 000099/10, oriundo da Capital
Querelante: MARIA CECILIA KALIL BEYRUTI
Querelado: OSVALDO RIZZO - CRECI 9.485-F
Deciséo: por unanimidade de votos, em ARQUIVAR os presentes autos.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - AUSENCIA DE COBRANGA DOS ALUGUERES - INERCIA
ACERCA DA PRESTAGAO DE SERVIGOS - CARENCIA DE PROVAS - INFRAGAO ETICA NAO CONFI-
GURADA - DENUNCIA IMPROCEDENTE - ARQUIVAMENTO.
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A dentncia corroborada com as provas apresentadas sdo pegas importantes para a formagao
do processo disciplinar, que delimita os contornos da pretenséo punitiva. Existindo caréncia no con-
junto probatério acerca dos prejuizos sofridos pela Querelante, resta impossivel ao julgador ampliar
os limites de sua abrangéncia. Dentuncia improcedente, com o conseqiiente arquivamento dos autos.
Processo Disciplinar n° 000592/08, oriundo de Osasco
Querelante: PATRICIA POLI
Querelada: VIDA IMOVEIS LTDA - CRECI 18.333-J

Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a denuncia improcedente € ARQUIVAR os presentes
autos.

Relator: Conselheiro JEAN SAAB
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sessao de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - AUSENCIA DE COBRANGA DOS ALUGUERES - INERCIA
ACERCA DA PRESTAGAQ DE SERVIGOS - CARENCIA DE PROVAS - INFRAGAO ETICA NAO CONFI-
GURADA - DENUNCIA IMPROCEDENTE - ARQUIVAMENTO.

A dentncia corroborada com as provas apresentadas sdo pegas importantes para a formagao
do processo disciplinar, que delimita os contornos da pretenséo punitiva. Existindo caréncia no con-
junto probatorio acerca dos prejuizos sofridos pela Querelante, resta impossivel ao julgador ampliar
os limites de sua abrangéncia. Dentncia improcedente, com o conseqiiente arquivamento dos autos.
Processo Disciplinar n° 000593/08, oriundo de Osasco
Querelante: PATRICIA POLI
Querelado: JEFFERSON JOSE LOIOLA - CRECI 48.779-F
por unanimidade de votos, em julgar a dendncia improcedente e ARQUIVAR os presentes autos.

Relator: Conselheiro JEAN SAAB
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO IMOBILIARIA - RECEBIMENTO DE COMISSAO EM DESACORDO COM O PREVISTO
NA TABELA DA CATEGORIA - DEVOLUGAO DE VALORES AO QUERELANTE - DEFESA SUFICIENTE
PARA INFIRMAR OS FATOS - INFRAGAO ETICA NAO CONFIGURADA - ARQUIVAMENTO.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente o recebimento de comis-
sdo em desacordo com o previsto na tabela da categoria. Defesa suficiente para infirmar os fatos
alegados na denuncia, uma vez que o Querelado demonstrou a devolugdo dos valores ao Querelante,
ensejando a extingdo do processo, com o conseqiiente arquivamento dos autos.

Processo Disciplinar n° 000612/08, oriundo de Indaiatuba
Querelante: JOAO MATILDES DE SOUZA
Querelado: DAVI MENDES DE OLIVEIRA - CRECI 66.346-F

Deciséo: por unanimidade de votos, em ARQUIVAR os presentes autos.
Relator: Conselheiro JEAN SAAB
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012
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PRATICA DE ATOS QUE COMPROMETAM A DIGNIDADE DA CLASSE - RETRATAGAO FORMAL - ATE-
NUANTE - DEFESA INSUFICIENTE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO
ARTIGO 3°, INCISO |, DO CEP - TERMO DE REPRESENTAGAO PROCEDENTE - CENSURA E MULTA.

E dever do Corretor de Iméveis, em relagdo ao exercicio da profissao, a classe e aos colegas,
considerar a profissdo como alto titulo de honra e ndo praticar nem permitir a pratica de atos que
comprometam a sua dignidade. Apresentada retratacdo formal, atenuando a infragdo cometida. Defe-
sa insuficiente. Incidindo a regra do Artigo 3°, inciso I, do CEP. Termo de Representagao procedente.
Censura e multa.

Processo Disciplinar n° 000725/11, oriundo de Tabodo da Serra
Querelante: CRECI 22 REGIAO
Querelado: ANTONIO CARLOS DIAS - CRECI 52.769-F
Decisao: por unanimidade de votos, em aplicar ao Querelado a pena de CENSURA, cumulada com
a multa correspondente a 02 (duas) anuidades.
Relatora: Conselheira VALENTINAA. F. CARAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO IMOBILIARIA - RETENGAO INDEVIDA DE VALORES - USO IRREGULAR DO IMOVEL
LOCADO - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURA-
DA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISO II, DO DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 6°, INCISO IV,
DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE - SUSPENSAO E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a infragao ético-disciplinar
em debate, consistente na retengéo indevida de valores pagos pelo inquilino a titulo de alugueres em
administragdo imobiliaria, bem como se utilizando irreqularmente do imovel locado, deixando encar-
gos, taxas e o condominio, inadimplidos. Auséncia de defesa presumindo-se como verdadeiros os
fatos alegados, incidindo a regra do Artigo 38, inciso I, do Decreto 81.871/78, e Artigo 6° inciso IV, do
CEP. Dentincia procedente. Suspenséo e multa.

Processo Disciplinar n° 001074/09, oriundo de Barueri
Querelante: CLAUDIA CALDERAN QUINTANO KAISER SALIBA
Querelada: ALVES CARVALHO IMOVEIS S/C LTDA - CRECI 16.220-J
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar a Querelada a pena
de SUSPENSAO por 30 (trina) dias, cumulada com a multa correspondente a 03 (trés) anuidades.
Relatora: Conselheira VALENTINAA. F. CARAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO IMOBILIARIA - RETENGAO INDEVIDA DE VALORES - USO IRREGULAR DO IMOVEL
LOCADO - CARENCIA DE PROVAS - INFRAGAO ETICA NAO CONFIGURADA - TERMO DE REPRE-
SENTAGAO IMPROCEDENTE - ARQUIVAMENTO.

A dentincia corroborada com as provas apresentadas sdo pegas importantes para a forma-
¢do do processo disciplinar, que delimita os contornos da pretensao punitiva. Existindo caréncia no
conjunto probatorio acerca da responsabilidade do Querelado, no tocante a administragao do imével
de propriedade da Querelante, resta impossivel ao julgador ampliar os limites de sua abrangéncia,
ensejando a extingdo do processo, com o conseqiiente arquivamento dos autos.

Processo Disciplinar n° 001075/09, oriundo de Barueri
Querelante: CLAUDIA CALDERAN QUINTANO KAISER SALIBA
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Querelado: ADELAR ROSSI FERREIRA — CRECI 71.104-F

Deciséo: por unanimidade de votos, em ARQUIVAR os presentes autos.
Relatora: Conselheira VALENTINAA. F. CARAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO IMOBILIARIA - RETENGAO INDEVIDA DE VALORES - USO IRREGULAR DO IMOVEL
LOCADO - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGU-
RADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS Il E X, DO DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 6°,
INCISO IV, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE — SUSPENSAO E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a infragao ético-disciplinar
em debate, consistente na retengao indevida de valores pagos pelo inquilino a titulo de alugueres em
administracao imobiliaria, bem como se utilizando irreqularmente do imével locado, deixando encar-
gos, taxas e o condominio, inadimplidos. Auséncia de defesa presumindo-se como verdadeiros os
fatos alegados, incidindo a regra do Artigo 38, incisos Il e X, do Decreto 81.871/78, e Artigo 6°,  inciso
1V, do CEP. Dentincia procedente. Suspenséo e multa.

Processo Disciplinar n° 001103/09, oriundo de Barueri
Querelante: CLAUDIA CALDERAN QUINTANO KAISER SALIBA
Querelado: JUVENAL GARCIA - CRECI 32.819-F

Deciséo: por unanimidade de votos, em julgar a dendincia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de SUSPENSAQ por 30 (trina) dias, cumulada com a multa correspondente a 03 (trés) anuidades.
Relatora: Conselheira VALENTINA A. F. CARAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

FACILITAGAO DO EXERCICIO IRREGULAR DE PROFISSAO - PROCESSOS ADMINISTRATIVOS JUL-
GADOS PROCEDENTES E TRANSITADOS EM JULGADO - AUSENCIA DE DEFESAS - PRESUNGAO
DE VERACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - REGRA DO ARTIGO 38, INCISO Ill, DO DEC.
81.871/78 - CENSURA.

A reuniéo de processos disciplinares para julgamento simultaneo resulta em salutar a econo-
mia processual, desde que a regular instrugdo venha a comprovar a existéncia dessas infrages. No
caso dos presentes autos, a facilitagdo do exercicio irregular de profissdo aos nao inscritos é con-
siderada infragdo ético-disciplinar. Auséncia de defesas, presumindo-se como verdadeiros os fatos
constatados. Infragéo a regra do art. 38, inciso lll, do Dec. 81.871/78, impondo-se a aplicagao da pena
de CENSURA.
Processos Disciplinares: 001610/11, 001668/11, 001607/11, 001594/11, 001708/11, 001683/11, 001620/11,
001621/11,001614/11 e 001682/11
Querelante: CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS DA 22 REGIAO
Querelados (as): VALDOMIRO PEREDERKO - CRECI 23.475-F; PAULO CESAR ALVES DOS SANTOS -
CRECI 51.389-F; AGUINALDO DEL GIUDICE - CRECI 43.902-F; OSWALDO GUERRERO GUTIERRES -
CRECI 19.264-F; NIVALDO FERNANDES DE BRITO — CRECI 38.736-F; LUCIO ZAHOUL - CRECI 55.249-F;
MARCELO DE JESUS FERNANDES - CRECI 51.384-F; FABIO LUIZ DE CASTRO - CRECI 61.592-F e
CARLOS OEHLMEYER - CRECI 12.146-F.

Decisao: por unanimidade de votos, em aplicar aos Querelados (as), a pena de CENSURA.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
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3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

FACILITAGAO DO EXERCICIO IRREGULAR DE PROFISSAO - PROCESSO ADMINISTRATIVO JULGA-
DO PROCEDENTE E TRANSITADO EM JULGADO - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VE-
RACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - REGRA DO ART. 38, INCISO Ill, DO DEC. 81.871/78
- CENSURA.

Tendo em vista que o colaborador teve seu processo julgado procedente e ja transitado em
julgado, exercendo seu mister no escritério imobiliario de responsabilidade do Querelado, o presente
feito deve prosperar. Auséncia de defesa, presungao de veracidade. Infragéo a regra do Art. 38, inciso
Ill, do Dec. 81.871/78. Censura.

Processo Disciplinar n° 001627/11, oriundo da Capital
Querelante: CRECI 22 REGIAO
Querelado: MOACIR BARBOSA DE ABREU — CRECI 34.872-F
Decisao: por unanimidade de votos, em aplicar ao Querelado a pena de CENSURA.
Relator: Conselheiro ODIL BAUR DE SA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

FACILITAGAO DO EXERCICIO IRREGULAR DE PROFISSAO - PROCESSO ADMINISTRATIVO JULGA-
DO PROCEDENTE E TRANSITADO EM JULGADO - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VE-
RACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - REGRA DO ART. 38, INCISO Ill, DO DEC. 81.871/78
- CENSURA.

Tendo em vista que o colaborador teve seu processo julgado procedente e ja transitado em
julgado, exercendo seu mister no escritério imobiliario de responsabilidade do Querelado, o presente
feito deve prosperar. Auséncia de defesa, presungao de veracidade. Infragéo a regra do Art. 38, inciso
Ill, do Dec. 81.871/78. Censura.

Processo Disciplinar n° 001631/11, oriundo de Sao Caetano do Sul
Querelante: CRECI 22 REGIAO
Querelado: APARECIDO ALVES VIANA - CRECI 18.520-F
Deciséo: por unanimidade de votos, em aplicar ao Querelado a pena de CENSURA.
Relator: Conselheiro ODIL BAUR DE SA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

FACILITAGAO DO EXERCICIO IRREGULAR DE PROFISSAO - PROCESSO ADMINISTRATIVO JULGA-
DO PROCEDENTE E TRANSITADO EM JULGADO - DEFESA INSUFICIENTE - INFRA(}AO ETICA CON-
FIGURADA - REGRA DO ART. 38, INCISO lil, DO DEC. 81.871/78 - CENSURA.

Tendo em vista que o colaborador teve seu processo julgado procedente e ja transitado em
julgado, exercendo seu mister no plantdo de vendas de responsabilidade do Querelado, o presente
feito deve prosperar. Defesa insuficiente para infirmar os fatos constatados. Infragdo a regra do Art.
38, inciso lll, do Dec. 81.871/78. Censura.

Processo Disciplinar n° 001633/11, oriundo de Sao José dos Campos
Querelante: CRECI 22 REGIAO
Querelado: DECIO APARECIDO DE ALMEIDA SILVA - CRECI 47.620-F
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Decis&o: por unanimidade de votos, em aplicar ao Querelado a pena de CENSURA.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sessé&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

FACILITAGAO DO EXERCICIO IRREGULAR DE PROFISSAO - PROCESSO ADMINISTRATIVO JULGA-
DO PROCEDENTE E TRANSITADO EM JULGADO - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VE-
RACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - REGRA DO ART. 38, INCISO Iil, DO DEC. 81.871/78
- CENSURA.

Tendo em vista que o colaborador teve seu processo julgado procedente e ja transitado em
julgado, exercendo seu mister no escritorio imobiliario de responsabilidade do Querelado, o presente
feito deve prosperar. Auséncia de defesa, presungao de veracidade. Infragédo a regra do Art. 38, inciso
Ill, do Dec. 81.871/78. Censura.

Processo Disciplinar n° 001634/11, oriundo da Capital
Querelante: CRECI 22 REGIAO
Querelado: JOAO TREVISAN FILHO - CRECI 51.471-F
Deciséo: por unanimidade de votos, em aplicar ao Querelado a pena de CENSURA.
Relator: Conselheiro ODIL BAUR DE SA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

FACILITAGAO DO EXERCICIO IRREGULAR DE PROFISSAO - PROCESSO ADMINISTRATIVO JULGA-
DO PROCEDENTE E TRANSITADO EM JULGADO - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VE-
RACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - REGRA DO ART. 38, INCISO I, DO DEC. 81.871/78
- CENSURA.

Tendo em vista que o colaborador teve seu processo julgado procedente e ja transitado em
julgado, exercendo seu mister no escritdrio imobiliario de responsabilidade do Querelado, o presente
feito deve prosperar. Auséncia de defesa, presungao de veracidade. Infragédo a regra do Art. 38, inciso
Ill, do Dec. 81.871/78. Censura.

Processo Disciplinar n° 001635/11, oriundo da Capital
Querelante: CRECI 22 REGIAO
Querelado: JOSE AFONSO DE MEDEIROS - CRECI 35.957-F
Deciséo: por unanimidade de votos, em aplicar ao Querelado a pena de CENSURA.
Relator: Conselheiro ODIL BAUR DE SA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

FACILITAGAO DO EXERCICIO IRREGULAR DE PROFISSAO - PROCESSO ADMINISTRATIVO JULGA-
DO PROCEDENTE E TRANSITADO EM JULGADO - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VE-
RACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - REGRA DO ART. 38, INCISO IIl, DO DEC. 81.871/78
- CENSURA.

Tendo em vista que o colaborador teve seu processo julgado procedente e ja transitado em
julgado, exercendo seu mister no escritorio imobiliario de responsabilidade da Querelada, o presente
feito deve prosperar. Auséncia de defesa, presuncéo de veracidade. Infracdo a regra do Art. 38, inciso
Ill, do Dec. 81.871/78. Censura.

Processo Disciplinar n° 001636/11, oriundo de Braganca Paulista
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Querelante: CRECI 22 REGIAO
Querelada: ELIANA APARECIDA DE OLIVEIRA - CRECI 58.331-F
Deciséo: por unanimidade de votos, em aplicar a Querelada a pena de CENSURA.
Relator: Conselheiro ODIL BAUR DE SA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

CONCORRENCIA DESLEAL - PROPAGANDA IMOBILIARIA - DESRESPEITO A TABELA OFICIAL DE
HONORARIOS - DEFESA INSUFICIENTE PARA INFIRMAR OS FATOS CONSTATADOS - INFRAGAO
ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISO V, DO DECRETO 81.871/78, E
ARTIGO 6°, INCISOS VI, XE XVI, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a PRATICA de atos de con-
corréncia desleal em detrimento aos colegas de profissdo, uma vez que ao abster-se da cobranga
equivalente ao valor do primeiro aluguel, a Querelada além de infringir a tabela oficial deste Conselho,
feriu o prestigio da classe. Defesa insuficiente para infirmar os fatos constatados, incidindo & regra do
Artigo 38, inciso V, do Decreto 81.871/78, e Artigo 6°, incisos VI, X e XV, do CEP. Dentincia procedente.
Censura e multa.

Processo Disciplinar n° 001640/08, oriundo da Capital
Querelante: CRECI 22 REGIAO
Querelada: LUANA ADM. DE IMOVEIS LTDA - CRECI 2.519-J
Decisao: por unanimidade de votos, em aplicar a Querelada a pena de CENSURA, cumulada com a
multa correspondente a 02 (duas) anuidades.
Relator: Conselheiro MARCUS ORTEGA BONASSI
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO IMOBILIARIA - DESIDIA - RETENGAO DE VALORES - PRATICA DE ATO QUE A
LEI DEFINE COMO CRIME - PREJUDICAR, POR DOLO OU CULPA, OS INTERESSES QUE LHE FO-
REM CONFIADOS - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERDADE - INCIDENCIA A REGRA DO
ARTIGO 38, INCISOS Il E X, DO DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 6°, INCISO IV, DO CEP - DENUNCIA
PROCEDENTE - SUSPENSAO E MULTA.

A auséncia de manifestagdo faz presumir como verdadeiros os fatos alegados na dentncia,
consubstanciados em ter deixado de restituir a Querelante o valor, referente a documentagao e ITBI
para compra de imével, sendo que tal compra nao teria sido concretizada por desisténcia dos vende-
dores, causando prejuizos, configurando ato que a lei define como crime e por prejudicar, por dolo ou
culpa, os interesses que lhe forem confiados, a regra do Artigo 38, incisos Il e X do Decreto 81.871/78,
e Artigo 6° inciso IV, do CEP. Dentincia procedente. Suspensao e Multa.

Processo Disciplinar n® 87/09, oriundo da Capital
Querelante: GUILHERMINA VENCESLAU MARCELINO
Querelado: JULIO RABELO NEVES — CRECI 076344-F
Deciséo: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de SUSPENSAO por 30 (trinta) dias, cumulada com a multa correspondente a 03 (trés) anuidades.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012
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INTERMEDIAGAO DE COMPRA E VENDA - DESIDIA - RETENGAO DE VALORES - PRATICA DE ATO
QUE A LEI DEFINE COMO CRIME - PREJUDICAR, POR DOLO OU CULPA, OS INTERESSES QUE LHE
FOREM CONFIADOS - DEFESA SUFICIENTE - INFRAGAO ETICA NAO CONFIGURADA - ARQUIVA-
MENTO.

No caso em tela, a Querelante, somente fez alegagbes, sem comprovar pela simples junta-
da de um extrato bancario que efetuou o pagamento das despesas adiantadas pelo Querelado, bem
como o pagamento da sua comisséo. Desta forma, ndo ha como falar em pagamento sem o devido
comprovante, pois de acordo com o artigo 333 do Cddigo de Processo Civil, o 6nus da prova incumbe
ao autor, no caso a Querelante, quanto ao fato constitutivo do seu direito, no caso a juntada de um
simples comprovante de pagamento, vez que relata nos autos, que fez o pagamento mediante depésito
bancério. Defesa suficiente, ndo incidindo a infragdo. Arquivamento.

Processo Disciplinar n°. 96/09, oriundo de Praia Grande
Querelante: DORALICE HILDEBRANDO MONTENEGRO
Querelado: VLADEMIR FERNANDES BASILIO — CRECI 068991-F
Deciséo: por unanimidade de votos, pelo ARQUIVAMENTO dos Autos.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenério, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO DE COMPRA E VENDA - DESIDIA - RETENGAO DE VALORES - PRATICA DE ATO
QUE A LEI DEFINE COMO CRIME - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERACIDADE - IN-
FRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISO Il E X DO DECRETO
81.871/78 E ARTIGO 6, INCISO IV, DO CEP - SUSPENSAOQ E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, em que o Querelado reteve ilegalmente a quantia confiada a titulo de principio de
pagamento, causando-lhe prejuizos. Auséncia de Defesa, presungéo de veracidade, incidindo a regra
do Artigo 38, inciso Il e X, do Decreto 81.871/78 e artigo 6° inciso IV, do CEP. Dentincia procedente.
Suspenséo e Multa.

Processo Disciplinar n°. 170/09, oriundo da Capital
Querelante: JANETE DA SILVA CEZAR
Querelado: EDUARDO MAGYAR — CRECI 042869-F

Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dendncia procedente e aplicar o Querelado a pena
de SUSPENSAO CUMULADA COM MULTA DE 03 (TRES) ANUIDADES.
Relator: Conselheiro MARCUS ORTEGA BONASSI
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO DE COMPRA E VENDA - DESIDIA - RETENGAO DE VALORES - PROVA DE ACORDO
EXTRAJUDICIAL - DECLARAGAO DA QUERELANTE - PERDA DO OBJETO DA DENUNCIA - PROCES-
SO ARQUIVADO.

A Declaragdo da Querelante informando que recebeu a quantia aliado ao pedido de desisténcia
da dentncia enseja a perda do objeto da agdo impondo-se o Arquivamento dos autos.
Processo Disciplinar n°. 172/09, oriundo da Capital
Querelante: CRISTINALEONOR FOGAL FERRARI
Querelada: SILVIA LUCIA DELLA GATTA - CRECI 052460-F
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Deciséo: por unanimidade de votos, pelo ARQUIVAMENTO dos Autos.
Relatora: Conselheira VALENTINAA. F. CARAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO - DESIDIA - PREJUIZOS CAUSADOS AOS QUERELANTES - AUSENCIA DE DEFESA
- PRESUNGAO DE VERDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO
38, INCISOS II, DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 4°, INCISO | E Il E ARTIGO 6°, INCISO I, DO CEP - DE-
NUNCIA PROCEDENTE - SUSPENSAO E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, em que o Querelado omitiu detalhe relevante acerca da idoneidade dos vendedores do
imével. Defesa insuficiente. Incidindo a regra do Artigo 38, incisos Il, do Decreto 81.871/78, e Artigo 4°,
inciso I e Il, e o Artigo 6°, inciso | do CEP. Dentincia procedente. Suspensdo e Multa.

Processo Disciplinar n°. 173/09, oriundo de Barueri
Querelantes: EDEGAR SOARES DE OLIVEIRA e ELIANAALVES GUEDES DE OLIVEIRA
Querelado: AFONSO PEDRO DE LIMA - CRECI 019846-F
Deciséo: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de Suspenséo da inscri¢do por 30 (trinta) dias, devidamente corrigido, cumulada com a MULTA de 03 (trés)
anuidades.
Relatora: Conselheira VALENTINAA. F. CARAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO DE COMPRA E VENDA - DESIDIA - FRAUDE - PROCURAGAO FALSA - OUTORGA-
DA PELO CARTORIO - DEFESA SUFICIENTE - INFRAGAO ETICA NAO CONFIGURADA - ARQUIVA-
MENTO.

No caso em tela, ndo ha como responsabilizar o corretor, ora Querelado que recebeu a pro-
curagdo do “falso proprietario”, devidamente outorgada pelo Cartério que certificou a veracidade e
autenticidade do documento, pois é de conhecimentos de todos que o servigo notarial é norteado pelo
formalismo que habitualmente lhe impoem a lei. Defesa suficiente, ndo incidindo a infragdo. Arquiva-
mento.

Processo Disciplinar n°. 199/09, oriundo de Guaratingueta
Querelante;: AMOCIMAR DOMICILIANO CURY
Querelado: JOSE MARQUES SENE — CRECI 018574-F
Deciséo: por unanimidade de votos, pelo ARQUIVAMENTO dos Autos.
Relatora: Conselheira VALENTINAA. F. CARAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - FALTA DE TRANSFERENCIA DO CADASTRO DA CONTA
DE LUZ A LOCATARIA - PREJUIZOS CAUSADOS A QUERELANTE - DEFESA INSUFICIENTE - INFRA-
GAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS Il DENUNCIA PROCE-
DENTE - CENSURA E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, em que o Querelado cometeu desidia na administragcdo da locagdo do imével quando
ndo transferiu o cadastro da conta de luz para o nome da locataria, gerando um débito em nome da
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Querelante, causando-lhe prejuizos. Defesa insuficiente. Incidindo a regra do Artigo 38, incisos II, do
Decreto 81.871/78. Dentincia procedente. Censura e Multa.
Processo Disciplinar n°. 203/09, oriundo de Guarulhos
Querelante: RITA DE FATIMA RODRIGUES COELHO
Querelado: JEAN PIERRE RODRIGUES COELHO - CRECI 060148-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentincia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de CENSURA, cumulada com a MULTA de 02 (duas) anuidades.
Relatora: Conselheira VALENTINA A. F. CARAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sessao de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - ABANDONO DO NEGOCIO - PREJUDICAR, POR DOLO
OU CULPA, OS INTERESSES QUE LHE FOREM CONFIADOS - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO
DE VERDADE - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISO II, DO DECRETO 81.871/78, E ARTIGO
4°, INCISO Il E ARTIGO 6°, INCISO XII, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE - SUSPENSAO E MULTA.

A auséncia de manifestagdo faz presumir como verdadeiros os fatos alegados na dentncia,
consubstanciados em ter abandonado negdcio confiado aos seus cuidados e deixado de cumprir
obrigagdes assumidas em contrato de locagdo, causando prejuizos. Incidindo o Artigo 38, incisos Il do
Decreto 81.871/78, e Artigo 4°, inciso Il e o Artigo 6° inciso XlI, do CEP. Denuncia procedente. Suspen-
sdo e Multa.

Processo Disciplinar n°. 208/09, oriundo da Capital
Querelante: CLAUDIA REGINA SOARES
Querelada: GRUPO ATUAL IMOVEIS LTDA — ME - CRECI 019083-J

Decis&o: por unanimidade de votos, em julgar a dentincia procedente e aplicar a Querelada a pena
de SUSPENSAQ por 30 (trinta) dias, cumulada com a multa correspondente a 03 (trés) anuidades.
Relator: Conselheiro JOAO MODESTO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - FALTA DE COBRANGA DE IPTU E ALUGUEL - IMOVEL
DESTRUIDO PELO INQUILINO - DEFESA SUFICIENTE - INFRAGAO ETICA NAO CONFIGURADA - AR-
QUIVAMENTO.

No caso em tela, o Querelado tanto em seus esclarecimentos com em sua defesa, deixou claro
que todas as providéncias legais foram tomadas, antes da locacéo, e na vigéncia da mesma. Diante
das provas contundentes de um trabalho profissional feito pelo Querelado, ndo ha infracdo, pois ndo
pode a Querelante exigir que seja reformado o imével por conta do Querelado que ndo deu causa aos
danos causados ao imével. Defesa suficiente, ndo incidindo a infragao. Arquivamento.

Processo Disciplinar n°. 221/09, oriundo de Osasco
Querelante: MARIA DAS DORES RODRIGUES
Querelado: WALMY DE ARAUJO LEITE — CRECI 058010-F

Deciséo: por unanimidade de votos, pelo ARQUIVAMENTO dos Autos.
Relatora: Conselheira VALENTINA A. F. CARAN
3a. Turma do Plenério, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012
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ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - PREJUiZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - AUSENCIA
DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A
REGRA DO ARTIGO 38, INCISO II, DO DECRETO 81.871/78 - DENUNCIA PROCEDENTE - CANCELA-
MENTO.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, consistente na Desidia na administragdo do imével de propriedade do Querelante,
causando-lhe prejuizos. Auséncia de defesa, presungéo de veracidade, incidindo a regra do Artigo 38,
inciso I, do Decreto 81.871/78. Dentincia procedente. Cancelamento.

Processo Disciplinar n°. 224/09, oriundo da Capital
Querelante: SIMEI CAETANO MENDES
Querelada: HABITAT EMPRS IMOBS S/C LTDA - CRECI 011175-J

Deciséo: por unanimidade de votos, em julgar a denuincia procedente e aplicar a Querelada a pena

de CANCELAMENTO da inscrig&o.
Relatora: Conselheira VALENTINAA. F. CARAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO DE COMPRA E VENDA NAO CONCLUIDA - DESIDIA - RETENGAO DE VALORES
- PRATICA DE ATO QUE A LEI DEFINE COMO CRIME - PREJUDICAR, POR DOLO OU CULPA, 0S
INTERESSES QUE LHE FOREM CONFIADOS - DEFESA INSUFICIENTE - VALORES DEVOLVIDOS AO
VENDEDOR - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - SUSPENSAO E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente na reten¢éo ilegal de valores em intermediacdo de compra e venda de
imével, causando-lhe prejuizos. Defesa insuficiente. Suspensdo e Multa.

Processo Disciplinar n°. 242/06, oriundo de Osasco
Querelante: FABIANO ANDREASSI
Querelado: WALTER ALVES DE ALBUQUERQUE FILHO — CRECI 047162-F
Decisao: por unanimidade de votos, pela SUSPENSAQ por 30 (trinta) dias, cumulada com multa de
duas (02) anuidades.
Relator: Conselheiro MARCUS ORTEGA BONASSI
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO - DESIDIA - OMISSAO SOBRE A EXISTENCIA DE DEBITOS DE IPTU - PREJUIZOS
CAUSADOS AO QUERELANTE - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERACIDADE - INFRAGAO
ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS Il , DO DECRETO 81.871/78 E
ARTIGO 4°, INCISO Il DO CEP — DENUNCIA PROCEDENTE - SUSPENSAO E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente em Desidia em omitir que existia débitos de IPTU do imével ao Querelante,
causando-lhe prejuizos. Auséncia de defesa, presuncgéo de veracidade, incidindo a regra do Artigo 38,
inciso Il, do Decreto 81.871/78 e Artigo 4°, inciso Il do CEP. Dentincia procedente. Suspenséo e Multa.
Processo Disciplinar n°. 277/09, oriundo de Guarulhos
Querelante: LOURIVALDO RIBEIRO FREIRE
Querelado: PAULO RODRIGUES - CRECI 037966-F

Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a denuncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
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de SUSPENSAQ por 30 (trinta) dias, cumulado com multa de 03 (trés) anuidades.
Relatora: Conselheira VALENTINAA. F. CARAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO DE VENDA E COMPRA NAO CONCLUIDA - RETENGAO ILEGAL DE QUANTIA A TiTU-
LO DE PRINCIPIO DE PAGAMENTO - PRATICA DE ATO QUE A LEI DEFINE COMO CRIME - PREJUIZOS
CAUSADOS A QUERELANTE - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERDADE - INFRAGAO
ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS Il E X, DECRETO 81.871/78, -
DENUNCIA PROCEDENTE - SUSPENSAOQ E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, em que a Querelada reteve ilegalmente quantia confiada a titulo de principio de pa-
gamento de uma negociagdo de compra e venda de imével ndo concluida, causando-lhe prejuizos.
Ademais, a retengado indevida de valores além de ser considerada infragdo ética de natureza grave
é equivalente a ato que a lei define como crime. Auséncia de Defesa, presumindo como verdadeiros
os fatos alegados na denincia. Incidindo a regra do Artigo 38, incisos Il, e X, do Decreto 81.871/78.
Dentincia procedente. Suspensao e Multa.

Processo Disciplinar n°. 279/09, oriundo de Suzano
Querelante: ROSIMEIRE ROCHA OLIVEIRA
Querelada: ELISANGELA OLIVEIRA RODRIGUES - CRECI 070011-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar a Querelada a pena
de Suspensé&o da inscrigdo por 30 (trinta) dias, devidamente corrigido, cumulada com a MULTA de 03 (trés)
anuidades.
Relatora: Conselheira VALENTINAA. F. CARAN
3a. Turma do Plenério, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - FALTA DE AUTORIZAGAO DA QUERELANTE PARA LO-
CACAO TEMPORARIA- PREJUIZOS CAUSADOS A QUERELANTE - DEFESA INSUFICIENTE - INFRA-
GCAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS Il E ARTIGO 4°,INCISO |
E I1DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, em que a Querelada ndo tomou as providéncias necessdrias para assegurar a in-
termediagdo da locagdo, além de ndo trazer na sua defesa e aceitagdo da Querelante, causando-lhe
prejuizos. Defesa insuficiente. Incidindo a regra do Artigo 38, incisos Il, do Decreto 81.871/78 e artigo
4° inciso | e Il do CEP. Dentincia procedente. Censura e Multa.

Processo Disciplinar n°. 318/09, oriundo de Caraguatatuba
Querelante: RUTH MELO ANDRADE
Querelada: MARIA PEGORARO DOS SANTOS - CRECI 060007-F

Decis&o: por unanimidade de votos, em julgar a denuncia procedente e aplicar a Querelada a pena

de CENSURA, cumulada com a MULTA de 02 (duas) anuidades.
Relatora: Conselheira VALENTINA A. F. CARAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012
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INTERMEDIAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - COBRANGA INDEVIDA DE VALORES REFERENTES AOS
DOCUMENTOS OBTIDOS PARA AFERIGAO DE IDONEIDADE DA QUERELANTE - DEFESA SUFICIENTE
- INFRAGAO ETICA NAO CONFIGURADA - ARQUIVAMENTO.

No caso em tela, a Querelante, somente fez alegagées, sendo que os documentos juntados
nos autos pela Querelante nada informam sobre a locacdo, ndo constitui prova segura as contas de
telefone de terceira pessoa - De acordo com o artigo 333 do Codigo de Processo Civil, o 6nus da prova
incumbe ao autor, no caso a Querelante, quanto ao fato constitutivo do seu direito. - Defesa suficiente,
ndo incidindo a infragdo. Arquivamento.

Processo Disciplinar n°. 320/09, oriundo de Santos
Querelante: LIL IOLANDA DAVIDOVA K. DAROCHA
Querelado: DIRCEU CARLOS AUGUSTO - CRECI 022636-F
Decisao: por unanimidade de votos, pelo ARQUIVAMENTO dos Autos.
Relator: Conselheiro MARCUS ORTEGA BONASSI
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO - RETENGAO DE DOCUMENTOS - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VE-
RACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS Il e
VIIl, DO DECRETO 81.871/78 - DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente na retengdo de documentos em intermediagdo imobiliaria, causando pre-
juizos ao Querelante. Auséncia de Defesa, presung¢do de veracidade, incidindo a regra do Artigo 38,
inciso Il e VIII, do Decreto 81.871/78. Dentincia procedente. Censura e Multa.

Processo Disciplinar n°. 603/08, oriundo de Barra Bonita
Querelante; JOAO ORTIGOSA
Querelada: MARLI APARECIDA MILANI - CRECI 042615-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar a Querelada a pena
de CENSURA CUMULADA COM MULTA DE 02 (DUAS) ANUIDADES.
Relatora: Conselheira ISAURA APARECIDA DOS SANTOS
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO - RETENGAO ILEGAL DE QUANTIA A TiTULO DE COMISSAO - NAO CONCLUIDA -
PRATICA DE ATO QUE A LEI DEFINE COMO CRIME - PREJUiZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - AU-
SENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA
A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS II, Il E X, DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 6°, INCISO IV, DO CEP
- DENUNCIA PROCEDENTE - CANCELAMENTO.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, em que o Querelado reteve llegalmente quantia a titulo de comissdo ndo concluida,
causando-lhe prejuizos. Ademais, a reten¢do indevida de valores além de ser considerada infragdo éti-
ca de natureza grave é equivalente a ato que a lei define como crime. Auséncia de Defesa, presumindo
como verdadeiros os fatos alegados na dentncia. Incidindo a regra do Artigo 38, incisos Il Ill e X, do
Decreto 81.871/78, e Artigo 6°, inciso IV, do CEP. Dentincia procedente. Cancelamento.

Processo Disciplinar n°. 607/08, oriundo de Guarulhos
Querelante: MARILAND MOREIRA DA CUNHA
Querelado: AMERICO GABRIEL GUAZELLI - CRECI 030038-F
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Deciséo: por unanimidade de votos, em julgar a dendincia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de CANCELAMENTO da inscrigéo.
Relator: Conselheiro ODIL BAUR DE SA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - RETENGAO DE VALORES - ESCLARECIMENTOS INSUFICIENTES
PARA INFIRMAR OS FATOS ALEGADOS NA DENUNCIA - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCI-
DENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS Il e VIII, DO DECRETO 81.871/78 - DENUNCIA  PROCE-
DENTE — CENSURA E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente na retencao ilegal do valor referente ao primeiro aluguel, causando-lhe
prejuizos a Querelante. Esclarecimentos insuficientes para infirmar os fatos alegados na dentncia,
incidindo a regra do Artigo 38, inciso Il e VI, do Decreto 81.871/78. Dentincia procedente. Censura e
Multa.

Processo Disciplinar n°. 627/08, oriundo de Campinas
Querelante: LUCI HELENA DE ALMEIDA BRAGION
Querelado: MARIO MARCIO RECALDE - CRECI 035351-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de Censura, cumulada com a multa de trés (03) anuidades.
Relatora: Conselheira ISAURA APARECIDA DOS SANTOS
3a. Turma do Plenério, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - FRAUDE - PREJUDICAR, POR DOLO OU CULPA, 0S
INTERESSES QUE LHE FOREM CONFIADOS - DEFESA SUFICIENTE - INFRAGAO ETICA NAO CONFI-
GURADA - ARQUIVAMENTO.

No caso em tela, a Querelante, somente fez alegagbes, sem comprovar nenhuma fraude e de-
sidia cometida pelo Querelado, pois de acordo com o artigo 333 do Cédigo de Processo Civil, o 6nus
da prova incumbe ao autor, no caso a Querelante, quanto ao fato constitutivo do seu direito. Defesa
suficiente, ndo incidindo a infragao. Arquivamento.

Processo Disciplinar n°. 1070/09, oriundo de Jacarei
Querelante: MIRIAM D'ARC SILVA
Querelado: JOAO BATISTA GARCIA DE FARIA - CRECI 057638-F
Deciséo: por unanimidade de votos, pelo ARQUIVAMENTO dos Autos.
Relator: Conselheiro JOAO MODESTO
3a. Turma do Plenério, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO IMOBILIARIA - DESIDIA - OMISSAO DE DETALHES SOBRE O NEGOCIO - PREJUDI-
CAR, POR DOLO OU CULPA, OS INTERESSES QUE LHE FOREM CONFIADOS - ESCLARECIMENTOS
INSUFICIENTES - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISO II, DO DECRETO 81.871/78, E ARTIGO
4°,INCISO Il, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, consistente em ter o Querelado omitido detalhes do negécio, como os débitos exis-
tentes no caminhao e sobre a idoneidade do comprador, causando prejuizos, por dolo ou culpa, os
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interesses que Ihe forem confiados, a regra do Artigo 38, inciso Il do Decreto 81.871/78, e Artigo 4°,
inciso Il, do CEP. Dentincia procedente. Censura e Multa.
Processo Disciplinar n°. 1071/09, oriundo de Taubaté
Querelante;: ROGERIO VIEIRA
Querelado: EDSON LEITE ABREU - CRECI 064137-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a denuncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de CENSURA, cumulada com a multa correspondente a 02 (duas) anuidades.
Relator: Conselheiro JOAO MODESTO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO DE COMPRA E VENDA - DESIDIA - PREJUiZOS CAUSADOS A QUERELANTE - DE-
FESA INSUFICIENTE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38,
INCISO Il DECRETO 81.871/78, E  ARTIGO 4°, INCISO II, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE -
CENSURA E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagéo juridica havida
entre as partes, consistente em desidia na intermediagao, vez que Querelada ndo tomou providencias
junto ao vendedor para legalizagdo de imével adquirido sendo que ja teria pago R$10.000,00, pelo imé-
vel e ndo entrou na posse, causando-lhe prejuizos. Incidindo a regra do Artigo 38, inciso Il, do Decreto
81.871/78, e Artigo 4°, inciso Il, do CEP. Dentncia procedente. Censura e Multa.

Processo Disciplinar n°. 4733/08, oriundo de ltupeva
Querelante: EVELYN M. DOS REIS SILVA
Querelada: ELISABETE LEMES - CRECI 064283-F

Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar a Querelada a pena
de CENSURA, CUMULADA COM MULTA DE 02 (DUAS) ANUIDADES.
Relatora: Conselheira ISAURA APARECIDA DOS SANTOS
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - FALTA DE COBRANGA DOS ALUGUEIS - PREJUIZOS
CAUSADOS A QUERELANTE - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERACIDADE - INFRAGAO
ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISO II, DO DECRETO 81.871/78 -
DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagéo juridica havida
entre as partes, consistente na Desidia na administracao do imovel de propriedade da Querelante em
deixar de tomar as medidas em cobrar os aluguéis atrasados, causando-lhe prejuizos. Auséncia de de-
fesa, presuncao de veracidade, incidindo a regra do Artigo 38, inciso Il, do Decreto 81.871/78. Denuncia
procedente. Censura e Multa.

Processo Disciplinar n°. 1751/09, oriundo de Franca
Querelante: MARIA APARECIDA LIMA CRUZ
Querelado: JOAO MAXIMINO DA SILVA - CRECI 053165-F

Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a denuncia procedente e aplicar ao Querelado a pena

de CENSURA, cumulada com multa de 02 (duas) anuidades.
Relator: Conselheiro JOAO MODESTO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012
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INTERMEDIGAO DE COMPRA E VENDA - DESIDIA - OCUPAGAO IRREGULAR DE IMOVEL ALHEIO -
UTILIZAR POSIGAO PARA OBTENGAO DE VANTAGENS PESSOAIS - PREJUIZOS CAUSADOS A QUE-
RELANTE - DEFESA INSUFICIENTE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO
ARTIGO 38, INCISO Il DO DEC. 81871/78 E ARTIGO 6°, INCISO XIX DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE
- CENSURA E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, em que o Querelado cometeu desidia ao ter ocupado irregularmente imével alheio e
utilizar sua posicao para obtencdo de vantagens pessoais, quando no exercicio de cargo ou fungdo
em orgédo ou entidades de classe, causando-lhe prejuizos. Defesa insuficiente. Incidindo a regra do
Artigo 38, inciso Il, do Decreto 81.871/78 e Artigo 6°, inciso XIX do CEP. Dentincia procedente. Censura
e Multa.

Processo Disciplinar n°. 1806/09, oriundo de Campinas
Querelante: GILIE/SP
Querelado: PAULO HENRIQUE DE ARAUJO LIMA — CRECI 064616-F
Deciséo: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de CENSURA, cumulada com a MULTA de 02 (duas) anuidades.
Relator: Conselheiro JOAO MODESTO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - INTERMEDIAGAO DE LOCAGAO E ADMINISTRAGAO
SEM AUTORIZAGAO DO PROPRIETARIO - FRAUDE NA REALIZAGAO DO NEGOCIO - PREJUIZOS
CAUSADOS A QUERELANTE - DEFESA INSUFICIENTE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCI-
DENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISO II, ARTIGO 6°, INCISO XI DO CEP - DENUNCIA PROCEDEN-
TE - SUSPENSAO E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, em que o Querelado intermediou locagdo e administragdo de locagdo do imével, sem
autorizagéo do proprietario, além de ter cometido fraude na realizagdo do negdcio, causando-lhe pre-
juizos. Defesa insuficiente. Incidindo a regra do Artigo 38, inciso Il, do Decreto 81.871/78 e Artigo 6°,
inciso XI do CEP. Dentincia procedente. Suspensao e Multa.

Processo Disciplinar n°. 2000/09, oriundo de Taubaté
Querelante: ELCI DA GLORIA MELLO INACIO
Querelado: OSVALDO MOTA DE ALMEIDA - CRECI 064212-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de SUSPENSAQ por 30 (trinta) dias, cumulada com a MULTA de 02 (duas) anuidades.
Relator: Conselheiro JOAO MODESTO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO DE COMPRA E VENDA - NAO REALIZADA PELO CORRETOR DE IMOVEIS - DESIDIA
- PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERDADE
- INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS Il DO DECRETO
81.871/78, E ARTIGO 6°, INCISO V, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, em que o Querelado cobrou indevidamente comissdo por servicos ndo prestados
valendo-se de meios proprios, causando-lhe prejuizos. Auséncia de Defesa, presumindo como verda-
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deiros os fatos alegados na dentncia. Incidindo a regra do Artigo 38, inciso I, do Decreto 81.871/78, e
Artigo 6° inciso V, do CEP. Dentincia procedente. Censura e Multa.
Processo Disciplinar n°. 2053/09, oriundo da Capital
Querelante: ALBERTO EMILIO RATZ
Querelado: MARIO JOSE FERNANDES - CRECI 023947-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a denuncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de Censura, cumulada com a multa de 02 (duas) anuidades.
Relator: Conselheiro JOAO MODESTO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - RETENGAO ILEGAL DE ALUGUEL- PRATICA DE ATO QUE A LEI
DEFINE COMO CRIME - PREJUiZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - AUSENCIA DE DEFESA - PRE-
SUNGAO DE VERDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38,
INCISOS Il E X, DECRETO 81.871/78 E ARTIGO 6°, INCISO IV DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE -
SUSPENSAO E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, em que o Querelado reteve ilegalmente alugueres, causando-lhe prejuizos. Ademais, a
retencéo indevida de valores além de ser considerada infragao ética de natureza grave é equivalente a
ato que a lei define como crime. Auséncia de Defesa, presumindo como verdadeiros os fatos alegados
na dentncia. Incidindo a regra do Artigo 38, incisos II, e X, do Decreto 81.871/78 e artigo 6°, inciso IV
do CEP. Dentincia procedente. Suspenséo e Multa.

Processo Disciplinar n°. 2356/09, oriundo da Capital
Querelante: ABDO ABRA
Querelado: UBIRATAN DE OLIVEIRA - CRECI 017146-F
Deciséo: por unanimidade de votos, em julgar a dentincia procedente e aplicar ao Querelada a pena
de Suspens&o da inscrigdo por 30 (trinta) dias, cumulada com a MULTA de 03 (trés) anuidades.
Relator: Conselheiro JOAO MODESTO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - ATO QUE A LEI DEFINE COMO CRIME - PREJUIZOS
CAUSADOS A QUERELANTE - DEFESA INSUFICIENTE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCI-
DENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS Il E X, DO DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 6°, INCISO IV, DO
CEP - DENUNCIA PROCEDENTE - SUSPENSAO E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagéo juridica havi-
da entre as partes, consistente na Desidia na administragao dos iméveis da Querelante. Ademais a
infragdo ética de natureza grave, equivale a ato que a lei define como crime, causando prejuizos ao
Querelante. Incidindo a regra do Artigo 38, inciso Il e X, do Decreto 81.871/78, e Artigo 6° inciso IV, do
CEP. Dentincia procedente. Suspensédo e Multa.

Processo Disciplinar n°. 609/08, oriundo de Itapecerica da Serra
Querelante: CARLOS ALBERTO DA SILVA
Querelado: LEON JACKSON — CRECI 008059-F
Deciséo: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de suspensé&o de 30 (trinta) dias cumulada com multa de 03 (trés) anuidades.
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Relator: Conselheiro GIASONE ALBUQUERQUE CANDIA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sessao de Julgamento, realizada em 31.01.2012

PEDIDO DE ARQUIVAMENTO DA DENUNCIA FEITO PELO QUERELANTE - DIREITO QUE PERTENCE
AO DENUNCIANTE - INEXISTENCIA DE DIREITOS INDISPONIVEIS - PROCESSO ARQUIVADO.

O Querelante tem o direito de requerer, a qualquer momento e desde que antes do transito em
julgado da decisdo, o arquivamento do processo. E, ndo se tratando de direito indisponivel, sé resta
ao julgador acatar o pedido, isentando o Querelado de qualquer punigéo.

Processo Disciplinar n°. 4711/08, oriundo de S&o José dos Campos
Querelante: MOHAMED ALI OSMAN
Querelado: NILSON SIQUEIRA PINTO — CRECI 040682-F

Decisdo: por unanimidade de votos, em ARQUIVAR o presente processo disciplinar.
Relator: Conselheiro JAIME TOMAZ RAMOS
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sessao de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO - RETENGAO DE DOCUMENTOS - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VE-
RACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS Il e
VIIl, DO DECRETO 81.871/78 - DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente na retengdo de documentos na intermediagao imobiliaria, causando preju-
izos a Querelante. Auséncia de Defesa, presungédo de veracidade, incidindo a regra do Artigo 38, inciso
Il'e VIII, do Decreto 81.871/78. Dentincia procedente. Censura e Multa.

Processo Disciplinar n°. 603/08, oriundo de Barra Bonita
Querelante: JOAO ORTIGOSA
Querelada: MARLI APARECIDA MILANI - CRECI 042615-F
Decisdo: por unanimidade de votos, em julgar a denuncia procedente e aplicar a Querelada a pena
de censura cumulada com multa de 03 (trés) anuidades.
Relatora: Conselheira ISAURA APARECIDA DOS SANTOS
3a. Turma do Plenério, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - PREJUIZOS CAUSADOS AOS QUERELANTES - DEFESA
SUFICIENTE - INFRAGAO ETICA NAO CONFIGURADA - ARQUIVAMENTO.

O contrato de locagao juntado na clausula 3% esclarece de forma clara que o imével objeto de
locagdo, cadastrado na P.M.S.P, em 4rea maior, corresponde “a 30% (trinta por cento) do valor do IPTU.
Desta forma, os Querelantes podem obter a abertura da empresa junto a Fazenda levando o contrato
de locagdo em que ird demonstrar que o imével é parte de um todo e que ndo ha comunicagéo fisica
entre eles com uma simples solicitagao de vistoria “in loco” de um fiscal. Desta forma, nao ha como
os Querelantes alegaram que foram induzidos a erro e que sofreram prejuizos, pois permanecem no
imével, ndo demonstrando a desidia na administragdo do imével. Defesa suficiente, ndo incidindo a
infragdo. Arquivamento.

Processo Disciplinar n°. 4718/08, oriundo de Capital
Querelantes: EDER ALEXANDRE FABBO e MARCIO ANTONIO ERVILHA
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Querelada: IMOBILIARIANOVO LAR E MATERIAL DE CONSTRUGAOQ LTDA - CRECI 002020-J
Decisao: por unanimidade de votos, pelo ARQUIVAMENTO dos Autos.

Relator: Conselheiro ODIL BAUR DE SA

3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - DEFESA
SUFICIENTE - INFRAGAO ETICA NAO CONFIGURADA - ARQUIVAMENTO.

O contrato de locagao juntado na clausula 3% esclarece de forma clara que o imével objeto
de locagéo, cadastrado na PM.S.P, em area maior, corresponde “a 30% (trinta por cento) do valor do
IPTU. Desta forma, o Querelante pode obter a abertura da empresa junto a Fazenda levando o contrato
de locagdo em que ira demonstrar que o imével é parte de um todo e que ndo ha comunicagéo fisica
entre eles com uma simples solicitagdo de vistoria “in loco” de um fiscal. Desta forma, ndo ha como
o Querelante alegar que foi induzido a erro e que sofreu prejuizos, pois permaneceu no imével, ndo
demonstrando a desidia na administragdo do imével. Defesa suficiente, ndo incidindo a infragao. Ar-
quivamento.

Processo Disciplinar n°. 4719/08, oriundo de Capital
Querelante: EDER ALEXANDRE FABBO
Querelado: MARIO DE CASTILHO — CRECI 024354-F
Decisao: por unanimidade de votos, pelo ARQUIVAMENTO dos Autos.
Relator; Conselheiro ODIL BAUR DE SA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIA};AO - DESIDIA - PREJUIZOS CAUSADOS A QUERELANTE - AU_SENCIA DE DEFESA
- PRESUNCAO DE VERACIDADE - INFRACAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO
ARTIGO 38, INCISOS II, DO DECRETO 81.871/78 - DENUNCIA PROCEDENTE — CANCELAMENTO.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente na Desidia na intermediagdo do imével & Querelante, causando-lhe prejui-
zos. Auséncia de defesa, presungdo de veracidade, incidindo a regra do Artigo 38, inciso Il, do Decreto
81.871/78. Dentincia procedente. Cancelamento.

Processo Disciplinar n°. 4720/08, oriundo de Capital
Querelante: ELIZETE SILVA GIL
Querelada: PROJETO IMOVEIS S/C LTDA - CRECI 004770-J

Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar a Querelada a pena

de CANCELAMENTO da inscrigéo.
Relator: Conselheiro JAIME TOMAZ RAMOS
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO - DESIDIA - PREJUIZOS CAUSADOS A QUERELANTE - AUSENCIA DE DEFESA
- PRESUNGAO DE VERACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO
ARTIGO 38, INCISOS II, DO DECRETO 81.871/78 - DENUNCIA PROCEDENTE — CANCELAMENTO.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente na Desidia na intermediagdo do imovel a Querelante, causando-lhe prejui-
zos. Auséncia de defesa, presungao de veracidade, incidindo a regra do Artigo 38, inciso II, do Decreto
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81.871/78. Dentincia procedente. Cancelamento.

Processo Disciplinar n°. 4721/08, oriundo de Capital
Querelante: ELIZETE SILVA GIL
Querelado: AGUINALDO DE CAMPOS PEREIRA - CRECI 016021-F
Decisé&o: por unanimidade de votos, em julgar a dendincia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de CANCELAMENTO da inscrig&o.
Relator: Conselheiro JAIME TOMAZ RAMOS
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO - DESIDIA - PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - AUSENCIA DE DEFESA
- PRESUNGAO DE VERACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO
ARTIGO 38, INCISOS II, DO DECRETO 81.871/78 E ARTIGO 4°,INCISO II, DO CEP - DENUNCIA PROCE-
DENTE - CANCELAMENTO.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, consistente na Desidia na intermediacao do imével ao Querelante, causando-lhe preju-
izos. Auséncia de defesa, presungéo de veracidade, incidindo a regra do Artigo 38, inciso Il, do Decreto
81.871/78 e artigo 4°, inciso Il, do CEP. Dentincia procedente. Cancelamento.

Processo Disciplinar n°. 4724/08, oriundo da Capital
Querelante: JULIO CLEMENCIO
Querelada: IMOBILIARIA SANTA TEREZA S/A - CRECI 011127-J

Decisdo: por unanimidade de votos, em julgar a dentincia procedente e aplicar a Querelada a pena

de CANCELAMENTO da inscrigéo.
Relator: Conselheiro JACKSON CARLOS FRANCO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO - DESIDIA - PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE -AUSENCIA DE DEFESA
- PRESUNGAO DE VERACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO
ARTIGO 38, INCISOS II, DO DECRETO 81.871/78 E ARTIGO 4°,INCISO II, DO CEP - DENUNCIA PROCE-
DENTE - CANCELAMENTO.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, consistente na Desidia na intermediacao do imével ao Querelante, causando-lhe preju-
izos. Auséncia de defesa, presuncéo de veracidade, incidindo a regra do Artigo 38, inciso Il, do Decreto
81.871/78 e artigo 4°, inciso Il, do CEP. Dentincia procedente. Cancelamento.

Processo Disciplinar n°. 4725/08, oriundo da Capital
Querelante: JULIO CLEMENCIO
Querelado: OSMAR SEBASTIAO LUONGO — CRECI 023394-F

Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentincia procedente e aplicar ao Querelado a pena

de CANCELAMENTO da inscrigéo.
Relator: Conselheiro JACKSON CARLOS FRANCO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sessao de Julgamento, realizada em 31.01.2012
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INTERMEDIAGAO DE COMPRA E VENDA - DESIDIA - PREJUIZOS CAUSADOS A QUERELANTE - DE-
FESA INSUFICIENTE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38,
INCISO Il DECRETO 81.871/78, E  ARTIGO 4°, INCISO I, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE -
CENSURA E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente em desidia na intermediagao, vez que Querelada ndo tomou providencias
junto ao vendedor para legalizagdo de imével adquirido sendo que ja teria pago R$10.000,00, pelo imé-
vel e ndo entrou na posse, causando-lhe prejuizos. Incidindo a regra do Artigo 38, inciso Il, do Decreto
81.871/78, e Artigo 4°, inciso Il, do CEP. Denuncia procedente. Censura e Multa.

Processo Disciplinar n°. 4733/08, oriundo de ltupeva
Querelante: EVELYN M. DOS REIS SILVA
Querelada: ELISABETE LEMES - CRECI 064283-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar a Querelada a pena
de censura, cumulada com multa de 02 (duas) anuidades.
Relatora: Conselheira ISAURA APARECIDA DOS SANTOS
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO - RETENGAO ILEGAL DE QUANTIA A TiTULO DE COMISSAO - NAO CONCLUIDA
- PRATICA DE ATO QUE A LEI DEFINE COMO CRIME - PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE
- AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCI-
DENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS II, Il EX, DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 6°, INCISO IV, DO
CEP - DENUNCIA PROCEDENTE - SUSPENSAOQ E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, em que o Querelado reteve llegalmente quantia a titulo de comissdo ndo concluida,
causando-lhe prejuizos. Ademais, a retengdo indevida de valores além de ser considerada infragdo éti-
ca de natureza grave é equivalente a ato que a lei define como crime. Auséncia de Defesa, presumindo
como verdadeiros os fatos alegados na dentncia. Incidindo a regra do Artigo 38, incisos I, Il e X, do
Decreto 81.871/78, e Artigo 6°, inciso IV, do CEP. Dentincia procedente. Suspenséo e Multa.

Processo Disciplinar n°. 607/08, oriundo de Guarulhos
Querelante: MARILAND MOREIRA DA CUNHA
Querelado: AMERICO GABRIEL GUAZELLI - CRECI 030038-F
Deciséo: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de Suspensdo da inscrigdo por 30 (trinta) dias, devidamente corrigido, cumulada com a multa de 03 (trés)
anuidades.
Relatora: Conselheira ISAURA APARECIDA DOS SANTOS
3a. Turma do Plenéario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO - RETENGAO VALORES A TIiTULO DE ALUGUEIS - PRATICA DE ATO QUE A LEI
DEFINE COMO CRIME - PREJUiZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - MANIFESTAGAO SUFICIENTE
- INFRAGAO ETICA NAO CONFIGURADA - NAO INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS Il E
X, DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 6°, INCISO IV, DO CEP - DENUNCIA IMPROCEDENTE - ENTRE-
TANTO, O QUERELADO DEIXOU DE NOTIFICAR OS ORGAOS COMPETENTES SOBRE A UTILIZAGAO
INDEVIDA DO SEU CRECI - DEVENDO SER APLICADO A PENA DE CENSURA PARA QUE NAO EXISTA
POSSIVEL FACILITAGAO AO EXERCICIO ILEGAL DA PROFISSAO.
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Os documentos acostados aos autos nao demonstram suficientemente a relagdo juridica ha-
vida entre as partes, consistente na Reten¢éo de valores a titulo de aluguéis. Nao Incidindo a regra do
Artigo 38, incisos Il e X, do Decreto 81.871/78, e Artigo 6°, inciso IV, do CEP. Dentincia improcedente.
Entretanto o Querelado deixou de notificar os drgdos competentes sobre a utilizagao indevida do seu
Creci, devendo ser aplicado a pena de Censura para que néo exista possivel facilitacdo ao exercicio
ilegal da profissao.

Processo Disciplinar n°. 4735/08, oriundo de ltanhaem
Querelante: JOSE MARCOS DUARTE DA SILVA
Querelado: MARCIO DA SILVA BRAZ - CRECI 062098-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentincia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de Cancelamento da inscrigéo.
Relatora: Conselheira ISAURA APARECIDA DOS SANTOS
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sessé&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO - RETENGAO ILEGAL DO VALOR REFERENTE AO PRIMEIRO ALUGUEL - PRATICA
DE ATO QUE A LEI DEFINE COMO CRIME - PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - AUSENCIA
DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A RE-
GRA DO ARTIGO 38, INCISOS Il E X, DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 6°, INCISO IV, DO CEP - DENUN-
CIA PROCEDENTE - CANCELAMENTO.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, em que o Querelado reteve indevidamente valores em intermediagdo de Compra e Ven-
da de imoével, ndo concluida, causando-lhe prejuizos. Ademais, a retengdo indevida de valores além
de ser considerada infragdo ética de natureza grave é equivalente a ato que a lei define como crime.
Auséncia de Defesa, presumindo como verdadeiros os fatos alegados na dentincia. Incidindo a regra
do Artigo 38, incisos Il e X, do Decreto 81.871/78, e Artigo 6°, inciso IV, do CEP. Dentincia procedente.
Cancelamento.

Processo Disciplinar n°. 4784/08, oriundo de Ferraz de Vasconcelos
Querelante: RAFAEL RODRIGUES COIMBRA
Querelado: GERALDO JOSE FRANCISCO — CRECI 044850-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentincia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de Cancelamento da sua inscrigdo.
Relatora: Conselheira ISAURA APARECIDA DOS SANTOS
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

LOCAGAO - ADMINISTRAGAO - DESIDIA - RETENGAO DE VALORES - PRATICA DE ATO QUE A LEI
DEFINE COMO CRIME - PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - COBRANGA DE VALOR SUPE-
RIOR AO LIMITE ESTABELECIDO NA TABELA OFICIAL - DEFESA INSUFICIENTE - INFRAGAO ETICA
CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS Il E X, DECRETO 81.871/78, E ARTI-
GO 6°, INCISO IV E V, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE - CANCELAMENTO.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, em que o Querelado reteve indevidamente valor adimplido pelo locatario, como tam-
bém ter sido desidioso na administragdo de imovel pertencente ao Requerente, além de ter cobrado
taxa de administragdo superior ao limite estabelecido na Tabela Oficial, causando-lhe prejuizos. In-
cidindo a regra do Artigo 38, incisos Il e X, do Decreto 81.871/78, e Artigo 6° inciso IV e V, do CEP.
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Dentincia procedente. Cancelamento.

Processo Disciplinar n°. 5439/08, oriundo de Campinas
Querelante: ISVAL MARQUES DE PINHO
Querelado: ODOVIR MARTINES - CRECI 030911-F
Deciséo: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de CANCELAMENTO da inscrigéo.
Relator: Conselheiro JACKSON CARLOS FRANCO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO IMOBILIARIA - DESIDIA — PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - AUSENCIA
DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A
REGRA DO ARTIGO 38, INCISO Il DO DECRETO 81.871/78 - DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA E
MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente na desidia em que o Querelado agiu com mé-conduta na intermediagéo
de venda e compra de um imével, noticiada pela compradora. Em que relata que assinou proposta de
compra de imével, pagando sinal diretamente ao vendedor. Porém a negociagéo foi frustrada, pois a
prépria imobiliaria teria comprado o imdvel, causando-lhe prejuizos. Auséncia de defesa, presungdo
de veracidade, Incidindo a regra do Artigo 38, inciso Il, do Decreto 81.871/78. Dentincia procedente.
Censura e Multa.

Processo Disciplinar n°. 5621/08, oriundo de Praia Grande
Querelante: PROCON PRAIA GRANDE
Querelado: ODAIR DORIA - CRECI 031513-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a denuncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de censura, cumulada com multa de 03 (trés) anuidades.
Relator: Conselheiro JACKSON CARLOS FRANCO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - AUSENCIA
DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A
REGRA DO ARTIGO 38, INCISO Il DO DECRETO 81.871/78 - DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA E
MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente na desidia na administragdo de locacdo do imodvel, deixando de repassar
no prazo avengado os valores de alugueres adimplidos tempestivamente pelo locatario, causando-lhe
prejuizos. Auséncia de defesa, presungéo de veracidade, Incidindo & regra do Artigo 38, inciso Il, do
Decreto 81.871/78. Dentincia procedente. Censura e Multa.

Processo Disciplinar n°. 5622/08, oriundo de ltupeva
Querelante: ALEX SANDRO DAINEZE
Querelada: ELISABETE LEMES - CRECI 064283-F
Deciséo: por unanimidade de votos, em julgar a denuincia procedente e aplicar a Querelado a pena
de censura, cumulada com multa de 03 (trés) anuidades.
Relator: Conselheiro JACKSON CARLOS FRANCO
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3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA — PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE — AUDEN-
CIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA
A REGRA DO ARTIGO 38, INCISO Il DO DECRETO 81.871/78 - DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA
E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, consistente na desidia na administracdo de locagao do imével, deixando de verificar a
idoneidade do locatario que ja esteve preso, e que deixou em aberto diversas prestagoes dos alugue-
res. Nao cobrando do locatério, pois os fiadores também sao seus clientes, causando-lhe prejuizos.
Auséncia de defesa, presuncéo de veracidade, Incidindo a regra do Artigo 38, inciso Il, do Decreto
81.871/78. Dentincia procedente. Censura e Multa.

Processo Disciplinar n°. 5629/08, oriundo de ltupeva
Querelante: EMILIO CARLOS DEMARCHI
Querelada: ELISABETE LEMES - CRECI 064283-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar a Querelada a pena
de censura, cumulada com multa de 03 (trés) anuidades.
Relator: Conselheiro JACKSON CARLOS FRANCO
3a. Turma do Plenério, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO - RETENGAO ILEGAL DE QUANTIA A TITULO DE IPTU - PRATICA DE ATO QUE A
LEI DEFINE COMO CRIME - PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - AUSENCIA DE DEFESA -
PRESUNGAO DE VERDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO
38, INCISOS Il E X, DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 6°, INCISO IV, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE
- SUSPENSAO E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, em que a Querelada reteve valores indevidamente em administragao de locagédo de
imoével, causando-lhe prejuizos. Ademais, a retengdo indevida de valores além de ser considerada
infragdo ética de natureza grave é equivalente a ato que a lei define como crime. Auséncia de Defesa,
presumindo como verdadeiros os fatos alegados na denuncia. Incidindo a regra do Artigo 38, incisos
Il e X, do Decreto 81.871/78, e Artigo 6° inciso IV, do CEP. Dentincia procedente. Suspensao e Multa.

Processo Disciplinar n°. 5630/08, oriundo de ltupeva
Querelado: JOSE LUIZ BOSCHIN
Querelada: ELISABETE LEMES — CRECI 064283-F
Decisdo: por unanimidade de votos, em julgar a denuncia procedente e aplicar a Querelada a pena
de Suspensao da inscri¢ao por 30 (trinta) dias, cumulada com a MULTA de 03 (trés) anuidades.
Relator: Conselheiro JACKSON CARLOS FRANCO
3a. Turma do Plenério, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO - LOCAGAO - DESIDIA — RETENGAOQ DE VALORES - PRATICA DE ATO QUE A LEI
DEFINE COMO CRIME - PREJUiZOS CAUSADOS A QUERELANTE - DEFESA INSUFICIENTE - INFRA-
GAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS Il E X, DO DECRETO
81.871/78, E ARTIGO 6°, INCISO IV, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE - SUSPENSAQ E MULTA.
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Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente de ter retido ilegalmente valores a titulo de aluguel e na Desidia na admi-
nistragao do imével de propriedade da Querelante, causando prejuizos. Incidindo a regra do Artigo 38,
incisos Il e X, do Decreto 81.871/78, e Artigo 6°, inciso IV, do CEP. Dentincia procedente. Suspenséo e
Multa.

Processo Disciplinar n°. 5645/08, oriundo de Buri
Querelante: VERA LUCIA ZAPALA
Querelado: JOAO VIEIRA DE SOUSA - CRECI 033343-F

Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a denuncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de SUSPENSAO por 30 (trinta) dias, cumulada com multa de 02 (duas) anuidades.
Relator; Conselheiro ODIL BAUR DE SA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO DE COMPRA E VENDA - DESIDIA - RETENGAO DE VALORES - PRATICA DE ATO
QUE A LEI DEFINE COMO CRIME - PREJUDICAR, POR DOLO OU CULPA, OS INTERESSES QUE LHE
FOREM CONFIADOS - DEFESA SUFICIENTE - INFRAGAO ETICA NAO CONFIGURADA - ARQUIVA-
MENTO.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, em que o Querelante assinou uma proposta de compra e venda, em que declara que
tem ciéncia de que devera apresentar todos os documentos necessarios, que declara possuir em
ordem, para a lavratura da escritura definitiva. Estava ciente ainda, que existiam débitos de IPTU e des-
pesas de cartorios do imével que foram gerados por ele, sendo de sua responsabilidade, e que deviam
ser arcadas por ele. Ndo podendo simplesmente alegar que ndo concorda em pagar tais despesas.
Defesa suficiente, ndo incidindo a infragcao. Arquivamento.

Processo Disciplinar n°. 5654/08, oriundo de Praia Grande
Querelante: ADRIANO SERRA PIMENTA
Querelada: SELMA CARDOSO DE LIMA - CRECI 064640-F

Deciséo: por unanimidade de votos, pelo ARQUIVAMENTO dos Autos.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO - LOCAGAO - DESIDIA — ATO QUE A LEI DEFINE COMO CRIME - PREJUiZOS
CAUSADOS AO QUERELANTE - AS PARTES FIZERAM ACORDO - PERDA DO OBJETO DA DENUNCIA
- ARQUIVAMENTO.

As partes fizeram acordo, conforme termo de acordo. Perda de objeto da dentincia. Arquiva-
mento.
Processo Disciplinar n°. 5659/08, oriundo de Sumaré
Querelante: WLADIMIR MARTINS
Querelada: VALDECI APARECIDA SILVA - CRECI 060502-F
Deciséo: por unanimidade de votos, pelo ARQUIVAMENTO dos autos.
Relator: Conselheiro JACKSON CARLOS FRANCO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012
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ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - PREJUIZOS CAUSADOS A QUERELANTE — APRESEN-
TAGAO DE ESCLARECIMENTOS INSUFICIENTES - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA
A REGRA DO ARTIGO 38, INCISO Il, DO DECRETO 81.871/78, - DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA
E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente na Desidia na administragdo dos imdveis de propriedade da Querelante,
causando-lhe prejuizos. Esclarecimentos insuficientes - incidindo a regra do Artigo 38, inciso I, do
Decreto 81.871/78. Dentincia procedente. Censura e Multa.

Processo Disciplinar n°. 5660/08, oriundo da Capital
Querelante: JULIA PINTO SIMOES
Querelado: SILVIO GASPERETI - CRECI 010913-F

Decisé&o: por unanimidade de votos, em julgar a dendincia procedente e aplicar ao Querelado a pena

de censura, cumulada com multa de 02 (duas) anuidades.
Relator: Conselheiro ODIL BAUR DE SA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO IMOBILIARIA - DESIDIA - RETENGAO ILEGAL DE FOLHAS DE CHEQUE - PRE-
JUDICAR, POR DOLO OU CULPA, OS INTERESSES QUE LHE FOREM CONFIADOS - AUSENCIA DE
DEFESA - PRESUNGAO DE VERDADE - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS Il E ARTIGO
4°, INCISO VII, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE - SUSPENSAO E MULTA.

A auséncia de manifestagdo faz presumir como verdadeiros os fatos alegados na dentncia,
consubstanciados em ter deixado de restituir as folhas de cheque do Querelante, causando prejuizos,
pois cabe ao corretor restituir ao seu cliente os papéis de que ndo mais necessite, incidindo o Artigo
38, incisos II, Decreto 81.871/78, e Artigo 4°, inciso VII, do CEP. Auséncia de Defesa. Presungao de
verdade — Dentincia procedente. Suspensao e Multa.

Processo Disciplinar n°. 5664/08, oriundo de ltupeva
Querelante: ROGERIO CRISTIANO ALVES
Querelada: ELISABETE LEMES - CRECI 064283-F

Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentincia procedente e aplicar a Querelada a pena
de SUSPENSAQ por 30 (trinta) dias, cumulada com a multa correspondente a 02 (duas) anuidades.
Relator: Conselheiro MARCUS ORTEGA BONASSI
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sessé&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO - LOCAGAO - RETENGAO ILEGAL DE ALUGUERES - PRATICA DE ATO QUE A LEI
DEFINE COMO CRIME - PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - DECLARAGAO DA VITIMA DE
QUE RECEBEU 0S ALUGUEIS - PERDA DO OBJETO DA DENUNCIA - INFRAGAO ETICA NAO CONFI-
GURADA - ARQUIVAMENTO.

A vitima juntou nos autos declaragdo de que recebeu os aluguéis do Querelado havendo a
perda do objeto da denuncia. Néo incidindo a infragdo. Arquivamento.
Processo Disciplinar n°. 5668/08, oriundo de Maua
Querelante: 1° DISTRITO POLICIAL DE MAUA
Querelada: VENTURA & VENTURA EMP. IMOBILIARIOS S/C LTDA., - CRECI 018107-J
Deciséo: por unanimidade de votos, pelo ARQUIVAMENTO dos Autos.
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Relator: Conselheiro ODIL BAUR DE SA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO NAO CONCLUIDA - RETENGAO ILEGAL DE QUANTIA A TITULO DE COMISSAQ —
PRATICA DE ATO QUE A LEI DEFINE COMO CRIME - PREJUIZOS CAUSADOS A QUERELANTE - AU-
SENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA
A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS I, E X, DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 6°, INCISO IV, DO CEP
- DENUNCIA PROCEDENTE - SUSPENSAO E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, em que o Querelado reteve llegalmente quantia a titulo de comissdo ndo concluida,
causando-lhe prejuizos. Ademais, a retencao indevida de valores além de ser considerada infracdo
ética de natureza grave é equivalente a ato que a lei define como crime. Auséncia de Defesa, presumin-
do como verdadeiros os fatos alegados na dentincia. Incidindo a regra do Artigo 38, incisos II, e X, do
Decreto 81.871/78, e Artigo 6°, inciso IV, do CEP. Dentincia procedente. Suspensdo e Multa.

Processo Disciplinar n°. 5811/08, oriundo da Capital
Querelante: ESMERALDINA CORDEIRO HUMBERTO
Querelado: LUIZ OLIVEIRA DE ALMEIDA - CRECI 062092-F
Deciséo: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de Suspensao da inscrigdo por 30 (trinta) dias, cumulada com a MULTA de 02 (duas) anuidades.
Relator; Conselheiro ODIL BAUR DE SA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA NO EXERCICIO DA ATIVIDADE - FALTA DE COBRANGA DE
CONTAS DE AGUA E LUZ - AUSENCIA DE PROVA DE TER SIDO A QUESTAO SOLUCIONADA - FALTA
DE VISTORIA NA ENTREGA DE CHAVES - RETENGAO ILEGAL DE CAUGAO - PRATICA DE ATO QUE
A LEI DEFINE COMO CRIME - PREJUiZOS CAUSADOS AO QUERELANTE — AUSENCIA DE DEFESA -
PRESUNGAO DE VERDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO
38, INCISOS Il E X, DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 6°, INCISO IV, DO CEP — DENUNCIA PROCEDENTE
- SUSPENSAO E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, em que o Querelado cometeu desidia na administragdo do imdvel, quando néo fez a
vistoria do imével na entrega chaves, ndo cobrou as contas de luz e dgua atrasadas da inquilina e da
retengdo de valores de caugdo indevidamente, causando-lhe prejuizos. Ademais, a retengdo indevida
de valores além de ser considerada infragdo ética de natureza grave é equivalente a ato que a lei define
como crime. Auséncia de Defesa, presumindo como verdadeiros os fatos alegados na dentncia. Inci-
dindo a regra do Artigo 38, incisos Il e X, do Decreto 81.871/78, e Artigo 6° inciso IV, do CEP. Denuncia
procedente. Suspensdo e Multa.

Processo Disciplinar n°. 5814/08, oriundo da Capital
Querelante: ALICE DOS SANTOS DEL BUONO
Querelado: ANANI CANDIDO DE LARA, — CRECI 072014-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a denuncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de Suspenséo por 30 (trinta) dias, cumulada com a MULTA de 03 (trés) anuidades.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012



69° VOLUME DE EMENTARIO - 3a. TURMA DO PLENARIO - 9a. SESSAO DE JULGAMENTO - 41

INTERMEDIAGAO DE COMPRA E VENDA - COBRANGA INDEVIDA DE VALORES - DESIDIA - PRE-
JUiZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERACIDADE
- INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISO Il DO DECRETO
81.871/78, E ARTIGO 6°, INCISO V, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE - SUSPENSAO E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, consistente na cobranga indevida de valores em intermediacdo de compra e venda de
imével, em que o Querelado ndo entregou a documentagdo regularizada da casa, causando prejuizos
ao Querelante que até a presente data ndo conseguiu a regularizagdo de seu imével e ainda perdeu
a quantia que ficou com o Querelado, causando-lhe prejuizos. Auséncia de defesa, presungéo de ve-
racidade, incidindo a regra do Artigo 38, inciso II, do Decreto 81.871/78, e Artigo 6°, inciso V, do CEP.
Dentncia procedente. Suspensao e Multa.

Processo Disciplinar n°. 5824/08, oriundo de Sao José do Rio Preto
Querelante: IVANDRO DIAS
Querelado: PEDRO LUIZ ZANATELLI - CRECI 033403-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de suspensé&o por 30 (trinta) dias, cumulada com multa de 03 (trés) anuidades.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - ABANDONO NA ADMINISTRAGAO - FALTA DE COBRAN-
GA ALUGUERES, AGUA E LUZ - PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE — AUSENCIA DE DEFESA
- PRESUNGAO DE VERDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO
38, INCISO II, DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 6°, INCISO XII, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE -
SUSPENSAO E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, consistente na desidia a Querelante, causando-lhe prejuizos. Abandonou a adminis-
tracao do imével o Querelado, ndo cobrou os alugueres, luz e 4gua. Auséncia de Defesa, presumindo
como verdadeiros os fatos alegados na denuncia. Incidindo a regra do Artigo 38, inciso Il, do Decreto
81.871/78, e Artigo 6° inciso XlI, do CEP. Dentincia procedente. Suspenséo e Multa.

Processo Disciplinar n°. 5829/08, oriundo da Capital
Querelante: ADAM HALLER
Querelado: EDSON DE ASSIS SILVA - CRECI 069830-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de Suspensao por 30 (trinta) dias, cumulada com a MULTA de 03 (trés) anuidades.
Relator: Conselheiro MARCUS ORTEGA BONASSI
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - OMISSAO DE DETALHE RELEVANTE ACERCA DO IMO-
VEL - PREJUDICAR, POR DOLO OU CULPA, OS INTERESSES QUE LHE FOREM CONFIADOS - DEFE-
SA SUFICIENTE - INFRAGAO ETICA NAO CONFIGURADA - ARQUIVAMENTO.

No caso em tela, o Querelado conforme documentos juntados aos autos demonstrou que
cumpriu com todos os deveres da administragao do imével, primeiro, o Querelante recebeu um termo
de vistoria constando que a casa estava em perfeitas condi¢bes de habitacdo, tanto que assinou o
documento, segundo, quando o Querelante informou que o imével estava com problemas de entupi-
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mento o Querelado imediatamente comunicou ao proprietario do imével que autorizou a execugdo do
trabalho de pronto.Desta forma, pelos documentos juntados aos autos ficou evidente que o Querelado
agiu com zelo na administracdo da locagdo, pois informou os proprietarios da situacdo, os quais,
prontamente, autorizaram o conserto no imével, em total atendimento as solicitagoes do Querelante,
num prazo habil. Defesa suficiente, ndo incidindo a infragao. Arquivamento.
Processo Disciplinar n°. 5962/08, oriundo de Sorocaba
Querelante: MARCELO RODRIGUES NAVARRO
Querelado: ALEXANDRE GERALDO PRESTES - CRECI 060770-F

Deciséo: por unanimidade de votos, pelo ARQUIVAMENTO dos Autos.
Relator: Conselheiro MARCUS ORTEGA BONASSI
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO DE VENDA - DESIDIA - PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - ESCLARECI-
MENTOS INSUFICIENTES - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38,
INCISO Il, DO DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 4°, INCISOS | E II, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE
- CENSURA E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente na Desidia na intermediagdo imobiliaria realizada pela Querelada, causan-
do-lhe prejuizos. Esclarecimentos insuficientes, incidindo a regra do Artigo 38, inciso Il, do Decreto
81.871/78, e Artigo 4°, incisos | e Il, do CEP. Dentincia procedente. Censura e Multa.

Processo Disciplinar °. 5965/08, oriundo da Capital
Querelante: ALEXANDRE BARA
Querelada: ELISABETE MARQUES KABZAS - CRECI 040243-F
Deciséo: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar a Querelada a pena
de censura, cumulada com multa de 02 (duas) anuidades.
Relator: Conselheiro MARCUS ORTEGA BONASSI
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - PREJUDICAR, POR DOLO OU CULPA, OS INTERESSES
QUE LHE FOREM CONFIADOS - DEFESA SUFICIENTE - INFRAGAO ETICA NAO CONFIGURADA -
ARQUIVAMENTO.

No caso em tela, a Querelante, somente fez alegagcdes, sem comprovar pela simples juntada
de uma solicitagdo do “auto de vistoria” e de fotos para demonstrar a situagao precéria do imovel. Em
nenhum momento nos autos a Querelante informou que utilizava o imdvel para fins comerciais e que
era um saldo de cabeleireiros em que inclusive danificou a parede de entrada para a saida de dgua
oriunda de um lavatorio. Aliado a isso a Querelante quando alugou o imovel concordou com a vistoria
do imoével, onde néo relata nenhuma infiltragdo no imével. Defesa suficiente, ndo incidindo a infragéo.
Arquivamento.

Processo Disciplinar n°. 5979/08, oriundo da Capital
Querelante: GILDETE LISBOA DO NASCIMENTO
Querelado: WAGNER DA SILVA GENIO — CRECI 012436-F

Deciséo: por unanimidade de votos, pelo ARQUIVAMENTO dos Autos.

Relator: Conselheiro MARCUS ORTEGA BONASSI
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3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

FACILITAGAO DO EXERCICIO IRREGULAR DE PROFISSAO - PROCESSO ADMINISTRATIVO JULGA-
DO PROCEDENTE E TRANSITADO EM JULGADO - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VE-
RACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - REGRA DO ART. 38, INCISO IIl, DO DEC. 81.871/78
- CENSURA.

Tendo em vista que o colaborador teve seu processo julgado procedente e ja transitado em
julgado, exercendo seu mister no escritdrio imobiliario de responsabilidade do Querelado, o presente

feito deve prosperar. Auséncia de defesa, presungao de veracidade. Infracédo a regra do Art. 38, inciso
Ill, do Dec. 81.871/78. Censura.

Processo Disciplinar n°. 2044/10, oriundo de Santo André
Querelante: CRECI 22 REGIAO
Querelado: FILINTO ANTONIO LUDOVICE - CRECI 005410-F.
Deciséo: por unanimidade de votos, em aplicar ao Querelado a pena de CENSURA.
Relator: Conselheiro WALTER ALVES DE OLIVEIRA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sessao de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO - LOCAGAO - DESIDIA - PREJUIZOS CAUSADOS A QUERELANTE - DEFESA INSU-
FICIENTE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISO Il, DO
DECRETO 81.871/78- DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, consistente na desidia na administragao de locagdo de imével promovida pela Que-
relada que cometeu algumas irregularidades nos reajustes dos alugueres, bem como, cobranga de
alugueres em desacordo com os reajustes permitidos por lei, causando-lhe prejuizos. Defesa insufi-
ciente, incidindo a regra do Artigo 38, inciso Il, do Decreto 81.871/78. Dentincia procedente. Censura e
Multa.

Processo Disciplinar n°. 6341/08, oriundo de Salto
Querelante: IARA WEISSBERG
Querelada: HERICA PAINELLI DA CRUZ — CRECI 066736-F
Deciséo: por unanimidade de votos, em aplicar a Querelada a pena de CENSURA, cumulada com
uma multa de 02 (duas) anuidade.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO IMOBILIARIA NAO CONCLUIDA - DESIDIA - RETENGAO DE VALORES - PRATICA
DE ATO QUE A LEI DEFINE COMO CRIME - PREJUiZOS CAUSADOS A QUERELANTE - DEFESA INSU-
FICIENTE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS Il E X,
DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 6°, INCISO IV E V, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE - SUSPENSAQ
E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, em que o Querelado reteve ilegalmente sinal/principio de pagamento na intermediagao
de compra e venda do imovel a Querelante, causando-lhe prejuizos. Defesa insuficiente. O Querelado
em nenhum momento trouxe fatos novos ou impugnou os documentos juntados pela Querelante. In-
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cidindo a regra do Artigo 38, incisos Il e X, do Decreto 81.871/78, e Artigo 6°, inciso IV, do CEP. Denuncia
procedente. Suspensdo e Multa.
Processo Disciplinar n°. 6345/08, oriundo de Santos
Querelante: MARCIA RAMOS DE SOUZA SANTANA
Querelado: ERNESTO LOPES - CRECI 014503-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a denuncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de SUSPENSAO por 30 (trinta) dias, cumulada com multa de 02 (duas) anuidades.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - RETENGAO ILEGAL DE VALORES DADO EM CAUGAO
- PRATICA DE ATO QUE A LEI DEFINE COMO CRIME - PREJUiZOS CAUSADOS AO QUERELANTE -
DEFESA INSUFICIENTE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38,
INCISOS Il E X , DO DECRETO 81.871/78 E ARTIGO 6°,INCISO IV, DO CEP — DENUNCIA PROCEDENTE
- SUSPENSAO E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagéo juridica havi-
da entre as partes, em que o Querelado reteve ilegalmente valores em administracdo de locagdo de
imével, causando-lhe prejuizos. Defesa insuficiente, incidindo a regra do Artigo 38, incisos Il e X, do
Decreto 81.871/78 e artigo 6°, inciso IV, do CEP. Dentincia procedente. Suspenséo e Multa.

Processo Disciplinar n°. 6355/08, oriundo da Capital
Querelante: ANTONIO CARLOS MANTOVANI
Querelado: EDSON DE ASSIS SILVA - CRECI 069830-F

Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a denuncia procedente e aplicar ao Querelada a pena
de SUSPENSAO por 30 (trinta) dias, cumulada com a multa de 03 (trés) anuidades.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO IMOBILIARIA - DESIDIA - RETENGAO ILEGAL DE VALORES DADO EM CAUGAO
— PRATICA DE ATO QUE A LEI DEFINE COMO CRIME - PREJUiZOS CAUSADOS AO QUERELANTE -
DEFESA INSUFICIENTE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38,
INCISOS Il E X, DO DECRETO 81.871/78 E ARTIGO 6°,INCISO IV, DO CEP — DENUNCIA PROCEDENTE
- SUSPENSAO E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, em que o Querelado cometeu desidia e reteve ilegalmente valores em intermediagdo
imobiliaria, causando-lhe prejuizos. Defesa insuficiente, incidindo a regra do Artigo 38, incisos Il e X,
do Decreto 81.871/78 e artigo 6°, inciso IV, do CEP. Dentncia procedente. Suspenséo e Multa.
Processo Disciplinar n°. 6362/08, oriundo de Santo André
Querelante: RONALDO ROSOLEN BORGES
Querelado: DANIEL DE FARIA DIVINO - CRECI 058477-F

Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a denuncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de SUSPENSAO por 30 (trinta) dias, cumulada com a multa de 02 (duas) anuidades.

Relator: Conselheiro MARCUS ORTEGA BONASSI
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012
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INTERMEDIAGAO IMOBILIARIA - DESIDIA — PREJUIZOS CAUSADOS A QUERELANTE -
DEFESA INSUFICIENTE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38,
INCISO Il DO DECRETO 81.871/78 - DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente na Desidia em Intermediagdo Imobiliaria. Incidindo a regra do Artigo 38,
inciso Il, do Decreto 81.871/78. Dentincia procedente. Censura e Multa.
Processo Disciplinar n°. 6354/08, oriundo da Capital
Querelante: MARLENE DE JESUS MATOS
Querelado: JOB ONOFRE SOUZA FREITAS SILVA — CRECI 059963-F
Relator: Conselheiro MARCUS ORTEGA BONASSI
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO - RETENGAO DO SINAL - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERDADE -
PREJUDICAR, POR DOLO OU CULPA, OS INTERESSES QUE LHE FOREM CONFIADOS - INCIDENCIA
A REGRA DO ARTIGO 38, INCISO Il, DO DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 4°, INCISO I, DO CEP - DE-
NUNCIA PROCEDENTE - CENSURAE MULTA.

A auséncia de manifestagdo faz presumir como verdadeiros os fatos alegados na dentncia,
consubstanciados em retengdo indevida de sinal recebido em intermediagdo de compra de imével
por si realizada, configurando a pratica por prejudicar, por dolo ou culpa, os interesses que lhe forem
confiados, a regra do Artigo 38, inciso Il, do Decreto 81.871/78, e Artigo 4°, inciso li, do CEP. Dentncia
procedente. Censura e Multa.

Processo Disciplinar n°. 4733/08, oriundo de ltupeva
Querelante: EVELYN M. DOS REIS SILVA
Querelada: ELISABETE LEMES - CRECI 064283-F

Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentincia procedente e aplicar a Querelada a pena
de CENSURA cumulada com a multa correspondente a 02 (duas) anuidades.
Relatora: Conselheira ISAURA APARECIDA DOS SANTOS
3a. Turma do Plenério, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO IMOBILIARIA - DESIDIA — PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - DEFESA
INSUFICIENTE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISO II
DO DECRETO 81.871/78 - DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, consistente na Desidia em Intermediagdo Imobiliaria. Incidindo a regra do Artigo 38,
inciso Il, do Decreto 81.871/78. Dentincia procedente. Censura e Multa.
Processo Disciplinar n°. 609/08, oriundo de Itapecerica da Serra
Querelante: CARLOS ALBERTO DA SILVA
Querelado: LEON JACKSON - CRECI 008059-F

Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentincia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de censura, cumulada com multa de 03 (trés) anuidades.
Relator: Conselheiro ODIL BAUR DE SA
3a. Turma do Plenério, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012



46 - EMENTARIO

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - RETENGAO - ATO QUE A LEI DEFINE COMO CRIME -
PREJUiZOS CAUSADOS A QUERELANTE - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERACIDADE
- INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISO Il E X, DO DECRE-
TO 81.871/78, E ARTIGO 6°, INCISO IV, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE - SUSPENSAO E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente na Desidia na administragdo dos iméveis de propriedade da Querelante,
como também de ter retido indevidamente valores confiados a titulo de aluguéis, causando-lhe pre-
juizos. Auséncia de defesa, presungao de veracidade, incidindo a regra do Artigo 38, inciso Il e X, do
Decreto 81.871/78, e Artigo 6°, inciso IV, do CEP. Dentncia procedente. Suspenséo e Multa.

Processo Disciplinar n°. 613/08, oriundo da Capital
Querelante: AUZENDA MARTINS DOS SANTOS
Querelado: PAULO AFONSO DE OLIVEIRA - CRECI 068821-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a denuncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de suspenséo por 30 (trinta) dias, cumulada com multa de 03 (trés) anuidades.
Relatora: Conselheira ISAURA APARECIDA DOS SANTOS
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

PEDIDO DE ARQUIVAMENTO - DIREITO QUE PERTENCE AO AUTOR DA DENUNCIA - PAGAMENTO
INTEGRAL DO DEBITO E PEDIDO EXPRESSO DE CANCELAMENTO DO PROCESSO FIRMADO PELA
DENUNCIANTE - DIREITO DISPONIVEL SEM QUALQUER DECISAO TRANSITADA EM JULGADO -
ACOLHIMENTO - PROCESSO ARQUIVADO SEM EXAME DO MERITO.

Tendo as partes realizado acordo e tendo o denunciante demonstrado de forma expressa sua
intengdo de arquivar a dentincia, o pedido deve ser acolhido, tendo em vista se tratar de um direito
disponivel, sem qualquer decisdo transitada em julgado. Processo extinto sem julgamento do mérito,
pela perda do objeto da dentincia, arquivando-se em conseqiiéncia os autos.

Processo Disciplinar n°. 4713/08, oriundo de Bauru
Querelante; GERALDO DONIZETI MANSANO
Querelado: BENEDITO VANDERLEI JAMPAULO - CRECI 039908-F
Deciséo: por unanimidade de votos, em julgar extinto sem julgamento do mérito ARQUIVANDO os
autos.
Relator: Conselheiro GIASONE ALBUQUERQUE CANDIA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO DE COMPRA E VENDA - DESIDIA — OMISSAO SOBRE A FALTA DE HABITE-SE DO
IMOVEL - PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - DEFESA INSUFICIENTE - INFRAGAO ETICA
CONFIGURADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISO II, DO DECRETO 81.871/78, E ARTIGO
4°/INCISOS I e Il, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente em Desidia na omissao sobre a falta de habite-se do imdvel, causando
prejuizos ao Querelante. Incidindo a regra do Artigo 38, inciso Il, do Decreto 81.871/78, e Artigo 4°,
inciso I e Il, do CEP. Dentincia procedente. Censura e Multa.

Processo Disciplinar n°. 4732/08, oriundo da Capital
Querelante: SAMUEL SINESIO MIRANDA
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Querelado: JOSEPH MTANIOS BOURDOUKAN — CRECI 064017-F
Decis&o: por unanimidade de votos, em julgar a dendincia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de censura cumulada com multa de 02 (duas) anuidades.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sessao de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - ATO QUE A LEI DEFINE COMO CRIME - PREJUIZOS
CAUSADOS A QUERELANTE - DEFESA INSUFICIENTE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCI-
DENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISOS Il E X, DO DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 6°, INCISO IV, DO
CEP - DENUNCIA PROCEDENTE - SUSPENSAO E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havi-
da entre as partes, consistente na Desidia na administragdo dos iméveis da Querelante. Ademais a
infragdo ética de natureza grave, equivale a ato que a lei define como crime, causando prejuizos ao
Querelante. Incidindo a regra do Artigo 38, inciso Il e X, do Decreto 81.871/78, e Artigo 6°, inciso IV, do
CEP. Dentincia procedente. Suspenséo e Multa.

Processo Disciplinar n°. 609/08, oriundo de Itapecerica da Serra
Querelante: CARLOS ALBERTO DA SILVA,
Querelado: LEON JACKSON - CRECI 008059-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de suspensdo de 30 (trinta) dias cumulada com multa de 03 (trés) anuidades.
Relator: Conselheiro GIASONE ALBUQUERQUE CANDIA
3a. Turma do Plenério, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - PREJUIZOS CAUSADOS A QUERELANTE - AUSENCIA
DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A
REGRA DO ARTIGO 38, INCISO I, DO DECRETO 81.871/78- DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA E
MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, consistente na desidia na intermediagdo do imével a Querelante, causando-lhe pre-
juizos. Auséncia de defesa, presungao de veracidade, incidindo a regra do Artigo 38, inciso Il e X, do
Decreto 81.871/78, e Artigo 6°, inciso IV, do CEP. Dentincia procedente. Censura e Multa.

Processo Disciplinar n°. 5433/08, oriundo de Sorocaba
Querelante: MARTA APARECIDA MANCACCI AGRELLA
Querelado: JOSE CARLOS VICENTE - CRECI 053271-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de censura, cumulada com multa de 03 (trés) anuidades.
Relator: Conselheiro JACKSON CARLOS FRANCO
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

OVER- PRICE - VALOR RECEBIDO DO COMPRADOR, ALEM DOS HONORARIOS RECEBIDOS DA VEN-
DEDORA - ALEGAGAO DE AJUSTE VERBAL DE GRATIFICAGAO PELO TRABALHO REALIZADO - NE-
CESSIDADE DE ACORDO EXPRESSO - DEFESA NAO ACOLHIDA - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA



48 - EMENTARIO

- INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISO Il E X, DO DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 6°, INCISOS
IV E V, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE - SUSPENSAO E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente de o Querelado ter retido ilegalmente valores em intermediagdo de compra
e venda, com cobrancga de comissao aplicando o sobre-pre¢o, causando prejuizos a vendedora. Defe-
sa néo acolhida, incidindo a regra do Artigo 38, incisos Il e X, do Decreto 81.871/78, e Artigo 6°, incisos
IV e V, do CEP. Dentincia procedente. Suspenséo e Multa.

Processo Disciplinar n°. 5634/08, oriundo de Biritiba Mirim
Querelante: DELEGACIA DE PLOICIA DE BIRITIBA MIRIM
Querelado: REINALDO GARCIA DE MIRANDA - CRECI 064483-F

Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a denuncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de SUSPENSAO por 30 (trinta) dias, cumulada com multa de 02 (duas) anuidades.
Relator: Conselheiro ODIL BAUR DE SA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO - COMPRA DE IMOVEL- OMISSAO DE DETALHES ACERCA DO IMOVEL - DESIDIA
- PREJUiZOS CAUSADOS A QUERELANTE - DEFESA INSUFICIENTE - INFRAGAO ETICA CONFIGU-
RADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISO II, DO DECRETO 81.871/78, E ARTIGOS 4° E 6°,
INCISO IV, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE — CENSURA E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente na omisséao de detalhes relevantes acerca do imével e Desidia na transa-
¢do imobiliaria, causando-lhe prejuizos. Defesa insuficiente, incidindo a regra do Artigo 38, inciso I,
do Decreto 81.871/78, e Artigos 4° e 6°, inciso IV, do CEP. Dentincia procedente. Censura e Multa.
Processo Disciplinar n°. 5661/08, oriundo da Capital
Querelante: GILIE/SP
Querelado: JOSE ALVARO DE SOUZA ALMEIDA - CRECI 055724-F

Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a denuncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de censura, cumulada com multa de 03 (trés) anuidades.

Relatora: Conselheira ISAURA APARECIDA DOS SANTOS
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - PREJUIZOS CAUSADOS A0 QUERELANTE - AUSENCIA
DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A
REGRA DO ARTIGO 38, INCISO Il, DO DECRETO 81.871/78 - DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA
E MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente na Desidia na administragdo do imével de propriedade do Querelante,
causando-lhe prejuizos. Auséncia de defesa, presuncgéo de veracidade, incidindo a regra do Artigo 38,
inciso Il, do Decreto 81.871/78. Dentincia procedente. Censura e Multa.

Processo Disciplinar n°. 5682/08, oriundo da Capital
Querelante: ALBERTO BERECZKI
Querelado: ROGERIO LUIZ BARBOSA DINIZ MOREIRA DA SILVA — CRECI 066457-F
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a denuncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
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de CENSURA, CUMULADA COM MULTA DE 02 (DUAS) ANUIDADES.
Relator: Conselheiro ODIL BAUR DE SA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE - AUSENCIA
DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A
REGRA DO ARTIGO 38, INCISO II, DO DECRETO 81.871/78 - DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA E
MULTA.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, consistente na Desidia na administracao de locagdo de iméveis de propriedade do
Querelante, causando-lhe prejuizos. Auséncia de defesa, presungéo de veracidade, incidindo a regra
do Artigo 38, inciso Il, do Decreto 81.871/78. Dentincia procedente. Censura e Multa.

Processo Disciplinar n°. 5808/08, oriundo de Santa Barbara D"oeste
Querelante: JURANDIR COSTA
Querelado: FRANCISCO MATIAS DE SOUSA - CRECI 065533-F
Decisé&o: por unanimidade de votos, em julgar a dendincia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de censura, cumulada com multa de 03 (trés) anuidades.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

ADMINISTRAGAO DE LOCAGAO - DESIDIA - PREJUIZOS CAUSADOS A QUERELANTE - AUSENCIA
DE DEFESA - PRESUNGAO DE VERACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - INCIDENCIA A
REGRA DO ARTIGO 38, INCISO Il, DO DECRETO 81.871/78, E ARTIGO 3°, INCISO |, E ARTIGO 6°, INCISO
XIX, DO CEP - DENUNCIA PROCEDENTE - CANCELAMENTO.

Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagao juridica havida
entre as partes, consistente na Desidia na administragdo de locagdo de iméveis de propriedade da
Querelante, causando-lhe prejuizos. Auséncia de defesa, presung¢éo de veracidade, incidindo a regra
do Artigo 38, inciso Il, do Decreto 81.871/78, e Artigo 3°, inciso I e artigo 6°, inciso XIX, do CEP. Dentin-
cia procedente. Cancelamento.

Processo Disciplinar n°. 5970/08, oriundo da Capital
Querelante: RUTHNALDA ROSE SEILER MENDES
Querelada: JOSE PEDROSO IMOVEIS S/C LTDA - CRECI 012967-J
Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar a Querelada o CAN-
CELAMENTO da inscri¢&o.
Relator: Conselheiro MARCUS ORTEGA BONASSI
3a. Turma do Plenério, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

FACILITAGAO DO EXERCICIO IRREGULAR DE PROFISSAO — PROCESSO ADMINISTRATIVO JULGA-
DO PROCEDENTE E TRANSITADO EM JULGADO - DEFESA INSUFICIENTE - INFRAGAO ETICA CON-
FIGURADA - REGRA DO ART. 38, INCISO Ill, DO DEC. 81.871/78 - CENSURA.

Tendo em vista que o colaborador teve seu processo julgado procedente e ja transitado em
julgado, exercendo seu mister no escritorio imobiliario de responsabilidade do Querelado, o presente
feito deve prosperar. Defesa insuficiente. Infragédo a regra do Art. 38, inciso lll, do Dec. 81.871/78. Cen-
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sura.

Processo Disciplinar n° 3086/11, oriundo de S&o José dos Campos
Querelante: CRECI 22 REGIAO
Querelado: ALEXANDRE CORTES PINTO - CRECI 048973-F
Decisao: por unanimidade de votos, em aplicar ao Querelado a pena de CENSURA.
Relator: Conselheiro ODIL BAUR DE SA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012

FACILITAGAO DO EXERCICIO IRREGULAR DE PROFISSAO - PROCESSO ADMINISTRATIVO JULGA-
DO PROCEDENTE E TRANSITADO EM JULGADO - AUSENCIA DE DEFESA - PRESUNGAO DE VE-
RACIDADE - INFRAGAO ETICA CONFIGURADA - REGRA DO ART. 38, INCISO Iil, DO DEC. 81.871/78
- CENSURA.

Tendo em vista que o colaborador teve seu processo julgado procedente e ja transitado em
julgado, exercendo seu mister no escritorio imobiliario de responsabilidade do Querelado, o presente
feito deve prosperar. Auséncia de defesa, presuncgao de veracidade. Infragdo a regra do Art. 38, inciso
Ill, do Dec. 81.871/78. Censura.

Processo Disciplinar n°. 2044/10, oriundo de Santo André
Querelante: CRECI 22 REGIAO
Querelado: FILINTO ANTONIO LUDOVICE - CRECI 005410-F
Decisao: por unanimidade de votos, em aplicar ao Querelado a pena de CENSURA.
Relator: Conselheiro WALTER ALVES DE OLIVEIRA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO DE COMPRA E VENDA - DESIDIA - PREJUIZOS CAUSADOS AO QUERELANTE -
DEFESA SUFICIENTE - INFRAGAO ETICA NAO CONFIGURADA - ARQUIVAMENTO.

O corretor s6 podera ser responsabilizado, se ao realizar a iniciagao de um negdcio e quando
da feitura do contrato nele contiver alguma clausula que injustificadamente oculte algum defeito, erro
ou omissao de forma proposital, de que tenha conhecimento e que venha prejudicar alguma das partes
contratantes. O Querelado operou dentro dos limites legais, ndo existindo nos autos nenhuma prova
que demonstre alguma irregularidade cometida por ele de forma proposital, ndo ficou caracterizado a
desidia. Defesa suficiente, ndo incidindo a infragdo. Arquivamento.

Processo Disciplinar n°. 6363/08, oriundo de Capital
Querelante: PAULO HENRIQUE GUINA PIRES
Querelado: JULIO VASCO FERNANDES - CRECI 013108-F
Decisao: por unanimidade de votos, pelo ARQUIVAMENTO dos Autos.
Relator: Conselheiro LUIZ CARLOS KECHICHIAN
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sess&o de Julgamento, realizada em 31.01.2012

INTERMEDIAGAO - COMPRA DE IMOVEL- OMISSAO DE DETALHES ACERCA DO IMOVEL - DESIDIA
- PREJUIZOS CAUSADOS A QUERELANTE - DEFESA INSUFICIENTE - INFRAGAO ETICA CONFIGU-
RADA - INCIDENCIA A REGRA DO ARTIGO 38, INCISO II, DO DECRETO 81.871/78, E ARTIGOS 4° E 6°,
INCISO IV, DO CEP — DENUNCIA PROCEDENTE - CENSURA E MULTA.
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Os documentos acostados aos autos demonstram suficientemente a relagdo juridica havida
entre as partes, consistente na omissao de detalhes relevantes acerca do imével e Desidia na transa-
¢do imobiliaria, causando-lhe prejuizos. Defesa insuficiente, incidindo a regra do Artigo 38, inciso I,
do Decreto 81.871/78, e Artigos 4° e 6° inciso IV, do CEP. Dentincia procedente. Censura e Multa.
Processo Disciplinar n°. 5661/08, oriundo da Capital
Querelante: GILIE/SP
Querelado: JOSE ALVARO DE SOUZA ALMEIDA - CRECI 055724-F

Decisao: por unanimidade de votos, em julgar a dentncia procedente e aplicar ao Querelado a pena
de censura, cumulada com multa de 03 (trés) anuidades.

Relator: Conselheiro ODIL BAUR DE SA
3a. Turma do Plenario, em 9a. Sesséo de Julgamento, realizada em 31.01.2012
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