Séo Paulo, 20 de junho de 2014

Pesquisa CRECISP

Imdveis usados/Venda e Aluguel residencial
Cidade de Sao Paulo

Marco de 2014

Venda de imdveis usados e locacao
fecham 1° trimestre em queda em SP

As vendas de imQveis usados e a locacdo de casas e apartamentos tiveram forte recuo em Mar¢o na
cidade de Séo Paulo. A queda em comparagdo com fevereiro foi de 17,02% nas vendas e de 18,84% na locacgéo
segundo pesquisa feita com 380 imobiliarias da Capital pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis do
Estado de Sao Paulo (CRECISP). Nesse primeiro trimestre, o saldo acumulado de vendas é negativo em 7,2% e
o de locacéo também esta no vermelho, em baixa de 3,82%.

“Esses resultados refletem sazonalidades tipicas dos dois mercados, basicamente, sem indicar ainda
uma tendéncia de que teremos um ano de resultados negativos tanto em vendas quanto em locagao”, avalia
José Augusto Viana Neto, presidente do CRECISP. “O direcionamento futuro dos mercados ficara mais claro a
partir dos resultados de Abril, superadas as férias de Verdo, o Carnaval, as despesas e gastos extras que as
familias costumam ter nesse periodo”, acrescenta.

Em Marco, o preco médio do metro quadrado dos imOveis usados aumentou em média 5,25% em
relagdo a Fevereiro. Nos Ultimos 12 meses até Marco, a alta acumulada é de 24,61%. Ja o valor médio do
aluguel em Margo baixou 3,6% em comparacdo com o més anterior, com alta acumulada de 6,2%. E um empate
com a variacdo da inflagdo no periodo, que foi 6,15% segundo o indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA)
do IBGE.

Venda financiada lidera

Mais da metade — 51,67% — dos imoveis usados vendidos pelas imobiliarias pesquisadas pelo CRECISP
em Marco trocou de dono por meio de financiamento bancéario. Outros 45,8% foram vendidos a vista. O indice de
vendas baixou 17,02%, de 0,4154 em Fevereiro para 0,3447 em Marco.

A participacdo dos apartamentos nas vendas chegou a 75,57% do total, ficando as casas com uma
parcela de 24,43%. A pesquisa CRECISP também constatou que os iméveis mais vendidos foram os de valor
médio até R$ 400 mil, com 49,62% do total. Por faixa de valor médio de metro quadrado, predominaram 0s
enquadrados na de até R$ 6.000,00, que somaram 60,23% do total.

Os proprietarios concederam descontos sobre os pre¢os originalmente pedidos que variaram de 6,67%
para os imdveis situados em bairros da Zona A, onde esté@o bairros de maior valorizacdo, a 22,5% na Zona D,
que agrupa bairros mais afastados das regides nobres.

O lugar onde mais se vendeu imovel usado na Capital em Marco foi na Zona A, com 38,14%. Ela retine
bairros como Alto da Boa Vista, Higiendpolis e Itaim Bibi. Na sequéncia vieram as zonas C (25,17%), B (14,53%),
D (12,25%) e E (9,91%).

O imovel cujo preco médio mais subiu em Marco foi a casa de padrdo médio com mais de 15 anos de
construgcédo e situada em bairros da Zona B, como Paraiso, Pinheiros, Planalto Paulista. O aumento foi de
28,78%, com o pre¢o médio do metro quadrado passando de R$ 3.811,11 em Fevereiro para R$ 4.907,89 em
Marco.
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A contrapartida ficou por conta das casas também de padrdo médio e com 15 anos de construgdo, mas
localizadas em bairros da Zona E, como M’'Boi Mirim, Parelheiros e Pedreira, entre outros. O preco baixou 24%
de Fevereiro para Marco, de R$ 2.500,00 para R$ 1.900,00.

Desconto para alugar imoével
chega a 21,08% na Capital

O total de iméveis que as 480 imobiliarias consultadas alugaram no periodo fez o indice de locagéo da
Capital recuar de 2,6393 em Fevereiro para 2,1421 em Margo, uma queda de 18,84%. Foram alugadas 45,09%
do total em casas e 54,91% em apartamentos.

Proprietarios de imoéveis concederam descontos médios de 21,08% para conseguir alugar casas e
apartamentos situados nos bairro agrupados na Zona E, os mais distantes da regido central da cidade. Esse
desconto médio apurado em Marco foi 60,55% superior aos 13,13% que a pesquisa do Creci registrou em
Fevereiro na Capital. O menor desconto concedido foi de 7,38% para os iméveis da Zona A.

As casas e apartamentos com aluguel mensal de até R$ 1.400,00 representaram 49,39% do total de
novas locacgbes efetivadas em Marco. A maioria delas — 42,63% - concentrou-se em bairros da Zona C. Depois
vieram a Zona D, com 19,04% do total; a E, com 15,6%; a B, com 12,9%; e a A, com 9,82%.

O fiador foi a forma de fianca mais utilizada nos contratos em Mar¢o, com 46,68% do total, seguido pelo
deposito de trés meses do aluguel, com 24,2%, e pelo seguro de fianga, com 21,01%.

O aluguel que mais subiu em Marco foi o de casas de 1 dormitério situadas em bairros da Zona C. O
aluguel médio desse tipo de imovel aumentou 23,02% - de R$ 638,10 em Fevereiro para R$ 785,00 em Marco.
Ja o aluguel que mais baixou foi o de apartamentos de 1 dormitério em bairros da Zona E — o aluguel médio ficou
26,2% mais barato ao baixar de R$ 775,00 em Fevereiro para R$ 573,33 em Marco.

O numero de imoveis devolvidos aumentou 27,18% em Marco na comparacdo com Fevereiro. Esse
namero equivale a 79,96% do total de novas locagdes formalizadas nessas mesmas imobiliarias. Em Fevereiro, o
percentual de devolucéo foi de 62,87%.

A inadimpléncia, porém, caiu. Estavam inadimplentes nas imobilidrias que o CRECISP consultou 4,1%
dos inquilinos, percentual 24,77% menor que os 5,45% em atraso em Fevereiro.

O numero de agdes judiciais propostas nos Foruns da Capital também foi menor em Margo, com 4.215
registros ou 6,52% a menos que os 4.509 apurados em Fevereiro. Reduziram-se as ac¢fes por falta de
pagamento (- 7,89%), as consignatérias (- 26,67%) e as de rito sumario (- 8,26%). As a¢bes cujo ndmero
aumentou em Marco foram as de rito ordinario (+ 22,54%) e as renovatorias (+ 17,46%).

PESQUISA CRECI/USADOS - METODOLOGIA

A pesquisa mensal sobre valores de iméveis usados na cidade de S&o Paulo feita pelo Conselho Regional de
Corretores de Imoveis (CRECI) - 22 Regido adota 0s seguintes critérios:

1. Os dados sdo colhidos por meio de entrevistas pessoais com 0S responsaveis por imobiliarias
cadastradas no CRECISP.

2. Pesquisam-se os valores pedidos e os valores efetivos de venda dos imd@veis, mas se apuram 0S
valores médios de venda com base nos precos efetivos de venda por ser esta a pratica do mercado.

3. Apuram-se os precos efetivos de venda de apartamentos e casas por metro quadrado de area util, em
reais.
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4. Para a determinacédo dos valores médios de venda dos iméveis, eles sdo agrupados segundo sua
idade de construcdo, suas caracteristicas construtivas e sua similaridade de preco no mercado. Essa
similaridade despreza a localizacdo geografica e privilegia o agrupamento dos iméveis em bairros de cinco
“zonas de valor”, com pregos homogéneos.

5. As “zonas de valor” consideradas sao as seguintes:

Zona A - Alto da Boa Vista, Alto de Pinheiros, Brooklin Velho, Campo Belo, Cidade Jardim, Higienépolis,
Itaim Bibi, Jardim América, Jardim Anadlia, Jardim Franco, Jardim Europa Franca, Jardim Paulista, Ibirapuera,
Moema, Morro dos Ingleses, Morumbi, Real Parque, Pacaembu, Perdizes, e Vila Nova Concei¢ao;

Zona B - Aclimacéo, Alto da Lapa, Bela Vista, Alto de Santana, Brooklin, Cerqueira César, Chacara Flora,
Alto da Lapa, Consolagdo, Granja Viana, Indianépolis, Jardim Guedala, Jardim Marajoara, Jardim Paulistano,
Jardim S&o Bento, Jardim S&o Paulo, Paraiso, Pinheiros, Planalto Paulista, Pompéia, Sumaré, Sumarezinho, Vila
Clementino, Vila Madalena, Vila Mariana, Vila Olimpia. Vila Sénia;

Zona C - Aeroporto, Agua Branca, Bosque da Salde, Barra Funda, Butantd, Cambuci, Chacara Santo
Anténio, Cidade Universitaria, Horto Florestal, Ipiranga (Museu), Jabaquara, Jardim Bonfiglioli, Jardim Prudéncia,
Jardim Umuarama, Lapa, Mandaqui, Mirandépolis, Modéca, Santa Cecilia, Santana, Santo Amaro, Saulde,
Tucuruvi, Vila Alexandria, Vila Buarque, Vila Leopoldina, Vila Mascote, Vila Mazzei, Vila Romana, Vila Sofia,
Tatuapé;

Zona D - Agua Rasa, Americanopolis, Aricanduva, Belém, Bom Retiro, Bras, Butanta (periferia), Campo
Grande, Campos Eliseos, Carandiru, Casa Verde, Centro, Cidade Ademar, Cupecé, Freguesia do O, Glicério,
Imirim, Itaberaba, Jacana, Jaguaré, Jardim Miriam, Liberdade, Limdo, Pari, Parque S&o Domingos, Penha,
Pirituba, Rio Pequeno, Sacoméd, Santa Efigénia, Sapopemba, Socorro, Tremembé, Veleiros, Vila Alpina, Vila
Carréo, Vila Formosa, Vila Guilherme, Vila Maria, Vila Matilde, Vila Medeiros, Vila Prudente;

Zona E — Brasilandia, Campo Limpo, Cangaiba, Capdo Redondo, Cidade Dutra, Ermelino Matarazzo,
Grajal, Guaianases, Itaim Paulista, Itaquera, Jardim Angela, Jardim Brasil, Jardim S&o Luis, Lauzane Paulista,
M’Boi Mirim, Parelheiros, Pedreira, Santo Amaro (periferia), Sdo Mateus, Sdo Miguel Paulista, Vila Arpoador, Vila
Curucd, Vila Indiana, Vila Nova Cachoeirinha.

6. Os periodos de depreciagdo por tempo (idade) de construcéo sdo os seguintes: até 7 anos, de 7 a 15
anos, mais de 15 anos.

7. Os iméveis pesquisados séo qualificados da seguinte forma: luxo, padrdo médio e standard.

Luxo - Um a dois apartamentos por andar, tabuas corridas no piso, marmore nacional, armarios de
madeira de lei, cozinha projetada, papel de parede ou pintura acrilica, boxe de vidro temperado, etc.

Padrdo médio - De duas a quatro unidades por andar, azulejos decorados, ceramica simples, caco de
marmore no piso, carpete sobre cimento ou taco, esquadrias de ferro ou aluminio simples, armarios modulados
de madeira aglomerada, boxe de aluminio, etc.

Standard - Mais de quatro apartamentos por andar, taco comum no piso ou forracdo de carpete, azulejos
simples (1/2) barra, ceramica comum ou granilite, gabinete da pia em madeira simples
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RELATORIO DA CAPITAL — MARCO DE 2014

VENDAS

FORMAS DE PAGAMENTO PRATICADAS

CAPITAL

Formas de pagamento A B C D E Total Proporgao
A vista 26 12 13 6 3 60 45,80%
CEF 13 7 16 7 8 51 38,93%
Outros bancos 10 0 4 3 1 18 13,74%
Direta/e com o proprietario 0 0 0 0 1 1 0,76%
Consorcio 1 0 0 0 0 1 0,76%
Total 50 19 33 16 13 131 100,00%

PERCEPCAO DO MERCADO

DESCONTOS

Percepcao Capital

Melhor 71 18,68%
Igual 218 57,37%
Pior 91 23,95%
Total 380  100,00%

DESCONTOS MEDIOS OBTIDOS EM NEGOCIACOES - AQUISICOES

Més \ Zonas A B C D E
fevereiro-14 13,68 14,88 11,54 6,00 8,20
marco-14 6,67 10,67 3,00 22,50 8,43
Variac&o (51,24) (28,29) (74,01) 275,00 2,80
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TOTAL DE VENDAS PROJETADO

PROJECAO DE IMOVEIS VENDIDOS EM SAO PAULO POR ZONAS

ZONAS A B C D E Total
APTOS 480 183 317 154 125 1.259
CASAS 155 59 102 50 40 406
TOTAL 635 242 419 204 165 1.665
% 38,14% 14,53% 25,17% 12,25% 9,91% 100,00%
Grafico 1
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FAIXAS DE PRECOS PRATICADAS

Vendas por faixa

Valores em Em Frequéncia  Frequéncia

milhares de R$ quantidade Simples acumulada
até 100 0 0,00% 0,00%
101 a 200 15 11,45% 11,45%
201 a 300 17 12,98% 24,43%
301 a 400 33 25,19% 49,62%
401 a 500 20 15,27% 64,89%
501 a 600 3 2,29% 67,18%
601 a 700 8 6,11% 73,28%
701 a 800 2 1,53% 74,81%
801 a 900 1 0,76% 75,57%
901 a 1000 0 0,00% 75,57%
mais de 1.000 32 24,43% 100,00%
Total 131 100,00% -

Grafico 3

Venda de imoveis por faixa de precos - Marco/2014

30% 24,43%

25,19%

25%

20%

15%

10%

FrequénciaSimples

‘&$ :L(p 3@ &00 500 5& 1@3 g@ g(p '&@ 000
2 1033 ‘50&'6 &04&'6 503'3 66\"3 10&3 50&3 90&3 63'\-

Valores em milhares de RS

Pesquisa da Capital — Marco/14 CRECISP




MEDIA DE VALORES PRATICADOS POR ZONA

CASAS - VENDAS

Valores R$ Més Zona A Zona B Zona C Zona D Zona E
Quarto/Cozinha fev/14: - - - - -
mar/14: - - - - -
Variacdo % - - - - -
1 dorm. fev/14; 625.000,00 - - - 95.000,00
mar/14: - - 300.000,00 - -
Variacéo % - - - - -
2 dorm. fev/14: - - 490.000,00 313.000,00 240.000,00
mar/14:  650.000,00 580.000,00 445.000,00 320.000,00 242.000,00
Variacao % - - (9,18) 2,24 0,83
3 dorm. fev/14: 1.225.000,00 952.500,00 600.000,00 428.333,33  318.000,00
mar/14; 1.015.714,29 810.000,00 565.000,00 426.666,67 310.000,00
Variacéo % (17,08) (14,96) (5,83) (0,39) (2,52)
4 dorm. fev/14: 1.616.666,67 1.320.000,00 - 507.500,00 -
mar/14: 1.975.000,00 - - - -
Variacao % 22,16 - - - -
APARTAMENTOS - VENDAS
Valores R$ Més Zona A ZonaB Zona C Zona D Zona E
Kit fev/14: - - - - -
mar/14: - - - 135.000,00 -
Variacao % - - - - -
1 dorm. fev/14: 493.818,18 350.000,00 255.000,00 180.000,00 -
mar/14: 483.333,33 322.500,00 275.000,00 195.000,00 -
Variacdo % (2,12) (7,86) 7,84 8,33 -
2 dorm. fev/14: 696.250,00 416.000,00 363.750,00 237.222,22 183.333,33
mar/14: 625.000,00 437.500,00 341.615,38 294.444 .44 178.750,00
Variacao % (10,23) 5,17 (6,09 24,12 (2,50)
3 dorm. fev/14:  1.150.000,00 780.000,00 580.500,00  394.666,67 -
mar/14:  1.190.500,00 712.000,00 490.250,00 - -
Variacéo % 3,52 (8,72) (15,55) - -
4 dorm. fev/14: 1.975.000,00 1.200.000,00 675.000,00 550.000,00 -
mar/14: 2.500.000,00 - - - -
Variacao % - - - - -
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FAIXAS DE PRECOS DE M2 PRATICADAS

Vendas por faixa de M2

Valores em milhares Em Frequéncia Frequéncia
de R$ guantidade simples acumulada
até 2.000 2 2,27% 2,27%
de 2.000,01 a 3.000 5 5,68% 7,95%
de 3.000,01 a 4.000 7 7,95% 15,91%
de 4.000,01 a 5.000 26 29,55% 45,45%
de 5.000,01 a 6.000 13 14,77% 60,23%
de 6.000,01 a 7.000 4 4,55% 64,77%
de 7.000,01 a 8.000 5 5,68% 70,45%
de 8.000,01 a 9.000 1 1,14% 71,59%
de 9.000,01 a 10.000 13 14,77% 86,36%
Acima de 10.000 12 13,64% 100,00%
Total 88 100,00% -
Grafico 4
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MEDIA DO M2 APURADO

M2 Médio dos Imb6veis Vendidos em Mar¢co/2014

Imével \ Dorm. QCI/Kit 1 2 3 4
Casa - 45,00 89,00 124,46 200,00
Apartamento 38,00 38,68 61,85 102,80 -
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MEDIA DE VALORES DO M2 PRATICADOS POR ZONA

CASAS - VENDAS (R$/M?)

Padrdo Luxo Més ZonaA ZonaB ZonaC ZonaD ZonaE
até 7 anos fev/14: - - - - -
mar/14: - - 5.000,00 - -
Variacao % - - - - -
de 8 a 15 anos fev/14: - - - - -
mar/14: - - - - -
Variacédo % - - - - -
mais de 15 anos fev/14: 6.973,68 - - - -
mar/14: - - - - -
Variacdo % - - - - -
Padrdo Médio Més ZonaA ZonaB ZonaC ZonaD ZonaE
até 7 anos fev/14: - - - 4.392,16 -
mar/14: - 6.250,00 - - -
Variacdo % - - - - -
de 8 a 15 anos fev/14: - 4.583,33 3.956,25 3.416,67 3.062,50
mar/14: - - - 3.600,00 2.825,00
Variagédo % - - - 5.3 (7,76)
mais de 15 anos fev/14: - 3.811,11 3.118,64 2.783,70 2.500,00
mar/14: - 4.907,89 3.366,67 - 1.900,00
Variacdo % - 28,78 7,95 - (24,00)
Padrdo Simples Més ZonaA ZonaB ZonaC ZonaD ZonaE
até 7 anos fev/14: - - - - 2.500,00
mar/14: - - - 4.266,67 -
Variacédo % - - - - -
de 8 a 15 anos fev/14: 4.312,50 = = 1.797,39 =
mar/14: - - - - -
Variacéo % = = = = =
mais de 15 anos fev/14: - - 2.583,33 1.958,42 1.565,75
mar/14: - 4.500,00 2.750,00 - -
Variacédo % - - 6,45 - -
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APARTAMENTOS - VENDAS (R$/M?)

Padrdo Luxo Més Zona A ZonaB ZonaC ZonaD ZonaE

até 7 anos fev/14: 10.885,49 - 7.900,00 - -
mar/14: 10.478,26 - - - -

Variacao % (3,74) - - - -

de 8 a 15 anos fev/14: - - - - S
mar/14: - - - - -

Variacdo % - - - - -

mais de 15 anos fev/14: 7.875,00 7.346,94 - - -
mar/14: 9.636,36 - - - -

Variacdo % 22,37 - - - -
Padrdo Médio Més Zona A ZonaB ZonaC ZonaD ZonaE
até 7 anos fev/14: 8.538,38 - 7.693,71 4.904,89 4.561,40
mar/14: - - 8.555,56 5.333,33 -
Variacéo % - - 11,20 8,73 -
de 8 a 15 anos fev/14: 7.775,00 - 5.466,27 4.238,46 3.968,25
mar/14: 7.660,07 6.675,54 5.786,43 3.676,47 -
Variacdo % (1,48) - 5,86 (13,26) -
mais de 15 anos fev/14: 7.382,72 5.843,25 - 3.852,94 2.227,27
mar/14: 8.500,00 5.466,92 5.203,75 4.447,75 2.692,31
Variacao % 15,13 (6,44) - 15,44 20,88
Padréo Simples Més ZonaA ZonaB ZonaC ZonaD ZonaE
até 7 anos fev/14: - - 5.363,64 - 3.280,70
mar/14: - - - - -
Variacdo % - - - - -
de 8 a 15 anos fev/14: = 5.771,78 = = =
mar/14: - - - 3.676,47 2.989,58
Variacdo % - - - - -
mais de 15 anos fev/14: - 4.703,13 3.250,00 2.674,92 -
mar/14: 7.816,67 - 3.947,37 2.751,55 -
Variacao % - - 21,46 2,86 -
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DISTRIBUICAO DOS PADROES DE IMOVEIS POR ZONA

Distribuicdo da Venda por Padréo de

Imovel
Padrao Luxo Médio Standard
Qtdes. 32 77 22
Grafico 5
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DIVISAO DE VENDAS POR NUMERO DE DORMITORIOS

Vendas por n® de dormitérios

Tipo A B C D E
2 Cémd/ Kit 0 0 0 1 0
% 0,00% 0,00% 0,00% 0,76% 0,00%
1 dorm. 12 6 4 1 0
% 9,16% 4,58% 3,05% 0,76% 0,00%
2 dorms. 3 5 14 11 9
% 2,29% 3,82% 10,69% 8,40% 6,87%
3 dorms. 27 8 15 3 3
% 20,61% 6,11% 11,45% 2,29% 2,29%
4 dorms. 8 0 0 0 1
% 6,11% 0,00% 0,00% 0,00% 0,76%
Total 50 19 33 16 13
% 38,17% 14,50% 25,19% 12,21% 9,92%
Grafico 7
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DIVISAO DE VENDAS POR NUMERO DE VAGAS DE GARAGEM

Vendas por vagas de Garagem

Tipo A B C D E
0 0 3 3 3 0
% 0,00% 2,29% 2,29% 2,29% 0,00%
1 19 12 21 9 9
% 14,50% 9,16% 16,03% 6,87% 6,87%
2 4 0 8 2 1
% 3,05% 0,00% 6,11% 1,53% 0,76%
3 23 4 1 0 0
% 17,56% 3,05% 0,76% 0,00% 0,00%
+de 3 4 0 0 2 3
% 3,05% 0,00% 0,00% 1,53% 2,29%
Total 50 19 33 16 13
% 38,17% 14,50% 25,19% 12,21% 9,92%
Grafico 8
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ALUGUEL

FORMAS DE GARANTIAS PRATICADAS

CAPITAL
Contrato feito por meio de: A B C D E Total Proporgao
Fiador 34 52 210 47 37 380 46,68%
Seguro Fianga 32 21 70 29 19 171 21,01%
Depésito 13 20 51 62 51 197 24,20%
Sem Garantia 0 3 8 5 1 17 2,09%
Caucdo de Iméveis 1 9 8 9 19 46 5,65%
Cessao Fiduciaria 0 0 0 3 0 3 0,37%
Total 80 105 347 155 127 814 100,00%

DESCONTOS NAS LOCACOES

DESCONTOS MEDIOS OBTIDOS EM NEGOCIACOES - LOCACOES

Més \ Zonas A B C D E

fevereiro-14 9,95 7,96 16,38 10,81 13,13
margo-14 7,38 12,68 16,88 7,40 21,08
Variacao (25,83) 59,30 3,05 (31,54) 60,55

DEVOLUCOES DE CHAVES E INADIMPLENCIA

As devoluces de chaves foram distribuidas da seguinte forma:

Motivos financeiros 63 10,47%
Outros motivos 539 89,53%
Total 602 100,00%
Comparacdo dev./loc. % 73,96%

O indice de inadimpléncia no més de margo foi de 4,10%, o que é 24,77% menor referente ao més de fevereiro, que
foi de 5,45%.

Inadimpléncia

Pesquisas Capital
fevereiro-14 5,45

mar¢o-14 4,10

Variacdo (24,77)
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TOTAL DE LOCACOES PROJETADO

PROJECAO DE IMOVEIS ALUGADOS EM SAO PAULO POR ZONAS

ZONAS A B C D E Total
APTOS 558 733 2.422 1.082 886 5.681
CASAS 458 602 1.989 888 728 4.665
TOTAL 1.016 1.335 4.411 1.970 1.614 10.346
% 9,82 12,90 42,63 19,04 15,60 100,00
Grafico 9
Imoveis alugados em SP por zonas (projetado)
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FAIXAS DE PRECOS PRATICADAS

LocacOes por faixa de preco

Em Frequéncia Frequéncia
Valores em R$ \ :
Quantidade Simples Acumulada
até 200 0 0,00% 0,00%
201 a 400 36 4,42% 4,42%
401 a 600 78 9,58% 14,00%
601 a 800 81 9,95% 23,96%
801 a 1.000 78 9,58% 33,54%
1.001 a 1.200 87 10,69% 44,23%
1.201 a 1.400 42 5,16% 49,39%
1.401 a 1.600 148 18,18% 67,57%
1.601 a 1.800 25 3,07% 70,64%
1.801 a 2.000 15 1,84% 72,48%
mais de 2.000 224 27,52% 100,00%
Total 814 100,00% -
Grafico 11
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MEDIA DE VALORES LOCADOS POR ZONA

CASAS - ALUGUEL

Valores R$ Més Zona A Zona B Zona C Zona D Zona E
2 Com. fev/14: 520,00 - - - -
mar/14: - - - - -
Variacao % - - - - -
1 dorm. fev/14:  1.125,00 953,57 638,10 579,70 516,40
mar/14:  1.200,00 827,78 785,00 558,06 468,50
Variacéo % 6,67 (13,19) 23,02 (3,73) (9,28)
2 dorm. fev/14:  2.350,00 1.945,83 1.242,73 1.195,30 892,96
mar/14: 2.433,33 1.740,00 1.40528 1.165,45 882,00
Variacdo % 3,55 (10,58) 13,08 (2,50) (1,23)
3 dorm. fev/14: 4.100,00 3.150,00 2.531,58 2.076,32 1.306,67
mar/14: 4.000,00 2.600,00 2.200,00 1.712,50 1.350,00
Variacédo % (2,44) (17,46) (13,10) (17,52) 3,32
4 dorm. fev/14:  6.000,00 4.675,00 3.637,50 - -
mar/14: 5.000,00 4.050,00 - - 1.875,00
Variacdo % (16,67) (13,37) - - -
APARTAMENTOS - ALUGUEL
Valores R$ Més Zona A Zona B Zona C Zona D Zona E
Kit fev/14: 1.200,00 935,00 750,00 500,00 -
mar/14: 1.300,00 1.050,00 - 500,00 -
Variacéo % 8,33 12,30 - 0,00 -
1 dorm. fev/14: 1.613,64 1.236,11 1.076,23 870,45 775,00
mar/14: 1.700,00 1.276,67 1.166,67 925,00 573,33
Variacéo % 5,35 3,28 8,40 6,27 (26,02)
2 dorm. fev/14: 2.871,43 2.051,22 1.392,27 1.172,09 944,23
mar/14: 2.161,54 1.908,82 1.533,97 1.207,14 867,65
Variacéo % (24,72) (6,94) 10,18 2,99 (8,11)
3 dorm. fev/14: 3.590,91 3.056,25 2.387,23 1.710,00 950,00
mar/14: 3.206,25 2.783,33 2.050,00 1.400,00 1.040,00
Variacdo % (10,71) (8,93) (14,13) (18,13) 9,47
4 dorm. fev/14: 4.800,00 - - - -
mar/14: 5.750,00 3.654,55 2.645,00 - -
Variacéo % 19,79 - - - -
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FAIXAS DE PRECOS DE M? DE LOCACOES

LocacgBes por faixa de M2

Valores em Em Frequéncia Frequéncia
R$/m2 Quantidade  Simples Acumulada
até 10,00 26 5,26% 5,26%
10,01 a 15,00 48 9,72% 14,98%
15,01 a 20,00 71 14,37% 29,35%
20,01 a 25,00 74 14,98% 44,33%
25,01 a 30,00 116 23,48% 67,81%
30,01 a 35,00 135 27,33% 95,14%
Acima de 35,00 24 4,86% 100,00%
Total 494 100,00% -
GRAFICO 12

Aluguel de imoveis por faixa de precos (M?) - Marco/2014
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M2 MEDIO DOS IMOVEIS LOCADOS

M2 Médio dos Imb6veis Locados em Mar¢o/2014

Imével \ Dorm. QCI/Kit 1 2 3 4
Casa - 56,70 74,55 84,77 142,00
Apartamento 28,00 46,73 59,54 73,00 104,00
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MEDIA DE VALORES DO M2 DE LOCACAO POR ZONA

CASAS - LOCACAO

Valores R$/M2 Més ZonaA ZonaB ZonaC ZonaD ZonaE
2 Com. fev/14: 35,71 - - - -
mar/14: - - - - -
Variacdo % - - - - -
1 dorm. fev/14: 21,07 13,71 14,10 13,87 12,96
mar/14: - 18,54 16,05 14,85 9,86
Variacdo % - 35,23 13,83 7,07 (23,92)
2 dorm. fev/14: 26,31 23,56 14,98 16,15 11,09
mar/14: - 21,38 19,97 18,28 11,97
Variacdo % - (9,25) 33,31 13,19 7,94
3 dorm. fev/14: 28,00 20,41 19,81 14,60 9,33
mar/14: 34,62 24,42 18,09 - 11,59
Variacdo % 23,64 19,65 (8,68) - 24,22
4 dorm. fev/14: 32,50 27,69 22,00 - -
mar/14:
Variacéo % - - - - -
APARTAMENTOS - LOCAC}AO
Valores R$/M2 Més ZonaA ZonaB ZonaC ZonaD ZonaE
Kit fev/14: 39,29 34,09 30,00 25,00 -
mar/14: - - - 19,64 -
Variacao % - - - (21,44) -
1 dorm. fev/14: 49,68 33,89 25,15 24,27 16,93
mar/14: 40,40 27,97 25,50 18,21 13,33
Variacdo % (18,68)  (17,47) 1,39 (24,97)  (21,26)
2 dorm. fev/14. 39,47 30,51 23,25 22,20 19,15
mar/14: 39,67 29,15 26,71 23,90 16,97
Variacdo % 0,51 (4,46) 14,88 7,66 (11,38)
3 dorm. fev/14: 34,75 26,72 22,43 21,20 14,72
mar/14: 36,75 27,07 24,57 23,93 -
Variacéo % 5,76 1,31 9,54 12,88 -
4 dorm. fev/14: 41,94 - - - -
mar/14: - 41,75 - - -
Variacdo % - - - - -
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DIVISAO DE LOCACOES POR NUMERO DE DORMITORIOS

Locacgdes por n° de dormitérios

A B C D E
2 Com./Kit 3 4 0 4 0
% 0,37% 0,49% 0,00% 0,49% 0,00%
1 dorm. 14 46 37 78 63
% 1,72% 5,65% 4,55% 9,58% 7,74%
2 dorms. 21 28 179 58 42
% 2,58% 3,44% 21,99% 7,13% 5,16%
3 dorms. 34 21 129 15 20
% 4,18% 2,58% 15,85% 1,84% 2,46%
4 dorms. 5 5 2 0 2
% 0,61% 0,61% 0,25% 0,00% 0,25%
+ de 4 dorms. 3 1 0 0 0
% 0,37% 0,12% 0,00% 0,00% 0,00%
Total 80 105 347 155 127
% 9,83% 12,90% 42,63% 19,04% 15,60%

Grafico 13

Aluguel de imoveis por nimero de dormitorios na Capital
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DIVISAO DE LOCAGOES POR VAGAS DE GARAGENS

Locacbes por vagas de garagens

A B C D E
0 8 42 32 85 64
% 0,98% 5,16% 3,93% 10,44% 7,86%
1 31 42 188 50 45
% 3,81% 5,16% 23,10% 6,14% 5,53%
2 25 17 123 12 18
% 3,07% 2,09% 15,11% 1,47% 2,21%
3 14 4 4 8 0
% 1,72% 0,49% 0,49% 0,98% 0,00%
+de3 2 0 0 0 0
% 0,25% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Total 80 105 347 155 127
% 9,83% 12,90% 42,63% 19,04% 15,60%

Grafico 14

Eu Aluguel de imoveis por nimero de garagens na Capital
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EVOLUCAO DOS VALORES APURADOS

Evolucéo do Valor Médio

R Locacao Venda
Més/Ano R IPCA-IBGE ~
Var%Meés Var%Més

abril-13 (1,73) 0,55 7,44
maio-13 (1,87) 0,37 (1,41)
junho-13 1,01 0,26 7,32
julho-13 5,53 0,03 (2,06)
agosto-13 2,31 0,24 8,10
setembro-13 (3,18) 0,35 2,47
outubro-13 1,24 0,57 (6,84)
novembro-13 (1,31) 0,54 4,28
dezembro-13 3,73 0,92 (1,26)
janeiro-14 1,56 0,55 (2,74)
fevereiro-14 2,79 0,69 2,90
margo-14 (3,60) 0,92 5,25
Acumulado 6,20 6,15 24,61

Locacdo: Valor do aluguel
Venda: Valor do M2

COMPARATIVO NA QUANTIDADE DE NEGOCIACOES MENSAL

Mercado Imobiliario da Capital Mercado Imobiliario da Capital
(Volume Negociado-2013) (Volume Negociado-2013)
Vendas Locacéo
Més Percentual (%) Més Percentual (%)
Més Acumulado Més Acumulado
Janeiro (17,84) (17,84) Janeiro 10,29 10,29
Fevereiro 27,66 9,82 Fevereiro 4,73 15,02
Marco (17,02) (7,20) Marco (18,84) (3,82)
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ACOES DE DESPEJO

fev/14 mar/14
Comarcas |ordinario consig. sumario renov. faltapgto Total | ordindrio consig. sumario renov. faltapgto Total
Central 54 5 1.336 45 291 1.731 48 6 1.322 74 265 1.715
Santana 18 4 164 11 213 410 24 2 131 9 223 389
/f;';tr% 11 1 258 24 120 414 20 0 258 23 136 437
Jabaquara 12 1 161 9 112 295 16 0 123 5 75 219
Lapa 6 0 44 2 66 118 5 1 35 4 40 85
Séo Miguel 5 1 86 0 71 163 3 1 71 4 72 151
Penha 7 0 106 3 80 196 7 0 135 5 100 247
Itaquera 5 1 135 5 59 205 6 0 80 2 62 150
Tatuapé 5 0 204 10 107 326 16 1 168 7 103 295
orudemd| 5 0 61 4 75 145 5 0 56 3 60 124
Ipiranga 3 0 33 1 38 75 3 0 28 4 34 69
Pinheiros 2 2 67 8 48 127 4 0 54 4 29 91
Freguesia O 6 0 80 0 90 176 16 0 65 1 72 154
Parelheiros 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 4 6
Butanta 3 0 85 4 36 128 1 0 59 3 20 83
Total 142 15 2.820 126 1.406 4.509 174 11 2.587 148 1.295 4.215
Variacéo 22,54 (26,67) (8,26) 17,46 (7,89) (6,52)
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