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Conhega as dicas para comprar seu imével no momento certo

Revista CRECISP coloca em pauta o déficit
habitacional e analisa diversos fatores que po-
eriam proporcionar moradia a quem precisa e,

ainda, ter como foco principal o puiblico mais carente.
Ourro assunto de destaque nessa edigio ¢ a susten-
tabilidade nos novos empreendimentos imobilidrios.
Especialistas explicam porque os edificios “verdes” sao
Vﬂ.ﬂ[ai()sos Pﬂ.[ﬂ IllUl'adUrCS G Pm (9] ]nCiU ﬂ.lleiClltC‘. c
dctﬂj.h:ll’n 4s novas teﬂdénciﬂ.s CI.CSSE_’ chl'ﬂﬁﬂto.
Na editoria Cidades, damos um mergulho no pré-sal e
[m(;ﬂﬂ]ﬂs um pﬂnomma CIOS ﬁl[ll.ms iﬂ\"eﬁﬂ‘men[ﬂs nare-
gido da Baixada Santista por conta do setor petrolifero.
A Revista traz, ainda, uma entrevista exclusiva com
o presidente da ABF, que elucida como funcionam
as ﬁ"a_nqui:]s imobilidrias, ressaltando vantagens ¢
desvantagens desse tipo de negécio.
Na questdo de investimentos, dois especialistas em
finangas explicam quando é melhor alugar e quan-
do se deve, efetivamente, adquirir um imével.
E dentre outros assuntos, aproveitando a época de
férias, o leitor poderd analisar se é 0 momento para
comprar o tao sonhado imével de temporada.
Desejo a todos uma excelente leitura! m

José Augusto Viana Neto
Presidente CRECISP
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GIRO IMOBILIARIO

CONSTRUCAO

Termémetro da construgio civil, o uso das chapas
de gesso “drywall” encerrou o terceiro trimestre
com alta acumulada de 35,3% ante 0 mesmo pe-
riodo de 2009, Foram consumidos 24 milhaes de
metros quadrados de chapas; segundo a associa-
¢iao de fabricantes,

A expecrativa ¢ de forte alra, jd que Brasil e China
ainda tém consumo moderado (0,08m?2 por habitan-
te por ano), na comparacio com os EUA (10m?2).
Sao Paulo lidera o consumo no Brasil com 44%
de participacio no periodo. E seguido pelo res-
tante da regido Sudeste (21%) e pela regiao Sul
(15%). (Fonte: Folha de S. Paulo)

HABITACAO

Um a cada dez habitantes do Estado de Sdo Paulo
nao tem onde morar ou vive em drea de risco.
O déficit de habitagao atingiu 1.217.550 unida-
des, segundo dados divulgados pela Secretaria do
Estado da Habitacao. Como uma moradia ¢ di-
vidida por quatro pessoas em média, o nimero
de paulistas sem-teto pode chegar a 4,8 milhges,
o equivalente a 10% da populagio do Estado.
Seriam necessdrios 41 anos para que Sao Paulo
acabasse com o problema de falta de moradia,
levando em conta o niimero de prédios residen-
ciais feitos pela Companhia de Desenvolyimento
Habitacional Urbano (CDHU) em quatro anos e
sem considerar investimentos municipais nem o
crescimento da populagao.

@

CONSTRUCAO VERDE

O Condominio Neo Next Generation anunciou
a conquista do Selo CarbonOK, que certifica a
compensagio de todo o gds carbonico que serd
emitido ao longo da construgio do empreen-
dimento no Nove Campeche, em Florianopo-
lis (SC), com conclusio prevista para margo de
2012. No fim do més de setembro, o arquiteto e
urbanista Jaques Suchodolski recebeu oficialmen-
te o certificado das maos do diretor da Consulto-

ria Ambiental. (Fonte: Banco de Imdveis)

\\
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O CORRETOR

Sindicato dos Corretores de Imoveis no Estado de Sao Paulo

Producao Grafica: Publicidade Archote Ltda

Jornalistas Responsaveis: Paulo Cannabrava Filho (MTh 7654)
Presidente: Alexandre Tirelli

A diretoria do Sindicato dos Corretores de Imo-
veis no Estado de Sdo Paulo no cumprimento de sua
missao de defender e valorizar a categoria, esta co-
lhendo assinaturas em manifesto a ser encaminhado

as autoridades competentes com a finalidade de apro-
var alteracio no artigo |° da lei n°8989/95 para isen-

WWW.SC\€

tar os corretores de imoveis do IPl (Imposto Sobre
Produtos Industrializados) na compra de automéveis
desde que destine ao exercicio da profissao.

“A modificagao desse artigo, beneficiara nio apenas
os corretores de imoveis, mas tambem a economia
brasileira. E fundamental o apoio das autoridades
competentes, entidades e da sociedade para alcangar
mais esta conquista”, afirmou Alexandre Tirelli, presi-
dente do Sciesp.

Para participar da campanha procure a sede social
do Sciesp ou uma Agéncia Regional mais proxima e
assine o abaixo assinado que esta aberto também
para publico em geral. Mobilize seus familiares e
amigos. Para mais informagdes basta ligar no telefone
(I'l) 3889-5899 ramal 534 ou pelo e-mail
juridico@sciesp.com.br

sp o™’

CORRETOR DE IMOVEIS:

SEGURANCA DE BONS NEGOCIOS

O Sciesp oferece aos profissionais da corretagem
no estado de Sio Paulo, oportunidade para constan-
tes melhorias no exercicio da profissao e valorizagao
da categoria.

A intermediagao imobiliaria & regulamentada por lei
que exige a formagao de Técnico em Transagoes Imo-
bilidrias e o registro no Conselho Profissional.

O sindicato ressalta sempre em seus veiculos de
comunicagio, a importincia da assessoria de um
corretor de imoveis legalmente habilitado nas inter-
mediacoes imobiliarias, pois isso da confianca e a
certeza de que os envolvidos estarao realizando seus

negocios com seguranga.A escola Técnica Ebrae, refe-
réncia no mercado e em qualidade de ensino, ministra
o curso de TTI e participa da campanha de valoriza-
¢do profissional, concedendo bolsas de estudo de até
60% do investimento aos filhos (as) dos corretores de
imoveis.

A diretoria do Sciesp acredita que esta iniciativa
agregada a experiéncia dos pais possa estimular um
futuro de sucesso aos novos profissionais da inter-
mediacao imobiliaria. Informagées e matricula atraves
dos telefone (11) 3889-6299 ou pelo e-mail:
tti@sciesp.com.br

Sede Capital:

Rua Pamplona, 1200 - Jd. Paulista - Sao Paulo - Edificio Corretor de Imaveis - SP
(0xx11) 3889-6299 Capital e Grande Sao Paulo
0800-176817 - Demais Localidades




' ARTIGO

VITOR LITWINCZIK

10

CONFORTO ACUSTICO

UM DIREITO!

Um dos grandes incomodos em condominios € a briga entre vizinhos e um dos
principais motivos ¢ o barulho. Guitarra, animais domésticos e criangas estao
entre os pontos que desarmonizam a integragao entre os moradores de um
prédio. S6 que muitos desses problemas sao de fato gerados pelo uso de materiais
inadequados na constru¢ao dos apartamentos a fim de reduzir os custos da obra.

que defende o consumidor numa

situagio dessas? Até agora, o com-

prador de um imével nio tinha no
que se amparar para, de um ponto de vista
técnico, reclamar de problemas com
ruidos. Pensando nisso, a Associa-

gao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT)
novas regras para regula-

criou

mentar o conforto aciisti-
co em ambientes. A norma
NBR 15.575, que estd em vi-
gor desde esse més de maio, determina
indices de desempenho minimo para diversos
critérios de conforto, entre eles o actstico.
Com essa norma, o morador saberd qual
o desempenho acistico esperado para sua
residéncia, antes mesmo da sua construgao.
Construtoras e fornecedores de materiais e
solucoes para construcao civil deverao se atu-
alizar sobre as novidades tecnoldgicas ou pro-
cessos construtivos mais eficientes em termos
actisticos. Mesmo a medida nao tendo forca
de lei, ela poderd modificar a exigéncia dos
consumidores, que atualmente procuram por
uma moradia prépria e desejam fugir dos cha-

mados “prédios de papel”.

Para isso, os consumidores devem tomar
consciéncia de sua importincia no proces-
so, que ¢ a de cobrar a adequagdo das
edificagbes 2 norma. E preciso que
todos saibam que j4 tém amparo
técnico para escolher um imével
que ndo ird trazer dores de cabega
com barulhos. Exigir um certifi-
cado das construtoras para verifi-
car se o empreendimento estd de
acordo com a norma é, enquanto
cidadao, reconhecer que o conforto

acistico € um direito. »

Vitor Litwinezik é doutor pela Universidade Fe-
deral de Santa Catarina na drea de concentragio
de Vibragoes ¢ Acustica. Foi pesquisador da Ka-
tholicke Universiteit Leuven na Bélgica. Litwin-
czik tem experiéncia na elaboragao e execugao de
projetos na drea de vibracoes e aaistica, atuando
principalmente em controle de ruido e vibracoes
industriais, caracterizacio de materiais aciisticos
porosas, acistica arquiteténica, de construcoes e
ambiental, além de desenvolvimento de sofrwares

sobre os temas.
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'MORADIA
DEFIGITFHABITACIONAL

A falta de moradia digna coloca uma boa
parcela da populagao a margem de um direito

estabelecido pela Constitui¢ao

¥ o,

UMTETO

PARA QUEM PRECISA

déficit habitacional no estado de Sao Pau-

lo é de 1,2 milhdo de moradias, o que

significa mais de cinco milhdes de pessoas
desprovidas do direito & moradia digna. O Estado
conta ainda com seis milhes de pessoas que habi-
tam dreas irregulares. Como parte dessa realidade, a
CRPltﬂl l‘CSPU['ldC pUl' L gra.ﬂde ]']l:l.]IltTU dC dsscn-
tamentos precdrios, incluindo favelas e loteamentos
sem infraestrutura e regularidade juridica.

Para o secretdrio municipal de Habiracao, Luiz
Ricardo Pereira Leite, o cendrio da cidade é seme-
lhante ao de outras metrépoles brasileiras. “Exis-
tem familias que moram em cortigos, casas par-
ticulares alugadas para vdrias pessoas onde cada
quarto ¢ destinado para uma famflia. H4 também
pessoas que moram de aluguel, mas que compro-

[2-CRECISP

metem mais do que 30% de sua renda, entdo isto
também ¢ considerado déficit.”

O secretdrio afirmou, ainda, que em Sao Paulo é
possivel encontrar circunstancias de co-habirtagio,
com pessoas dividindo o mesmo teto com outros
familiares ou amigos. “Estima-se que 50% dos
individuos que vivem nessa situagio precisam de
uma nova casa.”

Os dados apontam para uma certa estabilidade
no déficit habitacional da cidade. Entretanto, algu-
mas questoes devem ser levadas em conta quando
se define a provisao habitacional do municipio,
como por exemplo a expectativa de vida da popu-
lagdo e o aumento no nimero de separacdes con-
jugais, o que diminui a quantidade de habitantes
por residéncia.




SOLUCOES
Segundo o secretdrio; no caso das favelas, a solugao
do problema ¢ a urbanizagio, proporcionado infraes-
trutura - ou seja, dgua, esgoto, asfalto - e mantendo
a moradia das pessoas no mesmo local. “Foram re-
gistradas mais de 800 mil familias vivendo em ha-
bitagdes precdrias, Desse total, 680 mil resolvo com
urbanizagio, mas sobram 120 mil que necessitam
de novas moradias. Existem ainda, 160 mil familias
que co-habitam, ¢ pelo menos metade deste niimero
necessita de novas habitagdes. H4 pessoas que pagam
aluguel e que fazem parte da parceria social. Entdo, eu
tenho mais 13 mil nesta condi¢ao. Se eu somar estes
grupos, sio cerca de 230 mil moradias de déficit.”

Leite explicou a classificacao das regioes de Sao Pau-
lo que possuem maior déficit habitacional. Ele consi-
dera esse como um problema generalizado, pois se trata
de uma questao urbanistica. Assim, hd lugares que pos-
suem menos n]f)r:ldﬂrﬁﬂ < mais Empmgﬂ (& ViCE"VE'rSa,
proporcionando um desequilibrio na situaggo.

“Para a concretizagio do Plano Municipal da Ha-
bitagao; existe uma pers-
pectiva de quatro gestoes,
pelo menos. Fizemos um
estudo para saber quantas
novas famflias nds teremos

Ricardo

Pereira Leite

até 2024, e chegamos a
600 mil. Portanto, preci-
saremos de, no minimo,
840 mil novas unidades.
E devemos levar em con-
ta que, para eu fazer uma
moradia, prc:ci:-:u de quatro
coisas: terreno, dinheiro, ca-
pacidade gerencial para fazer
0 pmﬂsn tﬂdﬂ = Cﬂmpm
o local, elaborar o projeto
e aprovd-lo, acompanhar a
construgio - e no final, pre-
ciso do cliente.”

De acordo com o secretdrio, no
momento em que o individuo vai
adquirir o seu imovel, geralmente
ndo ¢ o que ele sonha, mas o que

metros quadrados”

ele pocle comprar para a popula(;éo. E essa situacio
acontece, principalmente, para a populagao de mais
baixa renda, entdo é preciso ajudd-la com subsidios
para a compra do imével.

QUAIS SAO OS GARGALOS?

“Para eu fazer estas 840 mil novas moradias,
precisarei de quase 40 milhdes de metros quadra-
dos de terreno, ¢ a cidade estd praticamente toda
ocupada. Se comegarmos a pegar terrenos que eram
induistrias, muitos destes locais estio contaminados.
Enfim, eu ndo tenho hoje terreno disponivel para
isto. Assim, ourra forma de gerar moradia ¢ verti-
calizando, mas temos, entdo, que resolver a questio
social, pois mesmo que eu ndo venda o apartamento,
que eu o dé de presente, 0 morador precisard pagar a
manutencio daquela moradia. Estamos trabalhando
também nesta questio.”

Existe ainda a restricio orgamentdria. De todos os

impostos arrecadados pelo Municipio, apenas 6% vio
ficar na cidade; 14% séo

dirigidos ao Estado e 80%
para 0 Governo Federal.
“Destes 6%, metade estd
comprometida com a

saide e educagio. A

divida do municipio

consome 13%, sem
mencionar o saldrio dos
funciondrios. Entao, a
capacidade de investi-
mento do municipio
¢ limitada. Hoje, a
cidade compromete
4% do seu orgamento
com habitag:io, que é
um indice altissimo.
O Governo Federal
j4 tomou iniciati-

E .

/Para fazer 840 mil
novas moradias,
precisarei de quase
40 milhoes de

vas importantes, que
valorizamos. O Minha Casa,
Minha Vida jd foi um passo
adiante. E ainda insuficiente,
mas foi o primeiro passo de
uma boa caminhada.”

CRECISM 3



MORADIA
DEFICIT HABITACIONAL

“Existem muitos imdveis vazios, os corretores de
imoveis conhecem bem e sabem que, quando o prego
sobe, ¢ porque nao tem excesso de oferta, caso contrd-
rio o prego cairia. Foi feita uma pesquisa e contatou-
se que, no Centro de Sdo Paulo, a taxa de vacancia
¢ de 7%. Isto significa que ¢ zero porque esta ¢ uma
vacancia de equilibrio. As pessoas mudam de casa e,
durante um tempo, o imével fica vazio. Em Nova
lorque, a taxa de vacincia é de 6%. Suponho, portan-
to que é uma cidade muito desejada. Assim, falar que
os imdveis estdo sobrando em Sio Paulo é mentira.”

RENOVA CENTRO

Leite explicou que existe um programa de Habira-
¢io e Requalificagio do Centro, denominado Reno-
va Centro, que vai transformar 53 prédios vazios des-
sa drea. Mais de 80% desses iméveis sao comerciais
ou hotéis, que estdo vazios, deteriorados e precisam
de reforma, pois sio iméveis da década de 40.

“Precisamos refazer o projeto, estamos fazendo
este processo, e estd caminhando positivamente.
Muitas pessoas ndo conseguem visualizar esta si-
tuagdo, porque ¢ um processo interno, demorado.
Estes 53 prédios deverdo permitir fazer 2.500 ha-
bitagdes, que ofereceremos para a populagio com
até 10 saldrios minimos.”

O secretdrio finalizou afirmando que ¢ favordvel a
ampliagao dos beneficios do programa habitacional do
governo federal também ao mercado de iméveis de ter-
ceiros, como forma de contribuir para a minimizagio
do déficit do Pais. Acredito que 0 “Minha Casa, Minha

Vida™ deveria incluir os iméveis usados e esperamos

que, em um prazo relativamente curto, isto aconteca.”

‘“\VAMOS CONTRATAR MAIS
DOIS MILHOES DE MORADIAS
EMTODO O BRASIL, SENDO
1,2 MILHAO PARA FAMILIAS
COM RENDA DE ZERO A TRES
SALARIOS MINIMOS.”

Em entrevista exclusiva 4 Revista CRECISPE a se-
cretdéria Nacional de Habitacao, Inés Magalhaes,
destacou os resultados e perspectivas do Minha

Casa, Minha Vida nos préximos anos.

O déficit habitacional no Brasil atinge quantos
milhées de domicilios? Quais as regiGes mais
atingidas e por qué?

Em 2008, o déficit habitacional no pafs corres-
PUﬂdia d 5‘6 l‘lli].hacs f_lt: dUmiCﬂiUS, bﬁglmd.() O Cs-
tudo elaborado pela Fundacio Jodo Pinheiro para
a SNH/MCidades, com base nos dados da PNAD/
IBGE. Desse toral, 83% dos domicilios se locali-
zam em dreas urbanas e 96,6% se concentram entre
as famflias com renda até cinco saldrios minimos.
Em termos regionais, a Regido Sudeste, a mais
populosa, concentra 36,9% do toral do déficit
habitacional do pals, ou 2,1 milhdes de moradias,
seguida pela Regido Nordeste, com o segundo
maior déhicit habitacional do pais: 2,0 milhoes
de domicilios ou 35,1% do total. Comparada as
demais regides, a Regido Norte apresenta o maior
percentual do déficit em termos relativos — o dé-
ficit de 0,6 milhdes de unidades habitacionais
corresponde a 13,9% dos domicilios da regido.
Em relagao ao déficit qualitativo, os domicflios nas
dreas urbanas sao classificados como inadequados
segundo os critérios de inadequacio fundidria, ca-
réncia de infraestrutura, auséncia de banheiro de
uso exclusivo, cobertura inadequada e adensamen-
to excessivo dos domicilios préprios. A caréncia
de infraestrutura é a que afeta a maior parcela da
populagdo, e se constitui no grande desafio. Eram
quase 10,5 milhdes de domicilios, em 2007, que
ndo dispdem de um ou mais dos servigos bdsicos



examinados — iluminacdo elétrica, abastecimento de
dgua com canalizagio interna, rede geral de esgota-
mento sanitdtio ou fossa séptica, coleta de lixo.

Qual esti sendo a evolugao desse déficit ao longo
dos anos?

Nos tltimos anos, o déficit habitacional vem
apresentando uma tendéncia de redugio, ran-
to em termos absolutos como relativos, con-
forme revelam os estudos da Fundagio Jodo
Pinheiro, elaborados para a SNH/ MCida-
des, com base nos dados da PNAD/IBGE.
Os dados mais recentes apontam que o déficit habi-
tacional no Brasil caiu de 6,0 milhdes de moradias,
em 2007, para 5,6 milhoes em 2008.
Em termos relativos, a proporgao
do déficit em relagdo ao total de
domicflios do pafs caiu de 11,1%
em 2000 para 10,1% em 2008. A
redugio do déficit habitacional no
pafs estd relacionada a um conjunto
de fatores, rais como a melhoria de
renda da populagio e 0 aumento do
acesso ao crédito e ao financiamento
habitacional, além do expressivo aumento dos investi-
mentos federais nas polfticas habitacionais, que aten-
dem as faixas de renda mais baixas da populagdo, onde
se concentra a maior parte do déficit habitacional.

Onde estd a raiz do problema habitacional no Brasil?

A trajetéria do processo da urbanizacio do Brasil
caracterizou-se, de maneirageral, pelaausénciadeal-
ternarivas habitacionais adequadas para grande par-
te da populagio, sobretudo para as camadas de me-
nor renda, que encontram enormes dificuldades de
acesso 4 terra urbanizada ea uma moradiaadequada.
Historicamente, a falta de alternativas habitacio-
nais, gerada por fatores como o intenso processo de
urbanizagdo, baixa renda das familias, apropriagao
especulativa de terra urbanizada e inadequagio das
politicas de habitacio, levou um contingente signi-
ficativo da populagio a integrar o déficit habiracio-
nal por novas moradias ou a viver em assentamen-
tos precdrios, demandando acdes de urbanizacio.

Nos ultimos anos, o
déficit habitacional

vem apresentando
uma tendéncia
de reducao

Quais as solucoes apresentadas pelo Governe
para amenizar esta situagdo?

O PAC e o Programa Minha Casa Minha
Vida representam, no presente momento, a efe-
tivagio e o acerto de trabalharmos a partir das
premissas ¢ metas desenhadas e consolidadas no
PlanHab, dentro de uma perspectiva de amplia-
¢io expressiva dos investimentos em habitacio,
da integracio de fontes de recursos e de esfor-
cos de todos os atores envolvidos com o setor e,
também, dentro de uma perspectiva de planeja-
mento de longo prazo, necessdria para a pereni-
dade e sustenrabilidade dos resulrados desejados.
O langamento, em abril de 2009, do Programa Mi-
nha Casa Minha Vida - PMCMV

— colocou em curso um conjunto
de diretrizes e agbes previstas no
Plano Nacional de Habitagio,
representado pelos novos patama-
res de investimentos puiblicos no
setor habitacional (R$34 bilhoes
até o final do PPA 2008-2011),
com impacto direto na alavanca-
gem do setor da construgdo civil.
Somam-se, ainda, os investimentos previstos no
Programa de Aceleragio do Crescimento — PAC,
que desde janeiro de 2007, estao sendo direcionados
para o setor de infraestrutura social e urbana (R$239
bilhdes no PPA 2008-2011). Langada em margo de
2010, a segunda fase do programa — PAC 2 — reforga
ainda mais o papel estratégico do setor habitacional e
da construgio civil como um dos vetores de inclusio
social e desenvolvimento econémico do pafs, am-
pliando as agbes e as previses de investimentos em
habitagao ¢ infraestrutura social e urbana para os pré-
ximos anos. A previsio preliminar do PAC MCMV
destina R$ 278 bilhdes para producio e financiamen-
to habitacional, urbanizagio de assentamentos preca-
rios no perfodo 2011-2014. Também os recursos do
FNHIS previstos no ambito do PAC foram direcio-
nados para atendimento de favelas de menor porte ¢
para projetos de construcio de moradias, acoes de
elaboracio de planos locais de habitacdo ¢ assistén-
cia técnica de projetos habitacionais.

CRECLISP. 1S
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Quais os resultados do programa Minha Casa,
Minha Vida? Quantas contratagoes foram fei-
tas? Quais as cidades que ja o receberam?

O MCMYV possui modalidades que atendem a
todos os municipios do pais. Atualmente, temos
contratagoes do programa em mais de 4.200 mu-
nicipios, nestes inclufdas todas as capitais e regides
metropolitanas. Foram contratadas, até 15 de ou-
tubro, mais de 732 mil unidades no valor de 39
bilhdes de reais em investimento.

Existe a possibilidade da inclusio dos imédveis
usados no MCMV?

O MCMYV possui, dentre os
seus objetivos, a redugio do dé-
ficit habitacional ¢ rambém o
desenvolvimento da cadeia pro-
dutiva da construgio civil e a ge-
ragdo de emprego ¢ renda. Neste
sentido, o MCMV atua exclu-

sivamente com imodvels novos.

Que outros recursos o Governa tem investido
para solucionar o déficit habitacional? Existem
outros programas habitacionais visando a popu-
lagio de baixa rendar

Com a criacio do Ministério das Cidades, em
2003, foi institufdo um novo marco polftico-ins-
titucional para o setor habitacional. Por meio da
Secretaria Nacional de Habitacio (SNH), o Mi-
nistério das Cidades passou a orientar suas ativi-
dades por duas linhas de atuacdo: uma voltada 2
reestruturagio institucional e legal do setor ¢ a ou-
tra voltada 2 revisio dos programas existentes e
ao incremento dos investimentos em habitagdo.
Em 2004, tivemos a construgio e aprovagio de
uma nova Politica Nacional de Habitagao (PNH) e
se iniciou um novo processo participativo ¢ demo-
crdtico, com a contribuicio dos diversos setores da
sociedade representados no Conselho das Cidades.
Um dos principais avangos deste periodo, certa-
mente, € a regulamentagio do Sistema Nacional de
Habitacao de Interesse Social (SNHIS) e do Fundo
Nacional de Habitacio de Interesse Social (FNHIS),

Ampliou-se também a
participacao do poder
publico local e os

atores participantes no
processo de producao
habitacional do pais

que potencializam a integragio de recursos e agbes
para enfrentamento do déficit habitacional no pafs.
Nio podemos deixar de destacar também o investi-
mento em capacitagio dos entes federados ¢ a con-
tratacdo de pesquisas ¢ estudos capazes de melhor
dimensionar a situacio habitacional do pais. Des-
taca-se, ainda, a enorme ampliagio no volume dos
recursos nao-onerosos destinados a habitagao, que
tiveram elevagoes muito significativas a partir de
2005. Um dos principais avangos foi a aplicagio de
recursos para as faixas de renda abaixo de cinco sa-
lirios minimos, especialmente para a populacio de
renda até trés, além da ampliagio de
subsidios com recursos oriundos do
FGTS e do prépric OGU. Houve
também a ampliacio da producio
habitacional para a classe média,
com a criagio de um novo mercado
imobilidrio para essa faixa de renda,
gragas a ampliagio do crédiro deri-
vada da estabilidade econdémica e
da melhoria de renda da populacio.
Ampliou-se também a participacio do poder pii-
blico local e os atores participantes no processo de
produgio habitacional do pais, como fundagoes, as-
sociagdes comunitdrias, cooperativas habitacionais e
entidades privadas que desempenham atividades na
drea habitacional, além de novos agentes financeiros.
A linha destinada a urbanizacio de assentamen-
tos precdrios feve um  exXpressivo  incremento
com o Programa de Aceleragio do Crescimen-
to (PAC), um marco histérico na politica de
urbanizagdo de favelas no Brasil e no mundo.
Com o programa Minha Casa, Minha Vida, estamos
superando ndo s6 a escala da produgio habiracional,
como a priorizagao no atendimento as familias de mais
baixa renda e a diferenciacio de tratamento dos grupos
de familias conforme a renda. Temos hoje um marco
para a consolidagdo de uma politica de subsfdios inte-
grados a financiamento, viabilizando, inclusive, a redu-
¢do das taxas de juros para financiamento habitacional.
O MCMYV tem como um de seus objetivos criar as
condigoes para o desenvolvimento do mercado popu-
lar de habitagdo, com subsidios governamentais. =
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E A NOSSA VEZ DE ABRIR
AS PORTAS PARA VOCE.

VENHA FAZER PARTE DA FORCA DE VENDAS DA BRASIL BROKERS.

A Brasil Brokers conta com mais de 12.500 corretores em suas 22 empresas, que estdo presentes em
15 estados e em mais de 900 pontos de venda. E, s6 para vocé ter uma ideia do volume de negdcios,
vendemos 56.769 imoveis em 2009. Em Sao Paulo, faca parte da forca de vendas da Abyara Brokers,
Avance, DelForte Frema ou Redentora. E ajude a realizar milhares de sonhos.

A Brasil Brokers no Brasil:

Brasil
SUDESTE - Sao Paulo: Abyara Brokers, Avance, DelForte Frema, Primaz, Redentora, Rede Morar / Rio de raSI
Janeiro: BasimdvelAméricas, Etica, Patrimovel [Niteréi], Primaz, Rede Morar / Minas Gerais: GribelPactual, Broke rS
Naoblesse- = NORDESTE - Rio Grande do Norte: Abreu / Pernambuco: Jairo Rocha / Bahia: Brito & Amoedo,

Triumphe = CENTRO-OESTE - Goias: JGM, Tropical / Matoe Grosso: Avance /| Mato Grosso do Sul: Avance,

Primaz, Rede Morar / Espirito Santo; Pointer, Sardenberg * SUL - Rio Grande do Sul e Santa Catarina:
Tropical / Distrito Federal: JGM, Marcos Koenigkan, Tropical » NORTE - Para: Chao & Teto / Amazonas: Global www.brasilbrokers.com.bi
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SUSTENTAS

DADE

GANHA ESPACO NO SETORDE

CONSTRUCAO CIVIL

Novos rumos norteiam os empreendlmentos no Pais

sustentabilidade ¢ assunto em pauta nos

mais diversos setores da sociedade. Com as

ovas projecbes climdticas, a necessidade

de mudanca nas atitudes se tornou iminente, e na
drea de construcio civil nio seria diferente.

O setor hoje é responsdvel por cerca de 70%
dos residuos gerados. Segundo o Green Building
Council Brasil - GBC (organiza¢io sem fins lu-
crativos que visa fomentar o desenvolvimento da
indistria nacional da construgao civil com foco
na sustentabilidade), as edificages no pais conso-
mem cerca de 21% de toda a dgua tratada e 42%
da energia gerada. Muitas empresas tém buscado
alternativas para reduzir o consumo. “Essa preo-
cupagio ¢ a conscientizagio que comega a Surgir.
Hoje talvez o setor da construgao civil seja o que
estd mais organizado nessa questao de buscar so-
lugdes para esses impactos, talvez porque seja o

que mais agrida, entdo tem que dar uma resposta
rdpida. E a construcio sustentdvel te leva a isso”,
afirma Marcos Casado, Gerente Técnico Leed do
GBC Brasil.

Nenhum edificio hoje no Brasil ¢ 100% susten-
tavel. No entanto, diversas alternativas vém sendo
ad.()tﬂdas no i.l'l.tl.lit{.) d{: mclhﬂfﬂ.r CSS8C qu.ad.l'()q I~
duzir o consumo e a geragio de residuos. O GBC
Brasil, por exemplo, é responsdvel pela certificagao
Leed. Trata-se de um selo que, dependendo da pon-
tuagio atingida pelo empreendimento, diz o nivel
de sustentabilidade em que ele estd. As medigoes
sdo feitas de acordo com os pré-requisitos que eles
cumpram. Sdo avaliados itens relacionados a con-
sumo de energia, reaproveitamento de dgua, uso de
materiais certificados ou reciclados na construgao e
no mobilidrio, localizagao do prédio e baixa produ-
cao de residuos, entre outros.



Para conseguir uma certificagio, o imével preci-

sa seguir os parimetros ambientais em todas as fa-
ses, do p[anej;lmcnto a operagio, inclusive durante
a construgio. Somente para a aquisicao da certifi-
cacgdo Leed, por exemplo, houve um aumento de
quase 106% no registro de iméveis interessados
em sua obtengdo, de 2008 para 2010. Atualmen-
te 19 empreendimentos sao certi-
ﬁCﬂdOS ScndD qL[C GGOAI C[CIES estao
no estado de Sao Paulo, “A questao
da sustentabilidade estd em voga

Existem nimeros
que mostram

precisar de dois planetas Terra. Entao ou a gente
muda os nossos hdbitos ou vamos passar sérios
problemas”, ahrma Casado.

VALORIZACAO

A procura por iméveis sustentdveis tem aumen-
tado tanto na drea comercial quanto residencial.
De acordo com Marcelo Takaoka,
presidente do Conselho Brasi-

leiro de Construcao Sustentdvel
(CBCS), um edificio com itens

para qualquer drea de atuagao, seja que se nada for relacionados & sustentabilidade
em bancos, seja em escolas, em H ' sofre valorizagio por conta da
diversos locais. Temos que mudar fert?’ Sk 20 30’ reducio dos custos operacionais.
a cultura, porque estamos hoje nc?s VamOS . “Boa parte do que vocé faz pela
numa escassez muito grande, exis- precisar de dois sustentabilidade gera redugio de
tem nimeros que mostram que se planet_a__s Terra custo. Atualmente, vocé gasta um

nada for feito, em 2030, nds vamos

pouco a mais na implantagio,
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mas ao longo do ciclo, vocé reduz o custo como
um rodo”.

O CBCS atua no sentido de informar e cons-
cientizar a populagao, empresas, indistrias e
setores a trabalharem de forma mais sustentd-
vel na drea de construgdo civil. Um dos pontos
defendidos pelo conselho ¢ a questio da ma-
nutencio dos bairros para que as aritudes sus-
tentdveis tenham continuidade. “Acho que as
modificagoes devam ser feitas a nivel de bairro,
nao acho que deva ser apenas de edificio. Vocé
tornando o edificio e o seu entorno sustentdvel,

com a questao de esgoto, tratamento de dgua,

Marcelo
Takaoka

20 UREL

contribui muiro mais para o meio ambiente, d4
seguimento ao processo’, afirma Takaoka, “e
por isso as relages inter-setoriais com sistema
financeiro, governo, rambém sao importantes e
fazem parte do trabalho do CBCS.”

De acordo com pesquisas feitas por construto-
ras, mais de 30% dos entrevistados perguntam se
no nova empreendimento haverd coleta de dgua de
chuva, sistema de coleta e reciclagem, entre outros.
“Os imdveis sustentdveis hoje apresentam uma ve-
locidade de venda maior. As pessoas estao procu-
rando empreendimentos que tenham esse tipo de
preocupacio, quer dizer, hd uma tendéncia, pois
estd aumentando a cultura e quanto mais as pes-
soas conhecerem mais elas vao exigir, nao tem por-
que ser diferente”, relata Casado.

CDHU

O governo do estado de Sao Paulo, por meio da
Secretaria Estadual de Habitagio, vem adotando
uma série de medidas na construgio de casas po-
pulares para reducio de geragio de residuos para o
meio ambiente. Através de um Protocolo de Co-
operagao entre 0 CDHU e a Secretaria do Meio
Ambiente, empresas e entidades se compromete-
ram a promover o desenvolvimento sustentavel do
setor com agoes voltadas para este im, desde a ela-
boragao do projeto até a construgio dos iméveis,
passando pela escolha dos fornecedores e do uso
eficiente dos mareriais.

Apesar de ndo haver uma legislacao que obri-
gue a construgao de casas populares com carac-
ter{sticas sustentdveis, diversos itens vém sendo
adotados nesse processo, como a instalagio e
uso de aquecedores solares, casas com pé-direito
maior e pintura do telhado de branco. que au-
menta o conforto térmico, utilizagio de metal ao
invés de madeira, entre outros.



Voceé ja pensou em ter sua propria
imobilidria, conectado com a maior
rede de imobilidrias do mundo?

| Parece sonho?
— - Entdao, saiba que nao é!

Um estudo realizado pelo GBC Brasil mos-

tra, através de dados hipotéticos, os gastos com
a construcio de empreendimentos sustentdveis
€ a economia gemda neste tpo de edificio.
“Se eu comprar um prédio em Sao Paulo com 2I
4 ®

cerca de 100m?, onde o0 metro quadrado varia em A

para construir esse apartamento, Se eu o fizer de

forma sustentivel, eu vou gastar cerca de 4% a
mais ¢ dessa forma, ele sairia por R$ 306.000,00. B RASI I-

a mais gastos na construgio. Em cuntrap;u-tida, A rim eir 0 Fr G n U i o
quando eu estiver morando no prédio, s6 a redu- p q

¢do do custo operacional, que gira em tomo de :

RS$ 1,50 por metro quadrado, daria uma reducio d O B ro S I | C O I ' I

em condominio de R$ 150 em 100 m? por més.

Pagando R$ 25,00 a muais na prestacio ainda me
sobraria R$ 125,00 por més, durante os 25 anos

de fnanciamento. Depois dos 20 anos ¢ lucro

direto no bolso. Quando vocé comeca a fazer es-

sas contas percebe que vale a pena, Por que hoje

a quantidade de prédios comerciais que a GBC 0800 724* -I 02 ]
estd certificando é muito grande? Porque o cliente 02 1 Com b r
comercial faz essas contas, o residencial ndo estd . .

atualmente fazendo essas contas, mas se ele fizer, ﬂ'O nq UI o @C2 ] com. br

vai ver o quanto ele ganha.“

CENTURY 21 Brasil | Profissionalismo Imobiliario —

Cada Agéncia & Juridica e Financeiramente Independente e Registrada no CRECI
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A ANSIEDADE

MATOU A VENDA

Este pode ser um grande fator impeditivo do sucesso

hego no balcio e sou prontamente aten-
dido pelo vendedor. Quando comecei
a dizer a ele 0 que queria, chegou um
outro cliente e ficou ao meu lado, Imediatamen-
te 0 vendedor virou-se para esse outro cliente e
disse: “ — Um momento eu j4 vou atendé-lo”. O
vendedor voltou-se para mim e disse: “ — Pois
ndo, desculpe, o que mesmo o senhor deseja?”.
Quando comecei novamente a dizer 0 que que-
ria chegou um terceiro cliente. O vendedor me
pediu licenca e dirigiu-se ao terceiro cliente e
disse: “ = Um momento eu jd vou atendé-lo”.
Voltou-se novamente para mim, pediu desculpas
e disse: * — Pois ndo, vamos ld entdo...”.
Desde 0 momento da chegada do segun-
do cliente, eu percebi pelos olhos, pelo jeito e
comportamento do vendedor que p—
ele nao estava prestando a minima
aten¢ao ao que eu estava dizendo. Ele
estava preocupado em ndo perder
os outros dois clientes a0 meu

enquanto eu tentava explicar o que queria, ele
virava-se para os dois clientes e dizia: * — S6é mais
um momentinho que jd vou atendé-los”. E no-
vamente voltava-se para mim querendo que en
fosse 0 mais rdpido possivel.

Quando percebi que ele estava mais preocu-
pado em vender para os outros dois clientes do
que me ouvir, acredite, chegou um quarto clien-
te, contando comigo. E ele novamente virou-se
para essa quarta pessoa e disse: “ — Um momen-
to e eu ja vou atendeé-lo”.

Nio tive outra reagio a ndo ser me despedir e
ir embora sem comprar. Fiquel por uns minutos
na porta da loja observando. Ele fez a mesma

T,

lado. A cada dois minutos,

P
[



coisa com os demais clientes. Nao ouviu nada do
que eles lhe diziam e a cada instante virava-se para
os demais e dizia: * — S6 mais um momentinho
que j4 vou atendé-los”. Pouco tempo depois, todos
os clientes sairam da loja sem comprar.

O que aconteceu? Ocorreu que a ansiedade de
querer vender para todos os clientes que chegavam
fez com que ele ndo vendesse para nenhum. Todos
os clientes com quem conversel disseram que viam
nos olhos do vendedor que ele nio estava ouvindo
nada do que diziam. Ele queria vender para o “ou-
tro” e o “outro” e 0 “outro” e assim nao vendeu para
ninguém! Na 4nsia de querer
ganhar comissio de vendas,
sozinho, ele ndo deixaya que
outros colegas atendessem os
novos clientes que chegavam.
Ele queria tudo para ele. Nao
vendeu. Nio ganhou nada.

Serd que isso que aconteceu
comigo ¢ acontece todos os
dias com dezenas de clientes e
vendedores, também ndo estd
acontecendo conosco em nossa
vida pessoal e profissional?

Seja em vendas ou no que quer que fagamos,
a ansiedade pode ser um grande fator impediti-
vo do sucesso. Fazemos uma coisa ou uma tarefa
qualquer, pensando o tempo todo na préxima, na
proxima e na proxima sem prestar atengao ao que
estamos fazendo no momento. E tudo sai mal fei-
to. E tudo ¢ feito pela metade, sem qualidade.

Assim como a ansiedade matou a venda, tem ma-
tado muitos profissionais e até empresas. A compe-
tigdo acirrada que estamos experimentando, o fluxo
negativo de caixa, o ciclo de vida curto dos produtos
faz com que a ansiedade seja quase inevitdvel. Mas se

Pense nisso.
Acabe ou pelo
menos controle

a sua ansiedade nestes
tempos loucos em
que vivemos

GIL MACEDO

existe uma “ansiedade positiva’” que nos empurra
para frente, ela, na verdade ¢ quase sempre negati-
va e pode derrubar o nosso sucesso pessoal e profis-
sional. Justamente quando a concorréncia é maior
e o poder estd com o cliente e com o mercado e
ndo mais conosco € que precisamos nos diferenciar
pela calma, atencdo aos detalhes, conhecimento,
comprometimento. E isso nao se consegue com
demasiada ansiedade.

Daf também a importincia de revermos os ve-
lhos métodos de comissionamento por vendas. As
empresas pagam um saldrio base baixo e o restan-
te de forma varidvel pelas
vendas de cada vendedor.
Na ansiedade ¢ na neces-
sidade de garantir um ga-
nho razodvel, o vendedor
torna-se um pogo de an-
siedade. Quem perde ¢ a
empresa. Ele ndo venderd
com tanta ansiedade.

E ¢é preciso que nos
lembremos das velhas au-
las de psicologia que en-
sinavam que a ansiedade
gera tenso que por sua vez gera mais ansiedade
que gerard ainda mais tensdo. Esse circulo vicio-
so ansiedade-tensio-ansiedade ¢ quase sempre
fatal para o sucesso.

Pense nisso. Acabe ou pelo menos contro-
le a sua ansiedade nestes tempos loucos em
que vivemos.m

Prof. Luiz Marins ¢ antropélogo pela Macquarie
University - School of Behavioural Sciences, pro-
fessor e j4 participou de iniimeros cursos e semind-
rios no Brasil e no Exterior, E autor de 25 livros.
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soas que objetivam abrir um negdcio pré-

rio. Simplificando, trata-se de pegar um

modelo de negécio que jd existe; estd dando certo
e replicd-lo em outros lugares.

Estima-se que o faturamento total do terceiro tri-
mestre de 2010 tenha sido 36% maior do que o verifi-
cado no mesmo perfodo do ano passado e a tendéncia
¢ que esses niimeros aumentem ainda mais, Particular-
mente, a drea de franquias imobilidrias tem se destaca-
do desde seu surgimento. Em 2011, hd a probabilidade
de um aumento de 35% nesse setor, que, segundo a
ABF (Associagio Brasileira de Franquias) deverd ala-
vancar os niimeros gerais de franquias no Pais.

Ricardo Camargo, diretor executivo da ABE disse
que muito deste crescimento se deve a atual fase que o

Brasil estd vivendo. “A economia do nosso pafs, hoje, éa
bola da vez. Percebe-se a possibilidade de crescimento da
economia muito acima da média dos outros paises.”

Confira a entrevista de Camargo e conheca este
nicho de mercado que ganha cada vez mais espago
entre os modelos de negdcios na drea imobilidria.

Quando surgiram as franquias imobilidrias?

As franquias imobilidrias surgiram hd mais ou
menos 5 anos. Hd questao de 2 anos e meio teve um
refor¢o substancial, com a vinda de diversas fran-
quias imobilidrias estrangeiras para o Brasil. Esta éa
tendéncia para esse mercado, principalmente com o
crescimento no setor da construcio civil, com o au-
mento da comercializagio de iméveis, com as novas

possibilidades de financiamento.



A POSSIBILIDADE

DE SERDONO DO
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Atualmente, quantas franquias imobilidrias
existern?

Existem algumas que sao imobilidrias puras e al-
gumas que sao voltadas a administragio de condo-
minios. Ao todo, sdo cerca de 13 franquias imobili-
drias, com aproximadamente 40 unidades préprias
e 249 franqueadas, espalhadas por todo o pas.

(:Omn estii a Prncura por este Segmentﬂe

A procura tem aumentando bastante. E rem aré
um detalhe interessante. As grandes franquias imo-
bilidrias estdo tentando fazer a conversao de peque-
nas imobilidrias para franqueadas. Eles pegam as
EﬂlPl’CSﬁS bastantﬁ' chueﬂﬂs €, ar_l'a\"és C[O bﬂﬂco C[.C
dados que eles tém que ¢ para o Brasil todo, da faci-
lidade do negécio, da metodologia de treinamento,
da metodologia de abordagem, do atendimento ao
cliente, as tornam grandes imobilidrias. Como eles
sio muito mais evoluidos e tém um software mais
avancado, estdo procurando fazer a conversio de
corretores para esse tipo de negdcio. Desta forma,
ele passa a ser um franqueado daquela bandeira.

Em que regido estao localizadas as franquias
imobilidrias?

Por enquanto em Sio Paulo, Rio de Janeiro e
Bahia. Em Porto Alegre estd comegando a aumentara
concentra¢io. E a tendéncia é de aumentar na regido
Sudeste e depois se espalhar para o resto do Pais.

O Sr. acredita que as franquias imobilidrias se-
jam uma drea promissora?

Sem divida. E é uma drea que tem uma certa
perenidade também. Nio é uma coisa de moda,
¢ uma coisa que jd tem hd certo tempo. Alids, o
modelo de franquia no segmento imobilidrio estd
chcgando agora, mas na Europa, Estados Unidos
j existe hd bastante tempo. Entao simplesmente
nés estamos adaptando o modelo de negécio ¢ isso
vai Fazer com que elas crescam mais fortes, porque
vocé pode ter o intercimbio entre operadores da
mesma rede, com uma lucratividade muito maior,
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pela troca de informagdes mais rdpida, entdo isso
é que vai alavancar este setor. Além disso, tem a
questao deste aporte de financiamento e da neces-
sidade do Pais de construgao.

Em uma declaragao o Sr. disse que as franquias
imobilidrias irdo alavancar os nimeros do sctor
de franquias em geral nos préximos anos. A que
o Sr, atribui isso?

Em primeiro lugar o segmento imobilidrio estd
crescendo muito no pafs, quer dizer, vocé conse-
guiu um aumento de tempo de financiamento bas-
rante substancial, de 30 anos, a redugao da taxa de
juros muito acentuada, e isso estd incentivando as
familias a adquirirem o seu imével. Entao a ten-
déncia ¢ que haja venda de imével acentuada neste
ano e no ano que vem. Os préprios bancos jd de-
ram declaragoes dizendo que a principal fonte de
crédito em que os bancos deveriam ficar atentos €
o setor imobilidrio. Entdo gracas a esses incremen-
tos de créditos e reducao de raxas a gente acredita
que esse segmento vai passar por um crescimento
muito forte porque ¢ projeto do Governo reduzir
drasticamente o indice de déficit habitacional. Este
crescimento ¢ esperado e nisso as empresas que es-
tao & frente, porque sao empresas mais bem estru-
turadas, vao conseguir ter um aumento superior
que as empresas convencionais.

Desde o seu surgimento, de quanto a ABF estima
que tenha sido o crescimento da drea de franquias
imobilidrias? Qual a projecao para 20112

De dois anos pra cd a ABF estima um cresci-
mento de 30%. A projegao para 2011 € que o cres-
cimento seja de 35%. A tendéncia é que o ano que
vem, em funcio deste aumento do niimero de em-
presas ¢ de unidades, eles aumentem bem acima do
faturamento do setor gragas a isso. O potencial de
mercado que nés temos hoje é promissor, com cen-
to e quarenta milhoes de consumidores, com um
nivel de endividamento no Brasil em relagio ao
PIB na drea de crédito que ainda ¢ de 45%, e esse
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ano deve chegar a 50%. Enrao, nés somos muirto
eficientes nessa drea de crédito. Com essa oferta de
crédito principalmente dos bancos oficiais, com
essa politica de saldrios reajustados acima da infla-
40, a populagio estd tendo condi¢des para adqui-

riro imaével e isso aquece bastante o mercado,

As franquias estao seguindo um modelo nacio-
nal de negécio ou estao mantendo um padrao
internacional?

O padrio dos negécios € internacional. Em paises
dﬂ. ELU.'DPE. Cstfi se uSﬂ]‘ldO O mesmo Pﬂdrﬁo CI.C ges-

tdo do negécio.

Por que as franquias imobilidrias estrangeiras
tém tanto interesse em atuar no Brasil?

Por vérios fatores. Primeiro que muitas dessas
franquias vém verificar alguns pontos possiveis
para investimentos estrangeiros, entio acabam
tazendo um overview sobre o mercado, O Brasil
estd tendo muito fluxo de capital estrangeiro para
o investimento em iméveis, para compra de terre-
nos; este segmento estd em crescimento rambém.
Quando vocé vai para o Nordeste, por exemplo,
tem muitas dreas que praticamente sio proprieda-
des estrangeiras. Entao este é o interesse. A econo-
mia do nosso pafs, hoje, é a bola da vez. Percebe-se
a possibilidade de crescimento da economia muito
acima da média dos outros pafses, ¢ ainda temos
algumas vantagens com relagio a outros pafses,
como por exemplo, o Brasil ¢ muito mais ociden-
talizado que a prépria China e que a prépria India.
Apesar de serem mercados enormes, a dificuldade
de se fazer negécios neles é muito maior do que
no Brasil, além do fato de que o Brasil apresenta
taxas d.C crescimento muito ﬂl.tas € nao remos tan-
tas diferencas culturais a serem trabalhadas. Nunca
tivemos um momento tao bom.

Para o Sr., o que ¢é mais vantajoso para o corre-
tor de imdveis, montar uma imobilidria prépria
ou abrir uma franqueada?

O franqueado tem, em primeiro lugar, um po-

RICARDO CAMARGO

Diretor Executivo da ABF desde maio de 2004,
antes atuando como diretor administrativo -
nanceiro da a0. Formado em Letras,
construiu sua carreira profissional dentro do

McDonald

por todas as dreas internas da empresa, sendo

nde ingressou em 1984 e passou

inclusive, responsdvel pela drea de franquias da
rede. Em 2007,

racién lberoamericana de Franquicias (FIAF),

i eleito direror geral da Fede-

onde atuou por dois anos. Em 2009 foi reeleito
cutivo do World Franchise Coun-

cil (WEC), entidade que retine associagoes de

secretirio

|"_rﬂnq1|i:is de todo o mundo.

tencial de negécio superior. Hoje vocé tem deslo-
camentos dentro das cidades e de outros estados
muito fortes, coisa que nio acontecia no passado.
Hoje os negdcios sao criados fora das cidades onde
O COrretor mora entao h'ci uma llﬁctssidadc CI.C usar
essa operagdo. Voce estd no lpiranga e quer com-
prar um imével em Santana, entdo a imobilidria
pequena nao consegue manter o ﬂeg{")ciﬂ. A grﬂnde
vantagem desse sistema de franquias é poder facili-
tar a negociagao. w
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destino parece jd estar tragado: ninguém
duvida que o setor de petrdleo e gds serd o
grande responsdvel pelo aumento dos in-
L=
vestimentos na indistria nos préximos anos. E
do dados do Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdémico e Social (BNDES), a Regido Sudeste serd
privilegiada, passando por transformagoes significati-

vas e impulsionando o crescimento, especialmente,

de Sao Paulo ¢ Espirito Santo, gracas ao pré-sal.
Nesse contexto, a Baixada Santista ocupa o topo
CIE. ljS[ﬂ. com Pl'f.‘\"iSiO dt’ S€ TOrnar um P(.’)l(J a0 ou
mais importante que o fluminense para o segmen-
to do petréleo. De acordo José Luiz Marcusso, Ge-

rente Geral da Petrobras na Unidade Operacional
da Bacia de Santos (UO-BS), o Plano de Negdcios
(J.ﬂ Cmpfﬁsa PI'C\"& in\"csr_imﬂﬂtos Pi—ll'ﬂ o dﬁSﬁ'ﬂ\-’Ol'
vimento de toda a drea do pré-sal (basicamente na
Bacia de Santos), no perfodo entre 2010 e 2014,
estimados em US$ 33 bilhoes.

A descoberta de petréleo na camada do pré-sal e
as obras de ampl do Porto de Santos vém con-
tribuindo de forma significativa para o forte eresci-
mento no mercado imobilidrio do municipio e de
toda a regido. Grandes construtoras, anteriormente
restritas a atuagao nas metropoles, jd desceram a
serra e langam empreendimentos na Baixada San-




tista que atendam a esse novo publico. Ao mesmo
tempo, as construtoras que jd atuavam na regiao
acreditam que o segmento sé tende a se fortalecer
ainda mais, atraindo novos investidores.

Mas hd quem aposte em outros fatores para in-
centivar o crescimento da regido. O secretdrio de
Planejamento de Santos, Bechara Abdalla Pestana
Neves, por exemplo, afirmou que o desenvolvimen-
to do mercado imobilidrio se deve, também, a um
forte crescimento do turismo na cidade, “Desde
2005, tivemos 152 projetos imobilidrios aprovados,
embora nio haja aumento de drea construida. Hoje
os prédios mudaram os seus modelos, estio mais

UMNOVO

§COMBUSTIVEL

PARA O MERCADO
IMOBILIARIO

Exploragao comercial do pré-sal
promove o desenvolvimento
imobilidrio em Santos

esbeltos e mais altos. 67 foram construfdos, 85 es-

130 em construgao e existern mais 55 em aprovagao,
portanto serdo 207 novos empreendimentos.”

Em Santos, até 2008, grzmc[c parte dos empreen-
dimentos era de imdveis residenciais. Nestes tiltimos
anos, no entanto, surgiram também novos iméveis co-
merciais, atendendo as novas demandas da populaggo,

“Naio se tratam apenas de empreendimentos de
alto padrao. Temos também de médio padrio, e a
situacio estd mais ou menos equilibrada. Gostaria
dC lfssaltﬂ.l.' que os VﬂlOrCS dOS ferrenos aumenta-
ram’, explicou Neves. O secretdrio ponderou, no
entanto, que o municfpio possui uma drea terri-

TR
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torial plana de 33 km? e uma Area de Protegio
Ambiental (APA), com sérias restrigbes para o cres-
cimento imobilidrio.

“Esta drea plana, que apresenta uma super infra-
estrutura, estd simplesmente ocupada, acontecen-
do, desta forma, um processo de renovagio urbana,
ou seja, as casas baixas estao sendo derrubadas para
que novos prédios possam ser cons-
truidos. Com isso, se eu ndo tenho
uma drea territorial muito grande, o
que acontece com o prego da terra?
Aumenta, como acontece em qual-
quer lugar do Planeta Terra.”

O secretdrio ressaltou ainda que
a regido Noroeste de Santos, que
fica ao lado dos morros, possui
uma infraestrutura um pouco me-
nor. “Existem alguns problemas
estruturais, alguns trechos com en-
chentes, mesmo quando nao ocorrem chuvas, por-
que a alta da maré traz estes problemas. Estamos
trabalhando em um programa chamado Santos
Novos Tempos, que vai eliminar, definitivamente,
todos estes percalcos, o que originard novas terras.
Assim, o valor tenderd a se tornar mais estabiliza-
do, aumentando a oferta de terrenos.”

E certo que ainda nio se
tem uma nogao definitiva

Com isso, se eu nao
tenho uma area
territorial muito grande,
0 que acontece com o

preco da terra? Aumenta,
como acontece em
qualquer lugar do
Planeta Terra

geométrica, e ndo mais em aritmética. Temos intenso
processo de desenvolvimento planejado para garantir
uma acessibilidade melhor, estamos revisando o pla-
no diretor, que vai proporcionar planos estratégicos
para a hova regido, concluiu o secretdrio.
J4 Paulo Alexandre Barbosa, presidente da Fren-
te Parlamentar em Defesa dos Royalties Paulistas e
dos Impactos do Pré-Sal, da As-
sembleia Legislativa de Sao Paulo,
acredita que o simples andncio de
que Santos seria a sede da Unida-
de de Negécios da Petrobras na re-
giao, provocou reflexos imediatos
no mercado imobilidrio. “Tenho
vdrios amigos corretores que me
revelaram que o mercado imobili-
drio da Baixada Santista vive hoje
o seu melhor momento, E rudo
isso estd acontecendo muito antes
do infcio dos grandes investimentos esperados para
o setor de petréleo e gds. Fala-se em mais 30 mil
novos empregos diretos e indiretos para a regido.”
Barbosa se baseia nas avaliagoes de especialistas,
que indicam que o grande boom da construgio ci-
vil ainda estd para acontecer. “No entanto, todos sdo
unanimes em afirmar que serd
necessdrio priorizar os financia-
mentos voltados para as classes

a respeito das mudangas
que a Baixada Santista atra-
vessard nos proximos anos.
Contudo, o setor imobi-
lidrio serd um excelente
termometro da economia
regional, certamente se vier
acompanhado pela capacita-
a0 e qualificagio de pesso-
al, dando condiges de lidar
com essa nova realidade.
“Atuo na drea do planeja-
mento hd 25 anos e entendo
quE 0§ Processos de desenvolvi-
mento 0Correm em progressio

Paulo
Alexandre
Barbosa

C, D ¢ E. Sendo que se deve
ressal[ﬂr ql_le, j'l_'l.ﬂ[OS. s nove
municipios da Baixada Santis-
ta respondem por um Produto
Interno Bruto de R$ 6,1 bi-
Ihdes. A participacao da regido
no PIB estadual ¢ 4%.”

O parlamentar destaca a
localizagao geogrifica como
um fator que colabora ainda
mais com o crescimento na
regido. “Como estd a menos
de uma hora de distincia de
Sdo Paulo, em uma viagem
de carro, a Baixada vem
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atraindo moradores de Sio Paulo. A maioria de-
cidiu trocar o trinsito cadtico de uma megametrd-
pole por uma regiio que rem uma das melhores
qualidades de vida do Pais. Apés a entrega da se-
gunda pista da Rodovia Imigrantes, em dezembro
de 2002, essa migracao aumentou. Durante as reu-
nides que mantive com os passageiros dos fretados,
quando a Prefeitura impos restricio a circulagio,
pude constatar essa situacio.”

Nos dltimos anos, Santos se manteve entre as
cinco cidades com melhor Indice de Desenvolvi-
mento Humano do Pais, segundo levantamento
do PNUD - Programa das Nagoes Unidas para o
Desenvolvimento. “Em 2012, quando tudo esti-
ver concluido, o indice de atendimento de sane-
amento bdsico na Baixada passard de 62% para
95%. Imével que tinha esgoto correndo na porta
sofrerd uma grande valoriza¢io com a implantagio
da rede coletora. Também constam no cronogra-
ma de investimentos do Governo do Estado obras
essenciais, que impulsionardo ainda mais o desen-
volvimento local e que contribuirao para aquecer
o mercado imobilidrio. Entre elas a duplicagao da
Rodovia dos Tamoios e a inauguracao do anel vi-
drio de Caraguaratuba (R$ 1 bilhdo), a constru-
¢io da ponte Santos-Guarujd (R$ 700 milhes) e
a implanta¢io do VLT entre Santos e Sdo Vicente

(R$ 688 milhdes). Serao quase R$ 2, 4 bilhdes em

investimentos estaduais”, comemorou Barbosa. m
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JUIZADO ESPECIAL CIVEL:

CELERIDADE
E EFICIENCIA

NAS PEQUENAS CAUSAS




Juizado Especial Civel surgiu para ace-
] . lerar os processos de pequenas causas,

que sofrem entraves na justica comum.
A primeira denominagio - Juizado de Pequenas
Causas (JPEC) - veio da primeira Lei Federal sobre
Juizado, a Lei n® 7.244/84. A Lei 9099/95, que
regulamentou o artigo 98 do in-
ciso I da Constituicio, alterou ’
esta denominacdo para Juizado
Especial Civel (JEC).

O advogado Leonardo Jacob
Bertti, especializado no assunto,
explicou que o Juizado de Peque-
nas Causas veio a partir de uma
experiéncia feita privadamente,
por meio da Federagio das Induistrias
do Rio Grande do Sul (FIERGS), cujo objetivo era
resolver um problema local entre comerciantes asso-
ciados que passavam por um desentendimento co-
mercial, e na época, a tinica solugdo seria ir para um
judicidrio abarrotado, lento, demorado para resolver
os pequenos créditos.

“Observando isto, em 1984, o Legislativo Fede-

Basicamente, era a justica
do acordo, e quando isto
nao ocorria, a parte era

indicada a procurar seus
direitos perante o poder
judicidrio na
justica comum = |

Como sao
resolvidas as
pendéncias
no Ambito
extra-judicial

ral editou a lei 7,244, trazendo esta experiéncia da
conciliagdo ao poder judicidrio, formando, entao,
o0 Juizado Informal de Conciliacao (JIC) ¢ o Juiza-
do de Pequenas Causas. Basicamente, era a justica
do acordo, e quando isto ndo ocorria, a parte era
indicada a procurar seus direitos perante o poder
judicidrio na justica comum. Em
1995, ocorreu a regulamentacio,
introduzindo um novo regramento
processual especial e diferenciado
para os Juizados Especiais Civeis.”
O juizado especial varia de Esta-
do para Estado. No Estado de Sio
Paulo, ¢ formado por conciliadores
¢ magistrados de carreira, sem a
figura do juiz leigo. Bertti explicou
ainda que qualquer pessoa poderd assumir a fun-
¢do, mas, na maioria das vezes, o mediador ¢ es-
colhido por meio de uma sele¢ao interna de cada
juizado especial, onde eles dao preferéncia para os
bacharéis em Direito, operadores do direito como
um todo, estudantes, principalmente do 3°, 4° ¢
5¢ de graduacao.
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“Os conciliadores realizam sozinhos as audi-
éncias sob a supervisio do juiz, que ndo participa
diretamente da sessao. A vantagem ¢ dar oportuni-
dade para as partes negociarem uma solugao para
resolver mais rdpido o problema do que em um
processo comum, pois havendo todos os pagamen-
tos e acordos encerrados, os processos duram apro-
ximadamente seis meses.”

Segundo Bertri, um processo comum do Juiza-
do. do inicio até o seu julgamento, apresenta uma
durabilidade de pouco mais de um ano, e depois
da sentenga, hd possibilidade da interposicao do
recurso, que demora em média dois anos. “Entao
530 trés anos, trés anos e pouco para comegar uma
execugao, Isto ¢ uma realidade porque na regiao
central de Sao Paulo existem aproximadamente 15
milhdes de processos.”

O advogado José Ferreira de Lira ressaltou
a importancia do Juizado Especial Civel para o

corretor de imdvel. Para ele, a grande critica

dos jurisdicionados € a morosidade das decisées

José
Ferreira

de Lira

judiciais, assim, os JECs apresentaram-se
como opgdo para solugio desse entrave.
H4, no entanto, a limitacio de valor da
causa a ser discutida (limite de 40 sal4-
rios minimos nos estaduais e 60 saldrios
minimos nos federais). A parte poderd,
entretanto, renunciar ao excedente desse

limite e continuar utilizando-se do jui-

zado especial.

“A aplicabilidade dos juizados es-
peciais civeis a atividade de corretor de
imével pode trazer vantagens na medida em que
eventuais prejufzos (descumprimento de contra-
tos, corretagem, €tc...), sofridos pe[os corretores
de iméveis, respeitando o limite (40 ou 60 sali-
rios minimos, se estadual ou federal, respectiva-
mente), poderio ser reclamados ao judicidrio sem
a nCCcSSidﬂdc dt: Subl11iSSiU a0 F{Jrrl:la_liSInO € 405
custos da justica comum.”

Bertti completa afirmando que é possivel re-
solver problemas pessoais, como consumidor,

com as concessiondrias do servigo puiblico,
produtos com defeitos ou nao entregues, nao
cumprimento da publicidade, nao cumpri-
mento do prazo de entrega do produto ou
servico, e também como pessoa fisica, por
exemplo, quando um cheque que foi dado
por terceiros nio foi compensado ou até
mesmo para reparagio de danos causados
em acidentes de vefculos.

“Se ele tem um imével alugado dele ou do
cliente, pode utilizar o Juizado Especial para
entrar com a agio de cobranga do aluguel
com o valor mdximo de até 40 saldrios mini-
mos. Existem vdrias maneiras do corretor de
imével se utilizar do juizado especial.”

O Juizado ¢ aberto para as pessoas fisicas
naturais para serem autoras. As pessoas ju-

ridicas em geral podem ser s6 réus. Existe



uma Lei Complementar 123/06, que autoriza mi-
croempresas, empresas de pequeno porte e firma
individual que apresenta até R$ 244 mil por ano
a serem aurores do juizado especial. Foi um ganho
concedido em 2006, através do Sebrae.

QUTRAS VANTAGENS

De acordo com Bertti, uma das principais van-
tagens ao cidaddo ¢ ao corretor de imével é a gra-
tuidade em primeira instincia, sem rer que Pagar
as custas, e as possibilidades. Nas causas em aré 2(0)
saldrios minimos, o corretor ou cidadao poderd se
utilizar do juizado especial sem a necessidade de
contratagao de advogado.

“Na comarca de Sao Paulo, o Juizado Espe-
cial Civel que funciona também de forma irine-
rante, percorre os bairros mais afastados, para
fazer atendimentos e audiéncias. £ um trailer

do Tribunal de Justi¢a, sendo que as datas dos
itinerdrios sio divulgadas através de cartazes

afixados, um més antes das visitas, também por
meio de panfleros, e nas estagoes de metrd. Mas
a propaganda ainda ¢ muito timida. Esras in-
formagbes também podem ser encontradas no
site do Tribunal de Justiga do Estado de Sao
Paulo (www.tj.'sp.-go“b.r) 2

CUIDADOS

Lira alerrou sobre as precaucbes necessdrias
para quem Procura o Juizado Esp aal Civel. Ele
enfatizou que basicamente sao as  mesmas que
se deve ter a0 procutar a justica comum, ou seja,
a |cgilirr1idndc sabre o caso a ser PrOpPOSto, do-
cumentacio (quando houver) que comprove as

raghes, razoabilidade da pretensao e observa-

108 limites impostos pela legislacio especial.

“E fundamental cercar-se de provas docu-
IIENTALS GUE AESIEMT € COMPIOVENT 08 SEUSs argll-
mentos e se depender de provas testemunh
se certificar do que elas efetivamente conhecem
do caso. Esses s3o farores que corroboram com
a probabilidade do sucesso na demanda e, fun-
damentalmente, nio sc lancar 4 aventura juri-
dica (dar asas 2 imaginagdo e achar que isso serd
reconhecido pclu judicidrio).”

O especialista explicou rambém que por
auséncia de assisténcia de wm :_ul\-'ugudt_} 1
fase do pedido, as consequéncias Futnras sio
dele dependente, on seja, € essencial ser o
mais realista p(’)h"ﬁl"\-‘f‘] no ]’_u'_'did(.\. conferindo
o que foi registrado,

Bertti irecetl que as provas devem ser
obrdas durante todo o relacionamento juridi-
o e comercial, para que no future, se houver
algum tipo de problema, o inreressado i as rerd
em maos. “Normalmente. eu escuto de alguns
corretores de imdvess que |d tiveram problemas
¢ que ndo conseguiram &xito no juizado, jus-
ramente porque ficatam sem meio de provar,

.'T\.lgl.lll.‘. AL Fl'.'(,.‘i saq lettos \’E‘I'b;—llll‘lt.’lift‘, Sam 1es-

l'l‘J'I'llJ.l'lI'l.:lS. P(_‘Il"{ill"l[l'_‘l l['lll!(.'-[l quis [T.ILI.}JS as

devem ser documentadas e realizadas na pre-
senga de testemunhas que poderdo corroborar
em juizo o que efetivamente aconteceu, produ-

zindo assim a prova necessdria dos fatos.”
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mais vantajoso? A polémica ¢ antiga e di-

vdrios especialistas do setor. Com isso, grande par-
te da populagio acaba se levando pelo “feeling”, o

que nem sempre pode ser a me-
lhor opgao.

Antes de tomar qualquer de-
cisdo, o ideal para aqueles que
estdo se programando para cs-
colher entre comprar ou alugar
um imével é ponderar as vdrias
alternativas vidveis. “Esse ¢ um
momento em que ndo se deve
ter ansiedade”, ensina o econo-

mista Luis Carlos Ewald, o ‘Senhor Dinheiro’,
do programa Fantdstico, da TV Globo.

38 CRECTM

g lugar ou comprar um imével? O que €

vide economistas, corretores de imdveis e

Acho mais vantajoso
alugar um imovel
e guardar a

diferenca, ser uma
pessoa decidida e
compra-lo a vista

Ewald, autor do livro “Sobrou Dinheiro — Ligoes de
Economia Doméstica” aconselha a fazer uma andlise
detalhada dos juros, caso a compra

do imével seja financiada, apostando

em um parcelamento de, no mdxi-
mo, 7 anos. “Acho que os financia-
mentos de longo prazo, de 30 anos,
por exemplo, sio uma armadilha
pela vida inteira. E praticamente um
aluguel, porque se estd pagando ju-
ros muito maiores que os da locagio
e ainda leva-se 30 anos para quitar.

Acho mais vantajoso alugar um imével ¢ guardar a di-
ferenga, ser uma pessoa decidida e comprd-lo i vista.”



MORADIA OU
PROPRIEDADE?

Especialistas dao dicas para
entre a compra ou o aluguel

Para o economista, ao assumir um crédito imo-
bilidrio por 25 anos, com taxas nos patamares das
brasileiras, o valor da prestagio fica apenas 20%
maior do que se o financiamenrto durasse 15 anos.
“Entdo, por causa de 20% que vocé nio quer pa-
gar agora, acaba pagando 10 anos a mais! Assim,
acho que ¢ melhor fazer um esforco maior ou
comprar um apartamento um Pouquinho menor,
mas nio ficar 10 anos a mais preso por causa de

%uem estda na davida

o imovel

20%. E exatamente essa diferenca que estd pe-
sando na amortiza¢io. Se vocé ndo amortiza, nao
acaba de pagar”, ensina Ewald.

O educador financeiro e autor do blog ‘Quero
ficar rico’, Rafael Seabra, também acredita que a
aquisicao de um imével através de um financia-
mento de longo prazo pode comprometer a for-
magdo de um patriménio no futuro. “Os juros co-
brados hoje sdo altos, ainda mais se considerarmos
que a expectativa de juros a longo prazo ¢ cair cada
vez mais. Entdo, corre=se o risco de ndo se conse-
guir montar uma boa poupanca durante o prazo de
pagamento desse financiamento, o que poderia ser
uma aposentadoria complementar.”

Seabra faz as contas: “se aplicarmos R$ 250 por
més, durante 35 anos, em aplica¢bes de baixo risco,
treremos R$ 1.000.000,00 no final do perfodo. Te-
mos que utilizar os juros compostos a nosso favor
(investimentos) e nao contra (financiamentos).”

A divida do consumidor, em geral, comega pela
diferenca entre morar bem ou morar em imével pré-
prio. Seabra, afirma que resolver esse dilema passa
pela relagio entre razao e emogio. “Racionalmente
falando, fica claro que morar bem é o mais impor-
tante, independente do imével ser préprio ou aluga-
do. No entanto, muitas pessoas alimentam o sonho
da casa prépria e terminam comprando um imével
abaixo do seu padrio de vida apenas para chamar de
seu, ou pior, se metem num financiamento muito
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CAPA
CONSUMO

longo € com prestagoes bem
altas, podendo até compro-
meter a satide financeira
da familia.”

Outro fator que pesa
nessa decisio ¢ a quali-
dade de vida. Em uma
grande cidade como Sao
Paulo, onde os congestio-

namentos se acentuam a Luis
Carlos

cada ano, é praticamente
Ewald

impossivel morar muito
longe do local de traba-
lho. Os deslocamentos
podem levar horas e, nesse caso, a

possibilidade de alugar uma casa no mesmo bairro
onde estd o escritério nao pode ser descarrada.

“A diferenca entre oprar pela propriedade ou
pela moradia tem a ver com as pessoas quererem
um pouco mais de conforto, de preferirem viver
um pouco melhor ao invés de serem donos”, pon-
dera Ewald.

Rafael também ¢ da mesma
opinido e ressalta que o aluguel
vale a pena quando o rendimen-

=
‘A'com pra é fator

QUANDO COMPRAR
E UM BOM NEGOCIO

A casa prépria € o grande
sonho da maioria das pesso-
as. Ao adquirir um imével,
ganha-se seguranga, tranquili-
dade, além de se conseguir um
belo investimento. No entan-
to, comprar uma propriedade
56 significa realizar esse sonho a
partir do momento em que se
consegue evitar frustracoes.

Os argumentos sio bastan-
te subjetivos. Para o presiden-

te do CRECISP, José Augusto
Viana Neto, por exemplo, a compra é infinitamen-
te mais vantajosa que o aluguel. “A compra é fator
de seguranca, de valorizagao. E para quem estd
alugando, o aluguel ¢ sempre uma despesa e nio
um inyestimento,”

O sonho da casa prépria, no entanto, ainda é um
grande desafio para a maioria dos brasileiros. En-
tre as diversas alternartivas que vao
desde o financiamento, com juros

atrativos, até o consdreio imobilid-

to obrido através da aplicagio do de Segu.ra n(;a, rio, que estd aumentando sua par-
valor correspondente ao  preco de Va]orl’zagao‘ ricipagio no mercado, é essencial
do imével for maior que o custo E para quem esta saber avaliar seu préprio momento
do aluguel desse mesmo imével. a|ugand0, (o) alugue[ financeiro ao escolher um imdvel

“Também aconselho a locacdo nos
casos em que se deseja morar em
definitivo em determinada 4rea,
mas ainda ndo a conhece direito,
Entdo ¢ possivel alugar um imé-
vel durante o perfodo de, pelo menos, um ano para
conhecer a regido, passando ld todas as estagoes do
ano, para saber se tem ruas que alagam durante os
perfodos de chuva, conhecer o trinsito do local, en-
tre outros fatores.”

40 CIRECTISP

€ sempre uma
despesa e nao um
investimento

para comprar.

A localizacao, por exemplo, nio
pode ser um faror desconsiderado.
E preciso ter em mente o valor de
mercado da regiao onde se quer
comprar a casa ou apartamento ¢ o potencial de
valorizacdo para nao perder dinheiro no futuro.

Uma boa andlise também leva em conta as taxas
de juros, no caso de financiamento, e os possiveis
gastos com reformas. O valor do condominio niao



CONSELHOS DE ESPECIALISTAS

PARA COMPRAR:
* Analise bem as condi¢oes e negocie sempre;
* Use o FGTS quando possivel:

* Economize por um tempo para quitar o
imével, ou boa parte del

* Estude o local antes de adquirir a
de para ter certeza de que € o que

VocCe E‘SPL pt

* Em caso de financiamento, pesquise a

instituicao financeira com as melhores taxas;

* Se comprar na planta, confira a idoneidade
da construrora e se ela jd tem ourros

empreendimento

deve ser esquecido. Muiras familias optam por em-
preendimentos-clube e depois se arrependem, pois
ndo utilizam as facilidades oferecidas, mas tém que
pagar por elas mensalmente.
Os economistas tam-
bém sdo undnimes ao
aCOnSC‘HlaI 0S8 qU.C quCl'Cm
adquirir o imével a fazé-
lo, de preferéncia, a vista.
“Nio adianta comprar um
imével com juros baratos se
o imével for caro. O prin-
cipal é a negociagio e as
condicdes do momento em
relacao aquele negdcio”, ex-
plica Ewald. “Além disso, é
preciso pechinchar, negociar
¢ sempre que possivel, usar o

PARA ALUGAR:

* Procure valer-se do aluguel para otimizar

stia situac

* Escolha um imével préximo ao trabalho ou 4

escola dos filhos:

* Tente viver um pouco : adrdo para
possibilitar o investimento do dinheiro que
sobrar na construgao de seu patrimonio;

* Na hora de assinar o contrato, verifique o tempo
de duracao e o valor da rescisao por multa;

» Calcule gastos com condominios, IMPOstos, etc;

* Reforma, em caso de aluguel.

¢ dinheiro perdido.

FGTS, que vale a pena. J4 os que tém bom senso
financeiro podem chegar a conclusio de que vale
a pena alugar e poupar a diferenca. Mas tém que
ser pessoas muiro dererminadas.”
Seabra, por sua vez, alertou que
acumular um certo Valer que pei‘—
mita a compra 2 vista do imével
exige muirta disciplina e rambém
esfor¢o para viver abaixo do pa-
drao almejado por um bom rem-
po, poupando o maximo possfvel.
“A espera para a compra no fu-
turo pode ser vantajosa também
para aproveitar oportunidades
que possam surgir no meio do
caminho. Essa é a grande van-
tagem de possuir dinheiro na
mio”, ressaltou. m

Cls)4]



ENBRACI
PONTO DE ENCONTRO

CONSELHO FEDERAL PROMOVE

Il ENBRACI

O futuro do mercado entra em pauta no evento

m junho de 2011, o COFECI ird realizar
uma nova edicdo do Encontro Brasileiro dos
Corretores de Iméveis (Enbraci) com o rema
“Cendrios, oportunidades e perspectivas do Mercado
Imobilidrio Brasileiro™. O intuito é promover o debate
a respeito do mercado imobilidrio no Pais; visualizando
as oportunidades de negdcios no cendrio global.
O presidente do Conselho Federal, Joao Teodoro da
Silva, falou A Revista CRECISP e explicou a
importincia do evento para a categoria.

Quais sao as perspectivas para a terceira
edi¢do do Encontro?

Nds tivemos muito sucesso, tanto no
primeiro quanto no segundo. Comegamos
jd o trabalho de divulgacio e estamos tendo
um retorno muito bom, Entdo temos todos
os parimetros para dizer que teremos um
encontro de muito sucesso como os ante-
riores. Estamos remodelando o evento para
que ele tenha um formato, digamos assim, ainda mais
agraddvel e mais produtivo aos participantes.

Qual ¢ o publico esperado para o evento?

No ano passado tivemos 1.286 inscritos. No
primeiro ano, tinhamos um auditério para 1200
lugares e tivemos que encerrar as inscri¢es anteci-
padamente, porque ja tinhamos completado a capa-
cidade do auditério. Serdo corretores do Pafs rodo.
E nds optamos por fazer o evento na capital federal
onde a facilidade de acesso para todas as regives do

Brasil ¢ relativamente parccida.

A pauta das discussées jd estd fechada?
O principal enfoque do préximo Enbraci ain-

da ndo estd fechado porque nés estamos fazendo
uma pesquisa pela internet com os participan-
res CI.OS anos interiores € com as pessoas que se
interessam pelo Enbraci, para que eles definam
os temas de interesse. Nos elencamos inlimeros
temas ¢ deixamos que os préprios participantes
definam, por maioria, quais S€riao os remas a se-

rem abordados.

Houve algum assunto em destaque
nas edigoes passadas que jd tenha sido
colocado em pritica pela categoria?

O objetivo do Enbraci é servir
como uma reciclagem e ampliacao
de conhecimentos e ndo especifi-
camente fazer uma reivindicacio
de cardrer politico, Pode aré acon-
tecer eventualmente, mas nos dois
primeiros eventos, nés nao tivemos
nenhuma reivindicacio de cardter
politico ¢, portanto, ndo temos como avaliar esse
tipo de resultado. O objetivo principal ¢ manter
os corretores a par do mercado, e fazer com que
eles conhecam as novidades.

Haverd a participagao de representantes do mer-
cado imobilidrio internacional?

Nds estamos convidando vdrios atores interna-
cionais desse cendrio imobilidrio. A gente pensa
eventualmente até em agregar em paralelo ao even-
to :nguma coisa de cardter internacional.

Qual a data agendada para o IIl Enbraci?
Estd previsto para acontecer nos dias 8, 9 e 10

de junho de 2011.m



SOUZA . BRANDAO

CONSULTORIA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Ajudando vocearealizar o sonho da casa'propria

Credenciada oficial da CAIXA ECONOMICA FEDERAL como correspondente imobiliario, a
SOUZA & BRANDAO oferece uma assessoria personalizada na montagem e preparacao
de toda documentacao para o seu financiamento de imovel, novo ou usado.

Vocé que vai receber as chaves do seu imovel e precisa de
um financiamento imobiliario, consulte-nos.

Acesse nosso site www.souzaebrandao.com.br

TEI.: ‘l 1 2337_3630 Rua Arthur de Azevedo, 1767 - 17¢ andar - Sala 177

contato@souzaebrandao.com.br Pinheiros - Sao Paulo - SP - CEP: 05404-014
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MARJORIE VICENTE

DRESS CODE PARA
CORRETORES DE
IMOVEIS, E POSSIVEL?

A adequagio do traje estd ligada a atividade desenvolvida

asta pensar um pouco sobre a fungio do
Bcorreror de imdveis para que seja possivel
entender a dimensdo da responsabilidade
da sua imagem diante de um cliente em potencial.
Sendo o corretor de iméveis o mediador na tran-
sacio comercial entre o dliente vendedor e o cliente
comprador;, a sua primeira impressio com ambos
¢ extremamente importante: com 0 primeiro. ird
auxiliar na construcio de um vinculo de con-
Fla.ﬂ‘;a, cComo chundo, FBI:_’[ Pﬂ.l.'tf dD SCU
poder de persuasao.

A adequacio do traje de trabalho estd
diretamente ligada a atividade desen-
volvida, ao local de trabalho ¢ ao ho-

rdrio em que o vestudrio serd usado.

Isto fica muito claro para um mé-

dico que trabalha o dia todo entre
o consultério e o hospital, ou para
um executivo que passa o dia na
sua empresa entre reunioes. Porém,
para o corretor de imoveis que lida
com o publico o tempo todo, em ho-
rdrios e situacoes diversas, muitas vezes,
isto se complica.
Atuar a maior parte do perfodo comercial
na rua nio isenta a responsabilidade de estar re-
presentando a imagem da empresa para a qual



trabalha, e nao significa liberdade de usar um “look™
informal. Profissionais do sexo feminino possuem

ainda um agravante, € imprescindivel
evitar a exposicio do corpo (decotes,
roupas justas, barriga a mostra), jd
que trajes com essas caracterfsticas
denotam uma certa vulgaridade se
usados no ambiente de trabalho.
Comegando pelas cores, € necessd-
rio levar em consideragio a mensagem
proveniente de cada uma delas. As ide-
ais para os momentos profissionais sao:
o preto (velho conhecido pelo ar de au-
toridade expresso), marrom (tida como
a cor da terra, implica em uma atitude

“pés no chao” ainda que menos formal),

bege (excelente substituta do preto € do mar-

rom nos dias quentes) eazul (cor da seguran-
cae da ordem; basta pensar na maior parte
dos uniformes das empresas de aviagao). O
branco, € daro, nao pode faltar. Em uma
combinagio com as demais trard uma
idéia de pureza e frescor.
Definidas as cores, alertas
para as mulheres: evitem es-
tampas de bichos que pos-
suem um toque sensual e
inadequado para o am-
biente de trabatho, e apos-
tem em grafismos de rons
discretos.  Quanto  aos
acessorios, € conveniente
usar 0 minimo em tama-
nho e quantdade, como
brincos pequenos e
discretos. Deixem de
lado também os baru-

‘O branco, é
claro,nao pode
faltar.Em uma

combinagao

com as demais
trara uma idéia
de pureza
e frescor

lhentos que fardo as pessoas prestarem mais atengao
neles do que no imdyel que estio apresentando.

Quanto aos sapatos masculi-
nos, a regra ¢ combinar com a cor
das meias e ter uma relacao “tom
sobre tom” com a calga social.
As meias nao devem ser de cano
curto, pois, deixam as pernas a
mostra qu:mdo o homem senta.
Os saltos médios e quadrados sao
os mais indicados para os sapatos
femininos. Quando a sanddlia for
opgao, as mais indicadas sdo as de
tiras mais grossas que nao deixam
os pés totalmente em evidéncia.

As mulheres devem apostar

nas saias e vestidos, lembrando que
o comprimento ideal se encontra na
altura dos joelhos. Para os homens,
calca social ou de sarja e camisa com-
poem o “look” adequado. Quando

permitido, o jeans para ambos ¢ o de
lavagem mais escura; jeans claro e

detalhes como rasgos ou bor-
dados sao opgoes apenas para
os momentos de lazer.
Por fim, todo profissional
deve ter em mente que nao hd
uma segunda chance para cau-

sar uma boa primeira impressaol

Marjorie Vicente
Psicologia de Imagem
CRP 06/102164
(11) 3774- 9347 | 9347- 9783
contato@marjorievicente.com.br

www.marjorievicente.com.br

1 45



PESQUISA

W\
W
|\

do hd quem nunca tenha sonhado com

uma casa na praia ou um sitio para pas-

sar as férias e feriados com a familia e os
amigos. Mas, ap6s transformar esse sonho em reali-
dade, muitos afirmam que o imével de temporada
nos dﬁ duﬂs alcgriﬂ.s: uma quandcl 0 C(Jﬂlpramos (A
a outra quando o vendemos.

E certo que a aquisi¢io de um imével de tem-
porada nem sempre ¢ um bom negécio. Os pro-
blemas incluem os custos com a manutengio nos
sistemas elétrico e hidrdulico de uma propriedade
que passa a maior parte dos meses fechada, despe-
sas com impostos e condominio, risco de assaltos,
aborrecimentos com depredacoes feitas por vinda-
los, além da falta de cuidados por parte de possiveis

WA
\\

A Revista
CRECISP
analisa pros e
contras dessas

propriedades

ON HOOU

inquilinos. Isso sem mencionar o valor a ser pago
pelo imével. Na alta estacio, por exemplo, é quase
que impraticdvel adquirir uma casa na praia ou no
campo, haja vista o preco pedido pelo metro qua-
drado em regides mais procuradas.

Por essa razio, essa ¢ uma decisao que deve ser
muito ponderada, pelo expressivo capital a ser des-
pendido. Nao se pode comprar por impulso sob
pena de se arrepender por um bom tempo do fe-
chamento daquele negécio.

Por outro lado, um investimento como esse
pode proporcionar bons momentos com a familia
e os amigos e a privacidade inexistente em hotéis
e pousadas. Hd pessoas para as quais a simples ta-
refa de um check in ou da obtengao de uma vaga



IMOVEL DE

TEMPORADA:

PESADEL {

de hospedagem jd ¢ muito mais estressante do que
seguir para a boa e velha casa na praia...

Assim, quando um cliente estiver interessado em
um imével de veraneio, é preciso adequar a pro-
priedade aos sonhos dessa pessoa, indo ao encon-
ro CI.C suas l"(:ais nfccssid&dcs. SC (o] Cﬂmpfﬁ.dor nao
tiver paciéncia para cuidar de jardins,
por exemplo, o ideal ¢ oferecer-lhe
um apartamento. Se nao quer per-
der tempo com tarefas de manuten-
¢ao, opte por um imével novo ou ji
reformado.

H4d ainda proprietdrios que apro-
veitam o imével para recuperarem
o que foi investido, alugando-o du-

A forma mais indicada
é procurar uma

imobilidria ou corretor
para se responsabilizar
pela locacao

rante as férias e feriados. Nesse caso, alguns cuida-
dos sdo essenciais para que nao haja prejuizo por
conta desse expediente. A forma mais indicada é
procurar uma imobilidria ou corretor para se res-
ponsabilizar pela locagdo. Um profissional de cor-
I'etagﬁ'm Vﬂ.i. CI.HI)OIHI um contraro CIC' alugucl com
facilidade, relacionando todos os
méveis e utensilios disponfveis
no local. Também ¢é através des-
se contrato que se estabelecem as
['Cgl.'i—ls qua.ﬂtCl d qllfm dﬁ\'e pag:lr
as contas de luz, 4gua e condo-
minio durante o tempo em que
o imovel estiver ocupado, como
serd feito o pagamento do alu-
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guel e quantas pessoas a propriedade comporta.
A casa precisa, ainda, estar preparada para a lo-
cago, com méveis mais robustos, de alvenaria, por
exemplo, produtos para revestimentos que sejam
resistentes a maresias e ao desgaste do tempo.

ETERNA DUVIDA

A decisio entre comprar um imével de veraneio
ou alugar deve partir de uma andlise bem ponde-
rada a respeito do assunto, feita por todos os inte-
ressados. A locagdo pode ser uma boa alternativa
quando se tem a possibilidade de escolher o local
para onde se quer ir sem a necessidade de um in-

vestimento inicial. Em contrapartida, perde-se a

chance de se ter um espaco personalizado, com
suas préprias coisas. Alguns especialistas acredi-
tam que se os juros estiverem altos, o aluguel ¢
mais vantajoso para quem tem todo o dinhei-
ro e pode aumentar ainda mais seu patri-
mébnio no mercado financeiro. Mais que
um investimento, no entanto, a aqui-
sicio do imével pode representar uma
questao de satisfagao pessoal. E, nesse
caso, paga-se pelo sonho.
Aqueles que optam pela locagdo de temporada
tém a vantagem de poderem variar a escolha ¢, a
cada ano, conhecerem um lugar diferente nas fé-
rias. Assim, se a praia escolhida nao agradou, basta
riscd-la da lista de opgoes das préximas férias. Além
disso, o capital que seria gasto no investimento ini-
cial e, posteriormente, com a manutengio do imé-
vel, pode ser empregado em outras despesas.

Mas quem compra também pode obter boas
vantagens, especialmente se o imével escolhido
apresentar um bom potencial de valorizacgio. A
privacidade e a liberdade de se ter um local dis-
ponivel para o momento que se desejar — sem fi-
las de espera ou reservas antecipadas — ¢ sempre
um argumento a se considerar, especialmente se a
maioria das viagens realizadas for com a familia ou
em grupos maiores.

PESQUISA

H4 mais de dez anos, o CRECISP realiza levan-
tamentos periddicos de precos de didrias de loca-
¢do de iméveis em diversas cidades litorineas e de
serras nos perfodos de temporada. Sao contatadas
cerca de 45 imobilidrias que fornecem informagdes
ao Conselho sobre a localizacao das casas e aparta-
mentos, as acomodagées e o valor do aluguel/dia.

Com base nesses dados, a entidade divulga suas

pesquisas especiais, comparando as informagoes

com outras obtidas em feriados anteriores, ofere-




cendo, tanto a corretores de imdveis quanto a con-
sumidores um panorama do mercado de locacoes
naquelas regides.

“Em épocas de clima mais quente, procuramos
registrar os valores que estdo sendo praticados no
Litoral Norte, Centro e Sul. J4 durante o inverno,
nosso foco se volta para municipios de serra, como
Campos de Jorddo, Atibaia, Serra Negra e Aguas
de Lindoia”, explicou o presidente do CRECISP,
José Augusto Viana Neto.

De acordo com Viana, com esses dados em
maos, fica mais ficil aos interessados encontrarem
o imével mais adequado para acomodar suas fami-
lias ou grupos de amigos durante um feriado pro-
longado ou nas férias. Além disso, os corretores de
iméveis dos diversos municipios abrangidos pela
pesquisa podem ter um pardmetro do preco que
estd sendo praticado nessas ocasides especiais.

“O mercado, no geral, ¢ carente de informa-
gbes seguras e nossa intengio ¢ colaborar para que
a sociedade pague um prego justo por seus mo-
mentos de lazer.”

O CRECISP também publicou em seu site o
Guia da Locagdo Segura, onde fornece dicas sobre
os cuidados que devem ser tomados no momento
de alugar um imével de temporada. O Conselho
alerta que muitos locatdrios jd foram vitimas de
golpes de estelionatdrios que se valem da boa-f¢ ge-
ral para ‘alugar’ imdveis que nao lhes pertencem e
que nunca viram.

O aluguel através de um antincio de jornal ou
de um site pode trazer prejuizos se o interessado
nao se preocupar em visitar o imével antes de
pagar um sinal pela loca¢do. “Muitas vezes, os
antincios trazem até fotos e a pessoa se ilude,
achando que terd um feriado excelente. Quando
chega no local combinado, nio encontra nada
ou, encontra uma casa ocupada, cujo morador
sequer tinha conhecimento de que estava sendo
alugada”, alerta o presidente.

O corretor de imdveis Alexandre Pires de Car-
valho Filho trabalha com locagio de temporada hd
vérios anos, na cidade de Santos. Ele contou que
esse mercado estd bastante agitado, também por
conta da grande quantidade de estagidrios que vém
para a Baixada trabalhar nos cruzeiros de final de
ano. “Tenho recebido muitos jovens interessados
em alugar apartamentos durante o tempo em que
estiverem em treinamento.”

Alexandre também recomendou que os inte-
ressados facam as reservas com antecedéncia, visto
que apartamentos com capacidade para 4 a 5 pes-
soas tém uma demanda muito grande. “A locagao
de temporada vem crescendo muito. Eu mesmo re-
cebi consultas pela internet de pessoas de Portugal
e da Suécia para alugar iméveis para o Reveillén e
as férias de janeiro”, completou o corretor.

E para evitar transtornos e prejuizos, o ideal é
procurar um profissional de confianca que possa
se incumbir de administrar o contrato de locagdo,
e tenha acesso ao proprietdrio do imdvel, certifi-
cando-se de sua idoneidade. Sempre que possivel,
¢ recomendavel que se faga uma visita ao local an-
tes de fechar o negécio, certificando-se do estado
da propriedade, da distincia exata do imével até
a praia (no caso do Litoral), e das condigoes dos
equipamentos domésticos.

Outra dica importante ¢ fazer constar do
contrato a durac¢io da locacio — com datas de
entrada e safda do inquilino — o valor e a forma
de pagamento, nimero de pessoas permitido no
imével e até eventuais multas para os casos de
atrasos ou depredacio. Também deve-se espe-
cificar o nimero de copos, talheres, pratos,
panelas e outros utensilios dis- ki — =
poniveis, vistoriando a pro- .
priedade em companhia
do pretenso locatdrio 4
na entrada e na safda
do imével. m




| REGISTRO
DOCUMENTACAO

SO E DONO QUEM REGISTRA...

SERA?

Somente a verificagdo apurada dos documentos do imével
garante o sucesso nas transagoes imobilidrias

smero. Essa ¢ a tonica quando o assunto ¢é
Edocumentagio imobilidria. Profissional que

se preze ndo pode, em hipdtese alguma, ser
negligente na verificagio de todos os documentos
necessdrios & compra, venda ou locagio de uma
propriedade, sob pena de responder judicialmen-
te pelos prejuizos que possa vir a causar por conta
desse desconhecimento.

A Lei de Registros Piiblicos —n©
6.015/73 - , que regulamenta os
contratos relativos a iméveis, trou-
xe algumas peculiaridades relativas
20 assunto que ¢ preciso compreen-
der para que ndo se cometa nenhum
deslize na negociagio. Isso implica
dizer que nem sempre quem registra
¢ o verdadeiro dono da propriedade.
Portanto, na andlise da documenta-
¢do, a regularidade desses documentos face ao registro
de iméveis merece uma atengio especial, visto que
qualquer alteracio nos dados — seja da propriedade ou
de seus donos — pode ser suficiente para que nio se
consiga obter o registro do contrato de compra.

5} primeiro ponto a ser considerado é que, atual-
mente, a identificacio de um imével ¢ feita arravés
de uma marricula, que é um verdadeiro histérico

SO CRECISP

daquela casa, apartamento ou terreno. Com a ma-
tricula, é possivel conhecer as caracreristicas e con-
frontagdes do imével, bem como sua localizagio,
drea, se € rural ou urbano, distincia em metros da
construgao mais proxima, e demais dados que o si-
tuam no espaco. £ também arravés desse documen-
to que se obtém o nome, domicilio e nacionalidade
de todos os envolvidos com aquela
propriedade, bem como o estado civil
e ntimeros de RG, CPE etc.

Na matricula, recomenda-se ain-
da que conste a confrontagio exis-
tente no titulo, informando a sua
atualizacio com os iméveis ou ruas
realmente confrontantes,

Quando se trata de terrenos, um
detalhe que ndo pode ser esquecido
¢ quanto a sua fusdo ou desmembra-
mento, que dependem de autorizagio prévia da pre-
feitura. De posse da aprovagio da planta, do langa-
mento do imposto predial ou territorial, presume-se
que essa operagio possa ser feita. Muitos cartérios,
no entanto, podem cobrar do corretor de iméveis
uma planta daquele terreno que mencione o antes ¢

‘0 depois da operagdo, indicando drea, confrontagdes

e niimero de registro, anteriores € posteriores.



Toda a histéria relativa ao imével e aos proprie-
térios deve ser averbada no registro. Além disso, a
pessoa responsdvel pela andlise da documentagio
deve leyar em conta outros aspectos, que podem
travar o processo de registro do imével, como im-
postos (INSS, INCRA, Funrural, etc), possfveis
desapropriagées do local, vinculos e representa-
¢oes, entre outros.

Somente apds essa primeira etapa € que se
pode dar continuidade ao registro, analisan-
do, entdo, todos os envolvidos no negécio.
Inicialmente, ¢ preciso verificar se as escri-
Turas ﬂnteriﬂl’m ente regiﬁtrﬂdﬂs nao ﬂpre‘
sentam defeitos suscetiveis de anular esse
registro - €, consequentemente, os nego-
cios posteriores - como documentos de
identidade falsos, procuracoes nulas, erc.

Exemplo disso ¢ o das escrituras onde s6 se
mencionava que determinado comprador “Fuluno
de tal, casade” havia comparecido ao cartério, sem
citar 0 nome de sua esposa. Na hipétese de que esse
comprador enviuvasse e, sem fazer o inventdrio, ca-
sasse novamente, a segunda esposa poderia compa-
recer ao tabelido e assinar como vendedora do imé-
vel, visto que anteriormente ndo havia a exigéncia
do nome do cénjuge na escritura. No entanto, esse
l'cgi.‘.itfﬂ‘ no FIJtU.l‘U, st‘:rzi EI.DUJad.U e também SErao
anulados todos os seguintes, pois a propriedade jd
passara a pertencer aos herdeiros da falecida.

Ha casos ainda piores, de estelionatdrios que,
por serem homénimos, vendem a propriedade do
verdadeiro dono como se fosse sual

DICAS EFICIENTES

Os documentos exigidos nas rransagoes imobili-
drias apresentam algumas peculiaridades. No caso
de imével de lancamento, por exemplo, o corretor
nunca pode negociar a propriedade se niao houver
uma incorporagdo imobilidria registrada. E para
que isso ocorra, ¢ necessdrio apresentar o titulo de
prOpriEdﬂ.dc CI.U erreno ou dc Promﬁssa dc Cﬂmpfﬂ
e venda, cessao de direitos ou permuta registrado.

Além disso, a lista inclui certiddes negativas de

impostos federais, estaduais e municipais, de protes-
tos de titulos, certidio vintendria, projeto de cons-
trucdo aprovado, certiddo de instrumento piblico
de mandato quando o incorporador nao for o pro-
prietdrio do terreno... Enfim, todos esses documen-
tos sdo entregues ao oficial de registro de iméveis
para que o registro da incorporagio seja realizado.
Vale lembrar que o oficial responde criminalmente
se arquivar documentos que nao estejam de acordo
com a lei e, portanto, ¢ o registro de iméveis que ga-
rante seguranca e veracidade aos atos jurfdicos. =

CRECISPS]
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SERGIO VALE

BOLHA IMOBILIARIA

Existe ou nio no mercado brasileiro?

epois de décadas de hibernagio, o
Dsetor imobilidrio comegou a crescer
novamente nos (iltimos anos. Fruto
de mudangas de legislacio, como a alienagao

fiducidria, mas também da prépria estabilidade
econémica, temos hoje condicbes muito mais

amplas de expandir o setor imobilidrio. E de

fato as condicoes tém sido tio benéficas para uma
populacio com demanda reprimida, que os pregos
comegaram a subir vertiginosamente. Disto come-
cou a se discutir se estarfamos entrando num ciclo
vicioso de crescimento de pregos que pudesse ser

entendido como bolha. Mas um estudo preparado
por nés na MB Associados sinaliza que nio existe




bolha no mercado brasileiro atualmente.

Aqui hd um problema importante, porque nao
hd indicacdes de precos de iméveis que poderiam
sinalizar a existéncia dessa bolha. Mas ndo custa
lembrar que mesmo na crise recente dos Estados
Unidos, com fartas estatisticas de imdveis, ainda
havia muitas dividas sobre a bolha, mesmo logo
depois dela ter estourado. Como entao identificar
essa situagio sem dados especificos?

A primeira consideracio que deve ser feita
¢ que os pregos continuardo subindo, mas nio
por ser uma bolha, mas sim porque hd um forte
processo de crescimento
de demanda acima do
que a oferta pode su-
prir agora. E aqui a de-
finicao de bolha dada
por Joseph Stiglitz é
relevante. Nessa defi-
nigio, uma bolha apa-
rece quando os pregos
sobem  simplesmente
porque 0s pregos no
futuro subirdo, ou seja,
quando os fundamen-
tos de demanda ¢ oferta
nao conseguem mais explicar a relacao de precos
naquele momento. Isso de fato acontecen nos
EUA na tltima década e na década de 20 e em
outros paises como a Suécia na década de 80.
Mas esse processo nao surge do nada, ou seja,
uma bolha ndo se desenvolve se nao houver duas
condigdes bdsicas na economia para justificd-la:
desequilibrio macroeconémico e desregulamen-
tagdo financeira. Em todos os pafses que passa-
ram por um processo de bolha de precos de ati-

Mas esse processo nao
surge do nada, ou seja, uma
bolha nao se desenvolve se
nao houver duas condicoes

basicas na economia para
justifica-la: desequilibrio
macroeconomico e

desregulamentacao
financeira

vos que geraram alguma crise financeira essas
duas condicoes existiam,

Os EUA passaram por um longo proces-
so de desregulamentacio iniciado na déca-
da de 70, o que se juntou a um perfodo
extremamente atipico de baixas taxas de
juros que atraiu tomadores de empréstimos
sem a minima capacidade de pagamento.
No caso brasileiro, essas duas condigoes
ndo estdo presentes. Os bancos brasileiros
estdo sauddveis e regulados desde a reestru-
turacio feita na década de 90. Além dis-
so, temos elevadas taxas de

juros que impedem que
qualquer tipo de tomador
apareca e um processo de
crescimento forte de renda
em andamento que permi-
te que crédito imobilidrio
seja tomado sem muito ris-
co de inadimpléncia.

Essas condicoes sio es-
senciais para indicar que
aumentos de pregos de imé-
vels numa economia nao
levem a um desastre finan-

ceiro como os exemplos citados acima. Isso
nao quer dizer que os precos nao vao conti-
nuar subindo. Em dreas com forte demanda
e pouca drea disponivel, como partes do Rio
de Janeiro, Sio Paulo e Brasilia, continuard
sendo verdade que os pregos continuardo su-
bindo fortemente, mas nio deverao redundar
em crise financeira.

Sergio Vale € economista-chefe da MB Associados
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' COMISSOES

TABELA DE HONORARIOS

PERCENTUAL

REDUZIDO

CRECISP alerta para que corretores trabalhem de acordo com a tabela

vetado ao Corretor de Iméveis, segundo o cabe ao préprio corretor zelar para que os indices
Cédigo de Etica da profissio, receber co- institufdos na referida tabela sejam efetivamente
missoes em desacordo com a Tabela de Ho- cumpridos e, caso ele ndo o faga, corre o risco de
nordrios aprovada por sua entidade representativa, ser punido. Em contrapartida, as empresas que
estando o profissional cometendo grave também estao diretamente ligadas as negocia-
transgressao ética. . ¢oes, estao isentas dessa obrigagao.
No entanto, mesmo havendo uma 1 b Em outras palavras, as empresas acer-

regra clara a respeito dessa questao, o
dia-a-dia de muitos corretores de imé-

tam o percentual a ser pago aos correto-
res e cabe a eles, por sua vez, se sujeitarem

veis estd bem distante dessa realidade. O ou nao ao que vao receber. “Infelizmente,

percentual dos honordrios desses pro- a categoria ainda ndo estd suficiente-
fissionais ainda é mortvo de muitas mente mobilizada para cobrar o que
discussoes e, ndo raro, a categoria se lhe é de direito”, afirmou o presiden-

te do CRECISP, José Augusto Viana

Neto. “E os corretores acabam se sub-

sente aviltada em sua atividade.

A tabela de remuneragio dos cor-
retores de imdveis do Estado de SP metendo a essa prdtica porque necessi-
tem mais de 65 anos, foi criada pelo tam continuar trabalhando. O ideal
sindicato de corretores de iméveis e seria que o corretor deixasse de vender

referendada pelu CRECISE Mas, to-

das as vezes que se requisita aquilo que

para aquela empresa que ndo cumpre
a tabela, para que ela reveja sua posi-
estd escrito naquele documento ofi- ¢io. E inaceitdvel que o profissional
cial, pouquissimos s@o os que conse- aceite uma remuneragio
guem praticar os percentuais

14 estabelecidos. "

qllC, em alguns €asos, nao
passa de 0,65%, 0,85%.
O cerne da questao Nio podemos permitir

estd no fato de que que isso acontega.” W
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Viaje pelo Brasil

Incluidos nos roteiros: passagem aerea ida e volta, hospedagem em hotéis selecionados com cafe da manha, transporte
aeroporto/hotel/aeroporto, passeios e assisténcia de guias especializados CVC.

Porto Seguro
8 dias

A vista RS 668, ou 10x R$ 66,80

Passelos pelas principals pralas e pontas turistices

da cidade. Preco para sawdas 12 13/marcof2011

Porto de Galinhas
8 dias

AvistaR$ 1.138, ou10x R$ 113,80

Preco para saidas 12 e 13/marco/2011

Viaje pelo Mundo

Cancun

O paraiso do turismo no Caribe

8 dias saidas as quartas-feiras de margo

A vista RS 2.704,56 ou 5x RS D40 91

Incluidos no prego. passagermn aérea |da e volta (partindo e
retornando em Campinas), transporte asroporto/hotel/asroportoe,
7 noites de hospedagem na primeira categoria com sistema All
Inclusive. seguro de viagem e assisténcia da equipe CVC em

Cancun falando: portugués
Base USS 1.528. Preco no Hotel RIU Cancun

Carnaval em Paris

Aéreo ida e volta TAM

9 dias

A vista RS 4.389,80 ou 5x RS 877,96

Hotel Comforl Hotel Lamarck com café da manha.

Assisténcia de viagem Internacional Traslados de chegada
e saida Base € 1868, Salda4/margo/2011

Fortaleza

8 dias

A vista RS 1.088, ou10x R$ 108,80

Passei pela cidade e praia do pargue Beach Park (sem ingresss)
Preco para saidas 12 e 13/margo/2011

Natal

8 dias
Avista RS 1.118, ou 10x R$ 111,80
Passeio pela cidade e ae litoral sul com a praia de Pirangi

Preco para saidas 12 e 13/marce/2011

Carnaval em Orlando
Aéreo ida e volta em voo fretado GOL
12 dias, saida 3/marco

A vista RS 5.536,56 ou 10x RS 553,65

Incluldos no Quality Inn International com café da manha -
traslado aeroporte/hotel faeropoﬂo Traslados e ingressos para
Magic Kingdom, Epcot, Disney 5 Hollywood Studios. Animal
Kingdom Uriversal Studios. Islands Of Adventure e Sea World.
Tour de compras. 1 jantar no Planet Hollywood com traslado
Cula acompanhante desde o Brasil Base USS 3.128;

Nova York

6 dias, saida 12/margo/2011

A vista RS 3.111,68 ou 5x R§ 622 33

Incluldos no preco. passagerm aérea. 5 noites de hospedagem sem

cale da manha, traslado, passeio pela cidade e seguro-viagem.
Base LUS51.758,

Consulte outras programacoes para baixa temporada, Carnaval e programe as férias de julho.

Acesse cvc.com.br

CVC Horto Florestal...........2261-3878

/ ] Onde os sonhos viram conquistas C VC




SEGURANCA
CUIDADO

Regiane Soares Von Atzingen
Didrio de Sao Paulo

s apartamentos de luxo nao ém atraido so-
mente os futuros compradores para os estan-
des de venda de imoveis. Assaltantes estio
aproveitando a facilidade de visitar um decorado para
roubar notebooks e celulares dos corretores, além de
DVDs e TVs de LCD que estao nos pontos de venda.

Os equipamentos sio colocados nos estandes
pelas construtoras e incorporadoras para auxiliar
na venda, mas tém atrafdo também os bandidos,
que em vdrios bairros da cidade podem encontrar
um ponto de comercializagio de iméveis.

Apesar de a Secretaria de Seguranga Publica nio ter
uma estatfstica sobre esse tipo de crime, os relatos de cor-
retores sobre assaltos aos estandes de venda estdo cada
vez mais comuns. O mais recente aconteceu no estande
do Residencial Vista Club, em Campo Limpo, Zona Sul
da cidade. O caso mais grave foi registrado em Sio Cae-
tano do Sul, na Grande Sao Paulo, no dia 19 de setem-
bro, quando um corretor foi morto a tiros ao reagira um
assalto a um estande na Alameda Sdo Caetano.

Segundo a maioria dos corretores ouvidos pelo DI-
ARIO, esse tipo de assalto estd mais frequente, mas
ndo ¢ divulgado por receio dos proprios profissionais,
que temem por suas vidas e pelo seu trabalho. O cor-
retor André Lopes, de 32 anos, aceitou contar como
foi sua experiéncia, mas evitou mostrar o rosto.

O diretor de comercializagio e marketing do Seco-
vi (Sindicato da Habitagio), Liiz Fernando Gambi,
disse que ja soube de casos de assaltos a estandes, mas
ressaltou que no hd nada de diferente dos demais cri-
mes da cidade. “Nao hd nenhum atrativo”, afirmou.

Segundo o especialista em seguranca Nilton

56 CIRECISD

ESTANDES DE

VENDA DE IMOVEIS

VIRAM ALVO FACIL
DE ASSALTANTES

Bandidos levam notebooks, celulares e carros de corretores e clientes, além

dos aparelhos de TV de LCD dos pontos de venda

Migdal, os estandes se tornaram alvo Ficil dos ban-
didos por nio oferecerem dificuldade ou risco. Sao
poucos os pontos de venda que tém um seguranga
ou equipamentos que inibam o crime, como cime-
ras de video e alarmes. “Se hoje temos apartamen-
tos de R$ 3 milhdes sendo vendidos, provavelmen-
te o nivel de clientes também & bom.” »
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Uma histéria muito bem impressa
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CIDADANIA
SEM BARREIRAS

ACESSIBILIDADE NOS IMOVEIS
E FUNDAMENTAL PARA
PESSOAS COM DEFICIENCIA

Moradias adaptadas dao mais seguranga a esse publico

o Estado de S3o Paulo, estima-se que
existem cinco milhdes de pessoas que
apresentam algum tipo de deficiéncia,
seja fisica ou visual. De acordo com a Secretaria
dos Direitos da Pessoa com Deficiéncia de Sao
Paulo, criangas, jovens, adultos e idosos compdem

essa parcela da populago.

ES[{'S‘ pof Sua vez, bl_lSCﬂlTl 0 apl'imorﬂ.ﬂ}cﬂ[o €
a ampliagio de formas de empregabilidade, capa-
citagao técnica esportiva, educagio, qualificagao
na saude e a acessibilidade em locais inadequados,
elevadores, escadas, dreas com portas estreitas ou
falta de rampas.

Além disso, vale ressaltar a importincia da
adaptacdo das suas préprias moradias, permitindo
maior seguranga e garantindo que esse ptiblico nao
se sinta impotente ou limitado em sua casa.

Segundo aarquiteta Ana Lucia Ribeiro, de manei-
ra geral, o problema da acessibilidade se inicia com
o desconforto das barreiras nas edificagoes, além da
falta de planejamento nos projetos, que comega na
portaria dos edificios e entrada de quase todos os
condominios, onde hd balcoes altos nas recep¢oes,
portas pequenas, muitas vezes abrindo para fora, em
cima das escadas ao invés de rampas.

“O percentual de iméveis sem barreiras arquite-
tonicas ¢ bastante baixo, mas sei que as pessoas que
necessitam desses iméveis corretamente concebidos
estdo dispostas a pagar até 15% a mais por isso.”

De acordo com Mara Cristina Cabrilli, tetraplé-
gica, publicitdria e psicéloga, o Brasil ¢ privilegia-
do em diversas situagdes, visto que hd ferramentas
legislativas democrdticas e inclusivas. “Hd uma
resolugdo da ONU que foi incorporada 3 Consti-
tuigao e que classifica falta de inclusao como crime
de discriminagdo. A Lei 10.098, de 19 de dezem-

bro de 2000, diz que os condominios devem ser



acessiveis. Se a gente comegar a fazer isso, serd um
bom exemplo para o governo e para a sociedade
em geral.”

Para a arquiteta Mariana Ceccini, o projeto arqui-
retonico pode ser considerado uma barreira social,
pois a pessoa com deficiéncia se sente excluida e cons-
trangida de pedir sempre ajuda para atos corriqueiros,
tais como descer apenas um degrau, apertar um botao
de elevador ou ficar sem subir ou descer do seu apar-
tamento, caso o prédio fique sem energia.

“As dreas comuns devem prever este tipo de
usudrio, mas sempre encontramos pequenos em-
pecilhos tais como pequenos desniveis, banheiros
estreitos, portas, locais escuros, escadas sem corri-
maos adﬁquados a pessoas dﬁ idac[c ou dﬁﬁdeﬂtﬁs
visuais. Um design universal e inclusivo ¢ aquele
que deixa estas pessoas seguras ¢ independentes.”

Mariana afirmou que para as pessoas com defici-
éncia é importante se atentar a alguns aspectos. Para
um cadeirante, por exemplo, 0 mais importante ¢
ter portas de, no minimo, 80 cm de largura de pas-
sagem, sem desniveis maiores que 1 cm. Botoeiras
muito altas ou maganetas e metais redondos escorre-
gam e nao dao firmeza ao abrir e fechar. Seria mui-
to ruim também para um cadeirante ter que abrir e
fechar grandes janelas do tipo Maxi Ar.

“Na realidade, os projetos devem ¢ podem
ser pensados para cada tipo
de deficiéncia em especial, mas
alguns preceitos sao tteis para
todos. Os interruptores e maga-
netas devem estar numa altura
de até 1 merro, deve haver al-
gas de apoio nos banhos e perto
das duchas para que ele consiga
sair da cadeira com confianca.
Campainhas de emergéncia de-
vem constar em banheiros, em
pontos de ficil acesso, para serem acionadas por
uma pessoa que esteja cafda no chao. Os pisos nao
podem ser escorregadios em banheiros nem em co-
zinhas. E importante ter mudancas de texturas ou
cores para posicionar um idoso melhor no ambien-

te, assim ele se localiza mais facilmente.”

“Para pessoas idosas”, completou a arquiteta “é
muito importante ter uma boa iluminagio, utili-
zando limpadas fluorescentes na tonalidade aci-
ma de 5000k, que s3o as mais parecidas com luz
do dia. Nio se deve usar muito contraste de claro
e escuro, pois isso pode enganar a visao e causar
acidentes, usa-se entdo uma luz geral. Num projeto
de mobilidrio, deve-se pensar na facilidade de aber-
tura e fechamento de portas, com acionamento de
simples toque para abrir e fechar.”

Todas as opgdes sdo vidveis, desde que estejamos
falando de um local térreo. Caso contrdrio, uma
rampa deve ser pensada e incorporada na solugio
arquitetdnica de forma calculada para ser confortd-
vel ¢ bonita. Se ndo couber no espago, a tinica so-
lugdo é um elevador hidrdulico e, neste caso, pode
custar caro, entre R$ 20 mil e R$ 50 mil.

Segundo Mariana, dependendo do imével, as
adequagoes podem ser simples. Mas a instalagio de
uma rampa e a atengao ao tamanho de portas e confi-
guracdes de layout de banheiros sdo imprescindivels.
Um cadeirante precisa de, no
minimo, uma circunferéncia
de 1,20 metro para se movi-
mentar ¢ mudar de posi¢io.

As cores mais adequadas
sd0 as neutras, misturadas a
tons fortes, quando se qui-
ser evidenciar uma diferenca
de piso ou ambiente. Nio
existe uma cor indicada uni-
camente para isso. E impor-
tante ter uma boa luz e, por isso, se indicam cores
claras, porém que reflitam em demasiado. “Jd o custo
dessas adaptagoes vai depender do estado inicial do
imével, com certeza nao mais alto do que para uma
pessoa que nao tenha limitagoes fisicas.” m
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ABC DO CORRETOR

Vantagens e desvantagens de cada modalidade e as novas regras de utilizacao

o alugar um imdével, a grande preocupagao

do locador é receber em dia o valor referen-

¢ ao aluguel. Para que ndo haja problemas,
¢ comum ser solicitada no processo de locacao al-
guma forma de garantia locaticia. Estabelecidas no
proprio contrato de locagao, elas valem até a efetiva
devolugao do imével ou a renovagao do contrato e
podem ser substitufdas em alguns casos, previstos
na Lei do Inquilinato.

De acordo com a legislagio vigente, o locador

pode exigir do locatirio as seguintes formas de
garantia locaticia: caugdo, fianga, seguro fianca e

a6l

cessao fiducidria de quotas de investimento. “Fora
essas garantias a lei ndo permite que seja adotada
nenthuma outra, ¢ nem mesmo duas modalidades de
garantia locaticia em um tinico contrato de locagao.
Isso implica uma infragio de natureza penal”; afir-
ma o advogado especializado em direito imobilidrio
o proﬂessor, Luiz Antonio Scavone Junior.

CAUCAQ
A caugao é uma garantia que pode ser dada de

diversas formas: bens méveis, iméveis, tirulos de
créditos e agdes ou alugueis (dinheiro), ressaltando



que neste tltimo fica estabele-
cido o limite mdximo de trés
alugueis como caugio. A forma
mais comum desta modalidade é
a caucio em dinheiro. Ela costu-
ma scr utl]].zadﬂ ql_la_ﬂdo l-lfl d au-
séncia do fiador, por ser rdpida e
garantir a0 locador o recebimento
de trés alugueis, caso o locatdrio deixe de pagar.

“A grande desvantagem deste tipo de garantia
para o locador é que normalmente, em uma a¢ao
d(‘ d.eSPCjU POI' FAI.K]. dc‘ P3g2n1ellt0, d deDl'ﬂ. é
muito grande; na maioria dos casos bem mais do
que os trés meses cobertos na caugio. Atualmente
a demora tem sido de um ano e meio, no minimo,
para conseguir tirar o inquilino de um imdvel”,

complementa o Prof. Scavone.

FIANCA

s

locador cobrard diretamente do
fiador, e este terd que arcar com
a divida da maneira que lhe
convier, respondendo inclusive
com seus bens.
“A fanca tem algumas van-
tagens, como Nao ter Custo ¢ ter
uma jurisprudéncia jd bem conso-
lidada. Por outro lado, ela ndo € uma garantia real. O
locador pensa que, ao escolher o fiador estd pegando os
bens dele como garantia, e ndo é. E uma garantia que
¢ a pessoa que estd dando, com o patriménio que ela
tiver, quando houver a divida. O fiador pode ter imé-
veis e bens hoje, na assinatura do contrato, mas na hora
que precisar exercer a garantia ele pode j4 nao ter mais.
E nesse caso, vocé nao recebe. Essa € a desvantagem da
fianga. Quem estd garantindo € a pessoa, o fiador, e ndo
os seus bens”, comenta o Prof. Scavone.

O fiador sé podcrzi p{:dir sua exo-

A fianga ¢ uma garantia pes-
soal dada no préprio contrato
de locagao. No caso de haver a
divida, o fiador deverd respnndcr
de alguma maneira, com o pa-
triménio que tiver. Vale ressaltar
que; por lei, ndo é permitido que
se vincule nenhum bem do fia-
dor ao contrato de locagao, pois
neste caso estaria prevista uma
segunda garantia (caugio), o que =
¢ caracterizado como crime.

No contrato de locagio, no caso da fianga, € ne-
cessdria a assinatura do c6njuge, se o fiador for casa-
do, bem como uma série de documentos e compro-
vagoes de renda. Além disso, neste tipo de contrato,
o fador renuncia ao beneficio de ordem, ou seja,
quando do ndo pagamento por parte do locatdrio, o

neragio da funcdo no ato da re-
novagao do contrato, por prazo
indeterminado. Feita a notificacao
a0 locador, ficard responsdvel pelo
imével por mais 120 dias e depois
disso, estard livre da responsabili-
dade. Neste caso, o locador poderd
pedir que o inquilino indique ou-
tro fiador em até 30 dias.

CEALIDA TiAME A
2eGURU FIANCA

O seguro fan¢a é uma modali-
dade contratada em seguradoras. A apélice cobre
eventualmente qualquer problema que o locador
tiver com relagio ao nio pagamento por parte
do inquilino e ainda oferece algumas vantagens
ao locatdrio, como encanador, eletricista, cha-

veiro, erc. E muito utilizado no caso de nio ha-
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ABC DO CORRETOR
GARANTIAS LOCATICIAS

ver fiador. Em contrapartida gera um custo, que
geralmente ¢ dilufido e pago mensalmente.

“O grande problema ¢é que vocé nio tem a
garantia que o seguro serd renovado. As apélices
530 {:Ci[as gﬁfalmt‘ﬂte POr um ano, E_‘l]quﬂnt[) 05
contratos de locagio sio normalmente de 30 me-
ses. Ao término de um ano, a seguradora pode
recusar-se a renovar o contrato, e neste caso, o
locador perde a garantia estabelecida. A segura-
dUl."ﬁ em a E'I.Cllld.ﬂdc dﬂ recusar a rCnUVa("ﬁD 5C
Cla pCl’CCbC que, PﬂSSadD um ano, o lDCﬂtéIi(} mwem
dividas, por exemplo”, acrescenta Scavone.

Em conrrapartida, antes do término do contra-
to, caso nio o locardrio niio apresente as exigéncias
para a renovagdo do seguro, a seguradora pode en-
trar com uma agio de despejo por falta de garantia,
Cl;il_lsl_[la PFCSCHIC no contrato, € neste PCTED(J.O‘ Q
locador continua a receber o valor do aluguel.

“A grande vantagem do seguro fianga é que se o
administrador do imével, a imobilidria, consegue
fazer um seguro fianca e assegurar além do alu-
guel, os acessérios do aluguel, como IPTU, dgua,
luz, pintura interna, etc. é melhor
ainda para o proprietdrio. Todos
estes itens podem ser exigidos,
lembrando que quanto mais
itens aSSCgU.['ﬁd.US. Il'l'dis CAro 0 sc-
guro fica”, acrescenta o Diretor
Secretdrio do CRECISP, Arthur

Boiajian.

ENTO
A cessio fiducidria surgiu
em 2005. E quando o locard-
rio compra letras de c¢idmbio,
tftulos de divida piblica e
agbes de empresas de capital

aberto e os dd a0 proprieta-
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rio, como forma de garantia locaticia. E uma
modalidade ainda pouco utilizada. Na pesqui-
sa estadual do CRECISP de setembro, levan-
do em consideragdo capirtal, interior e ABC,
a média de urilizacao da cessdo fiducidria nos
contratos de locagio foi de 0,21%, sendo que
no litoral nao houve registro de locadores que
optassem por esta modalidade como forma de
garantia locatfcia.

A NOVA T ELOG IO INATO
A NUVA ._I.I.HI YUOUOUILIMNATLWLY

A nova lei do inquilinato modificou alguns
pontos importantes com relagdo as garantias
locaticias. A principal delas, segundo o Prof.
Scavone, é a questao da possibilidade de exone-
ragao do fiador ao término do contrato. “Antes
isso até era possivel, mas era uma interpretagio
do cédigo civil e alguns jufzes admitiam, outros
nao. Hoje, essa faculdade decorre desta altera-
¢ao. Entdao o que ele tem que fazer € simples-
mente redigir uma notificagio e a partir disso
ele fica responsdvel pelo imével por mais 120

dias. O locador pode, por sua vez, notificar o
inquilino para que con-
siga um novo fiador em
30 dias”. Outra mudan-

¢a importante foi com

Arthur

| Boiajian

relacio a possibilidade

de liminar de despejo.
“A liminar é uma novida-
de da lei. Se o locatdrio
nio apresentar outro fia-
dor no prazo de 10 dias
ele fica sujeito a liminar
de despejo e desocupacio
em 15 dias. Essa liminar
vale também no caso de
nio pagamento, nao ha-
Vfl]d.o garanl‘ia illgllma

no contrato.






ACONTECEU NO CRECISP

No dia 10 de serembro, os corretores de imoveis de
Marflia e regido foram homenageados pela Cimara
Municipal da cidade. A sessdo solene foi realizada
para comemorar o Dia do Corretor de Iméveis,
instituido pela Lei Municipal 5.187/02, celebrado
anualmente em 27 de agosto.

Estiveram presentes o vice-presidente do CRECISE,
Walter Alves de Oliveira, o vereador Wilson Damas-
ceno, responsdvel pela indicagio para a realizacio do
evento, o presidente da Camara, Eduardo Nascimento,
o delegado sub-regional do CRECISE, Hederaldo Be-

netti, entre ourros vereadores, corretores e familiares,

Durante o evento, diversos corretores de iméveis fo-
ram homenageados em nome de toda a categoria na
regido, e o vice-presidente do CRECISE, como visi-
tante ilustre do municipio.

Apbs a sessdo solene, a categoria deu continuidade 2
celebracio em um jantar de confraternizacio. Rece-
beram homenagens o ex-vereador e arual corretor de
iméveis, Walter Luis Cavina, responsdvel pelo projeto
de lei que instituiu o Dia do Corretor de Imdveis como
Lei Municipal em Marilia, os representantes da Cama-
ra, Wilson Damasceno e Eduardo Nascimento, o vice-
presidente Walter Alves de Oliveira, entre outros.

DIA DO CORRETOR DE IMOVEIS E COMEMORADO EM PRAIA GRANDE

Os corretores de iméveis de Praia Grande ¢ regido foram homenageados em
um jantar realizado no dia 20 de setembro, em uma churrascaria da regio.
O evento em comemoragio ao Dia do Corretor de Iméveis foi organizado
pela Delegacia Sub-regional do CRECISP e pela Associacao dos Corretores
de Iméveis da Praia Grande e contou com a participagio de cerca de 700
pessoas, Além de diversos profissionais da regiao, estiveram presentes o Pre-
sidente do CRECISP, José Augusto Viana Neto, o vice-presidente, Jaime
Tomas Ramos, o prefeito de Mongagud, Paulo Wiazowski Filho, o vice-

prefeito de Tranhaém, Ruy Santos, o Presidente da Cimara de Vereadores
de Mongagud, Walmir Wiazowski, os conselheiros do CRECISP, Jean Saab

e Angelita Esnarriaga Viana, delegados e subdelegados do Conselho, bemcomo vereadores locais.

“Fico surpreso com a quantidade de corretores e autoridades que estdo aqui hoje prestigiando e homenageando a

nossa categoria. Estas demonstragées nos levam a crer que a profissao ganha cada vez mais espago e respeito ndo s6

em Praia Grande, mas em todos os municipios do estado de Sao Paulo”, comentou Viana, em seu discurso.

O vice-presidente, Jaime Tomas Ramos, também enalteceu a categoria em seu pronunciamento. “O sucesso de encontros

como esse € a prova de que os profissionais estao unidos e confiantes no desenvolvimento do mercado imobilidrio.”

O CRECISP agradece a todos os patrocinadores que auxiliaram na realizagio desta homenagem.
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CAMARA DOS VEREADORES DE PIRACICABA
HOMENAGEIA O PRESIDENTE DO CRECISP

No dia 11 de novembro, o presidente do CRECISP, José Augusto Viana Neto, foi homenageado, durante
reuniio ordindria na Cimara dos Vereadores de Piracicaba, com uma Mogio de Aplausos pelos relevantes
servicos prestados em prol da categoria dos corretores de iméveis, atingindo mais de 100 mil credenciados.
Bruno Prata, vereador responsivel pela indicagao i realizagao da Mogao, acredita que a homenagem vem expressar o
valor do corretor de iméveis. “Os corretores sdo realizadores de sonhos, muito tteis 2 sociedade, ¢ vem conseguindo
seu espago gracas A administracao eficiente do presidente José Augusto Viana Neto, que estd sempre fornecendo sub-
sidios a estes profissionais que hoje somam mais de 100 mil e merecem o nosso reconhecimento e apoio”.

Em seu discurso de agradecimento, Viana ressaltou a importincia da Cimara como elo entre o povo ¢ a
administracao municipal e também o trabalho do vereador, que assim como os corretores de iméveis dependem

da forga de seu argumento e de sua capacidade de conversar para realizar o trabalho de forma competente.

CRECISP RECEBE ALUNOS DA ETEC SAPOPEMBA

Com o intuito de promover uma maior integragao entre os futuros corretores de iméveis e 0 Conselho do qual
fardo parte, o CRECISP recebeu, no dia 5 de novembro, os alunos da turma do 1° semestre do curso de Téc-
nico em Transacio Imobilidria da ETEC de Sapopemba.

Maria Aparccida Santos Moura, coordenadora do curso, comentou sobre a importancia deste encontro para o
aprendizado dos alunos. “Nés aguarddvamos com muito entusiasmo e ansiedade por essa oportunidade. E a
possibilidade de aproximar a teoria com a pritica, entdo eu acredito que agregue novos valores, amplie o conhe-
cimento dos alunos e faz com que eles tenham uma nova visao nao s6 do trabalho do corretor em si, mas do
mercado de trabalho e que tange também 2 questao da érica ¢ eu acho fundamental”.

Cerca de 22 alunos participaram do evento e foram brindados com videos e palestras sobre o funcionamento do
Conselho e as atividades jd realizadas pelo CRECISP. Os temas abordados foram secretaria, fiscalizagio e ética e
disciplina. Os chefes de departamento Claudia Cavalcante Coelho, Walter
Navas ¢ Ademir Lemos Filho, respectivamente, contaram sobre o funciona-
mento e peculiaridades de cada drea. A abertura do evento foi feita por Gil-
berto Yogui, que falou aos alunos em nome do presidente do CRECISP,

José Augusto Viana Neto. O Diretor Tesoureiro finalizou o evento, falando

sobre a profissio de corretor de iméveis e sua importincia na sociedade.

“Qualquer palestra, qualquer encontro sempre agrega valor no nosso conheci-

mento, porque € uma oportunidade que temos de tirar diividas, trocar informagdes com os mais experientes e eu espero que
nao seja a tinica, que venham outras”, afirmou José Carlos Belleti, um dos alunos presentes e representante da classe.
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ACONTECEU NO CRECISP

CONSELHEIRO DO CRECISP
RECEBE HOMENAGEM DA ONU

A Associacao Brasileira das Forgas Internacionais
de Paz da ONU (ABFIP ONU) entregou uma
condecoracio ao conselheiro do CRECISP, Ru-
berval Ramos Castelo, por sua atuacio em prol da
cidadania e dos valores de paz e civismo no Pais.
Castelo recebeu a medalha “Cinquentendrio das
Forgas de Paz no Brasil”, destinada a premiar e re-
Vt‘[’t‘.]lcia_l' O Cu]t(} 408 llobl't:s atributUS dﬂquﬁ:lcs qut‘
tenham praticado agbes meritérias enaltecedoras
do nome da pdtria brasileira.

A homenagem se justifica pela importante agao
desenvolvida por Castelo, tanto em 2006 quanto
mais recentemente. O conselheiro empenhou es-
forcos para arrecadar uma grande quantidade de
medicamentos para doacao 4 populacao da Africa e
do Hairi. “Recortei uma série de reporragens sobre
4 morte nessas regioes € passei a percotrer os prin-
cipais laboratérios farmacéuticos em busca de doa-
¢oes de remédios. Eu fiz sem pensar em retribuicao
nenhuma. Somente porque havia gente morrendo
e eu tinha condicoes de ajudar.”

RUIJCI'VZJ conta quC a Cﬂ.nlpﬂllhﬁ. CI.CLI CCITO. FGI‘Zl[l‘L
mais de 6 toneladas de medicamentos arrecadados,
enviados a esses locais através das Forgas e Paz da
ONU. “E muito gratificante a sensagdo de poder
ajudar quem precisa’, enfatizou Ruberval.

O presidente do CRECISP, José Augusto Viana
Neto, parabenizou o conselheiro pela louvével ati-
tude: Se cada um de nés se baseasse em exemplos
como esse, certamente muitos problemas mundiais

poderiam ser minimizados ou mesmo dirimidos.”

PROFISSAO DESPERTA GRANDE
INTERESSE DE PESSOAS MAIS JOVENS

*“O perfil do corretor de iméveis vem sofrendo gran-

des alteragdes nos tiltimos anos.” Com essa constara-
¢do o presidente do CRECISP, José Augusto Viana
Neto, saudou os novos profissionais que receberam
suas credenciais em Plendria de Compromisso Pi-
blico, realizada no dia 17 de novembro.

Durante a solenidade, Viana explicou que a média
de idade das pessoas que estao ingressando na carreira
vem diminuindo, o que indica uma renovagio na ca-
tegoria. “A faixa etdria, hoje, estd entre 40 e 45 anos.
E com a chegada dos mais jovens ao mercado imobi-
lidrio, & possivel perceber uma reciclagem de conheci-
mentos ¢ uma grande modernidade na profissao.”
Exemplo disso pode ser dado por Renaro, Ro-
drigues Afonso, que recebeu sua carteira nessa
cerimonia. Seguindo a tradicao familiar que
vem desde seu avo, Renato acompanhou os pas-
sos do diretor tesoureiro do CRECISE, Francis-
co Pereira Afonso, seu pai. “A profissio jd é uma
tradico na minha familia. E por jd viver nesse
meio hd tantos anos acabei tomando gosto e
agora estd na hora de eu comegar também.” Aos
22 anos, o rapaz jd tem um bom conhecimento
do mercado por conta de acompanhar o pai no
dia-a-dia de sua imobilidria, em Guarulhos.
Para o diretor tesoureiro do CRECISP, o interesse
do filho pela carreira é motivo de muito orgulho. “A
satisfagao é enorme. Hoje, um bom corretor de imé-
veis tem que estar a frente do mercado e conhecer
um pouco de todas as dreas. E o fato de ele gostar e se
identificar com a profissao que eu optei por exercer,

56 me traz grande alegria”, finalizou Frandisco.
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revista

CRECISP

CRECI - 2° REGIAO " IRLICAL O CONSELHO R DE CORRETORES DE IMOVEIS DESAQ PALILEO

O CRECISP, sempre buscando
novidades em beneficio dos
corretores de imoveis, acertou
mais uma vez na inovacao e,
de maneira ousada e criativa,

W o \ disponibilizou uma forma de

f

f I ¢ CORRETORES comunicacao atrativa, com uma
“1 P A CATEGORIAE ) B . -
’ - LMADAS QUE leitura dindmica e diversificada

MF\IS(RESCE

NO PAIS

dos assuntos pertinentes

FINANCIRMENTOS - . o [STRLY O It
IMOBILIARIOS ao mercado imobiliario.
A ke renda

A re_\;igta direcionad Enrigueceu o conteudo de sua

wigl 30 RN

publicacao com informacoes
atualizadas, criando, assim, uma
ferramenta de trabalho para os
profissionais imobiliarios

Faca parte dessa importante

MORA OU conquista, levando sua
PROPR,EDADE > informacao e comunicacao

ESPECIALISTAS para um mailing exclusivo de
DAODICAS PARA R R
QUEMESTA g leitores avidos a sua espera.
DUVIDA ENTRE PARTICIPE!
ACOMPRAOU O
! ALUGUEL DO IMOVEL

LABEL

” MARKETING

Reserve ja o seu espaco!

11 3685-1795

revistacsp@iabelmar »_'.ln_J.n. om.br

www.labelmarketing.com.or
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